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Irapuato, Guanajuato, a 02 de Julio de 2026
Oficio numero: DGAJ/DN/IV/P-2287/2026
Asunto: Dictamen Juridico correspondiente a la
viabilidad juridica para someter a consideracion del
Ayuntamiento, la aprobacion del Destino, la
Desafectacion del Dominio Publico y la Autorizacion
a favor del "Instituto Municipal de Vivienda de
Irapuato, Guanajuato.", para ejercer Actos de
Dominio sobre un inmueble de su propiedad.
Expediente de Varios: DGAJ/DN/IV/183/2026

Ayuntamiento del Municipio
de Irapuato, Guanajuato
Presente

En seguimiento al oficio nimero DGDU/DF/IVI7-24659-A/2026, de fecha 08 de Mayo de 2026,
firmados de manera electronica por los CC. Arg. Paola Berenice Frausto Reyes, Directora
General de Desarrollo Urbano; Arg. Perla del Rocio Segura Maldonado, Directora de
Fraccionamientos; Lic. David Cervantes Herrera Zubieta, Director de Verificacion Urbana, Arg.
Gregorio Trejo Rico, Jefe de Control de Fraccionamientos y Lic. Guillermo de Jesus Fernandez
Orozco, Analista Juridico adscrito a la Direccion de Verificacion Urbana, mediante el cual solicita
la revision juridica al Dictamen Técnico nimero DGDU/DF/AD/7-24659/2026, de fecha 08 de
Mayo de 2026, a fin de someter a consideracion del Ayuntamiento la autorizacion en favor del
"Instituto Municipal de Vivienda de Irapuato, Guanajuato”, el Destino, la Desafectacion del
Dominio Publico y Ejercer Actos de Dominio sobre un inmueble de su propiedad, identificado
como Fusion de los lotes, 1, 2, 48, 49, 50, 51, 52, 53 y 54 de la Manzana “J” del Fraccionamiento
denominado “Expo Fresas”, de esta Ciudad, en la que se realizo la construccion de 12 unidades
de vivienda de tipo duplex y un lote mixto (habitacional-comercial) para su comercializacion por
medio de esquemas de venta accesibles para la poblacion objetivo que no cuente con patrimonio
propio y carezca de oportunidades crediticias, en cumplimiento al objeto de constitucion de este
organismo publico descentralizado; conforme a los siguientes:

ANTECEDENTES:

muwvil
Primero.- En Sesion de Ayuntamiento Extraordinaria nimero 4, de fecha 25 de noviembre del
2003, se aprobo el Reglamento del Organismo Publico Descentralizado de la Administracion
Publica Municipal denominado “Instituto Municipal de Vivienda de Irapuato, Gto.”, mismo que fue

publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Guanajuato, bajo el niumero 192,
Segunda Parleg, de fecha 02 ds diciembre del 2003,

» Acta de Sesion del Consejo Directivo y nombramiento de la Directora General IMUVII

Segundo.- Mediante la Sesién de Ayuntamiento niumero 73 Ordinaria, celebrada el dia 11 de
b Abril del afo 2024, se aprobd por Unanimidad de Votos, la propuesta de nombramiento
¥ formulada en ese entonces por el Presidente Municipal Interino, Rodolfo Gomez Cervantes, para

esignar a la C. Lourdes Liliana Pérez Mares, como Directora General del Instituto Municipal de
\vienda de Irapuato, Guanajuato, por sus siglas “IMUVII".
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Mediante oficio de F ?"ua 11 de abril del afio 2024, la C. Adriana Elizarraraz Sandoval, en ese
entonces Encargada de Despacho de la Secretaria del Ayuntamiento, le notificd sobre su
designacioén a la C. Lourdes Liliana Pérez Mares, como Directora General del Instituto Municipal
de Vivienda de Irapuato, Guanajuato, por sus siglas “IMUVII”.

Mediante la Escritura Publica nimero 9, 637, Tomo 268, de fecha 14 de Febrero del aifo 2025,
pasada ante la fe del Abogado Héctor Hugo Fuerte Villafuerte, Titular de la Notaria Publica
nimero 37, de esta ciudad, se hace constar la protocolizacion del Acta de la Sesién Ordinaria
numero 01/25, celebrada el dia 31 de Enero del afio 2025 del Consejo Directivo del Instituto
Municipal de Irapuato, Guanajuato, por sus siglas IMUVII, en la cual se llevé a cabo la eleccion y
nombramiento de la C. Oralia Leén Sandoval, como Presidenta del Consejo Directivo del
Instituto Municipal de Vivienda de Irapuato, Guanajuato, por sus siglas “IMUVII".

Escritura de Fusion y Propiedad
Tercero.- Mediante la Escritura Publica nimero 32,855 de fecha 09 de Mayo del 2025, pasada
ante la fe de la Licenciada Luz Maria Vazquez Solis, en ese entonces Titular de la Notaria
Publica numero 47, de esta Ciudad, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad bajo la
solicitud 1800471 y Folio Real R17*189930 en fecha 01 de julio del afio 2025, se hacen constar
los siguientes actos:

l. La Fusién de predios a solicitud del C. Alfonso Calderdn Hernandez, de los
inmuebles identificados como lotes de terreno con los numeros 01, 02, 48, 49, 50,
51, 52, 53 y 54 todos ubicados en la Manzana “J" del Fraccionamiento
denominado “Expo Fresas”, de esta ciudad, para formar una sola unidad de 946.13
mZ,

I. La compraventa que realizé el C. Alfonso Calderén Hernandez en su caracter de
“PARTE VENDEDORA" a favor del Instituto Municipal de Vivienda de lIrapuato,
Guanajuato como “PARTE COMPRADORA", representado por la Arquitecta Oralia
Leén Sandoval y la Arquitecta Lourdes Liliana Pérez Mares, en su caracter de
Presidenta del Consejo Directivo y Directora General de dicho Instituto,
respectivamente, respecto a la fusion lotes de terreno con los numeros 01, 02, 48,
49, 50, 51, 52, 53 y 54 todos ubicados en la Manzana “J" del Fraccionamiento
denominado “Expo Fresas”, de esta ciudad, con una superficie total de 946.13
m?, y las siguientes medidas y colindancias:

Al Noreste: 45.00 metros linda con calle Agustin Gasca Chavez.

Al Sureste: 16.85 metros linda con calle Francisco Parra Hidalgo.

Al Sur: 24.24 metros linda con Avenida Ganadores del Vasco de
Quiroga.

Al Suroeste: 6.64 motros linda con calle Luis H, Duceing Gamkbka.

Al Noroeste: En tres tramos, el primero partiendo de Noreste a Suroeste

en 15.00 metros linda con lote 47 de la misma manzana, el
segundo tramo quiebra al sureste en 18.00 metros, y linda
con los lotes 3, 4, 5 de la misma manzana, y el tercer tramo
quiebra al Suroeste en 15.00 metros y linda con el lote 3 de
la misma manzana.
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Acta de Sesion donde se aprueba solicitar el Destino, la Desafectacién del Dominio

Publico y Ejercer Actos de Dominio
Cuarto.-En Sesion Ordinaria nimero 03/26 de fecha 17 de marzo del afio 2026, del Consejo
Directivo del Instituto Municipal de Vivienda de Irapuato, Guanajuato, por sus siglas “IMUVII", en
el punto niumero 6 del Orden del dia, se acordd por unanimidad de votos de los presentes, la
autorizacion en favor del "Instituto Municipal de Vivienda de Irapuato, Guanajuato” para solicitar
al Ayuntamiento del Municipio de Irapuato, Guanajuato, el Destino, la Desafectacion del Dominio
Publico y Ejercer Actos de Dominio sobre un inmueble de su propiedad, identificado como
Fusiéon de los lotes,1, 2, 48, 49, 50, 51, 52, 53 y 54 de la Manzana “J” del Fraccionamiento
denominado “Expo Fresas”, de esta Ciudad, en la que se realiz6 la construccion de 12 unidades
de vivienda de tipo duplex y un lote mixto (habitacional-comercial) para su comercializacion por
medio de esquemas de venta accesibles para la poblacién objetivo que no cuente con patrimonio
propio y carezca de oportunidades crediticias, en cumplimiento al objeto de constitucion de este
organismo publico descentralizado.

Permiso de Uso de Suelo
Quinto.- Mediante el oficio nimero DGDU/DF/US/6-35871/2025 de fecha 14 de Agosto del afio
2025, la Direccién General de Desarrollo Urbano, notificd al "Instituto Municipal de Vivienda de
Irapuato, Gto.", el Permiso de Uso de Suelo para el proyecto de régimen en condominio, para 12
viviendas de tipo duplex y lote comercial, respecto al inmueble identificado como Fusion de los
lotes de terreno marcados con los numeros 01, 02, 48, 49, 50, 51, 52, 53 y 54 ubicados en la
manzana “J” del fraccionamiento denominado “Expo Fresas”, de esta Ciudad.

Certificado de No Gravamen
Sexto.- Mediante boleta de resolucion de fecha 06 de marzo del 2026, bajo la solicitud numero
1836800 expedida por el Registro Publico de la Propiedad, se acredita que el inmueble
identificado como Fusion de los lotes de terreno marcados con los numeros 01, 02, 48, 49, 50,
51, 52, 53 y 54 ubicados en la manzana “J" del fraccionamiento denominado “Expo Fresas”, de
esta Ciudad, se encuentra Libre de Gravamen.

Levantamiento Topografico
Séptimo.- Conforme al Levantamiento Topografico elaborado en fecha del mes de abril del
presente afio, por la Direccion General de Desarrollo Urbano, respecto de la Fusion de los lotes
1, 2, 48, 49, 50, 51, 52, 53 y 54 de la Manzana “J” del Fraccionamiento denominado “Expo
Fresas”, de esta ciudad, con una superficie de 946.12 m2, y las siguientes medidas y
colindancias:

Al Noroeste: 45.00 metros linda con calle Agustin Gasca Chavez.

Al Sureste: 16.85 metros linda con calle Francisco Parra Hidalgo.

Al Sur: 24.24 metros linda con Avenida Ganadores del Vasco de Quiroga.

b Al Suroeste: En cuatro tramos, el primero partiendo de Sur a Oeste en 6.64 metros linda con
calle Ernesto Alfaro Arredondo, el segundo de Sur a Este en 15.00 metros linda con Lote 3 de la

b Manzana "J", el tercero de Este a Oeste en 18.00 metros linda con Lotes 3, 4, 5 de la Manzana
"Wy el cuarto de Sur a Este en 15.00 metros con Lote 47 de la Manzana "J".
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Octavo.- Con el oficio IMUVII/DG/DJ/0348/2026, de fecha 14 de Abril de 2026, suscrito por las
CC. Arquitecta Oralia Ledn Sandoval y la Arquitecta Loures Liliana Pérez Mares, en su caracter
de Presidenta del Consejo Directivo y Directora General del "Instituto Municipal de Vivienda de
Irapuato, Guanajuato.", respectivamente, solicitaron la elaboracion del Dictamen Técnico para la
autorizacion en favor del "Instituto Municipal de Vivienda de Irapuato, Guanajuato” para solicitar
al Ayuntamiento del Municipio de Irapuato, Guanajuato, el Destino, la Desafectacion del Dominio
Publico y Ejercer Actos de Dominio sobre un inmueble de su propiedad, identificado como Fusion
de los lotes,1, 2, 48, 49, 50, 51, 52, 53 y 54 de la Manzana “J” del Fraccionamiento denominado
“Expo Fresas”, de esta Ciudad, en la que se realizé la construccion de 12 unidades de vivienda
de tipo duplex y un lote mixto (habitacional-comercial) para su comercializacion por medio de
esquemas de venta accesibles para la poblacién objetivo que no cuente con patrimonio propio y
carezca de oportunidades crediticias, en cumplimiento al objeto de constitucion de este
organismo publico descentralizado.

Gabiaerna de lrapuato
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Dictamen Técnico
Noveno.- Mediante Dictamen Técnico niumero DGDU/DF/AD/7-24659/2026, de fecha 08 de
Mayo de 2026, por los CC. Arq. Paola Berenice Frausto Reyes, Directora General de Desarrollo
Urbano; Arqg. Perla del Rocio Segura Maldonado, Directora de Fraccionamientos; Lic. David
Cervantes Herrera Zubieta, Director de Verificacion Urbana, Arq. Gregorio Trejo Rico, Jefe de
Control de Fraccionamientos y Lic. Guillermo de JesUs Fernandez Orozco, Analista Juridico
adscrito a la Direccion de Verificacion Urbana, solicitaron la autorizacion en favor del "Instituto
Municipal de Vivienda de Irapuato, Guanajuato" del Destino, la Desafectacion del Dominio
Publico y Ejercer Actos de Dominio sobre un inmueble de su propiedad, identificado como Fusion
de los lotes,1, 2, 48, 49, 50, 51, 52, 53 y 54 de la Manzana “J” del Fraccionamiento denominado
“Expo Fresas”, de esta Ciudad, en la que se realizo la construcciéon de 12 unidades de vivienda
de tipo duplex y un lote mixto (habitacional-comercial) para su comercializacion por medio de
esquemas de venta accesibles para la poblacién objetivo que no cuente con patrimonio propio y
carezca de oportunidades crediticias, en cumplimiento al objeto de constitucién de dicho
organismo publico descentralizado, con una superficie de 946.12 m2 y las siguientes medidas y
colindancias:

Al Noroeste: 45.00 metros linda con calle Agustin Gasca Chavez.

Al Sureste: 16.85 metros linda con calle Francisco Parra Hidalgo.

Al Sur: 24.24 metros linda con Avenida Ganadores del Vasco de Quiroga.

Al Suroeste: En cuatro tramos, el primero partiendo de Sur a Oeste en 6.64 metros linda con
calle Ernesto Alfaro Arredondo, el segundo de Sur a Este en 15.00 metros linda con Lote 3 de la
Manzana "J", el tercero de Este a Oeste en 18.00 metros linda con Lotes 3, 4, 5 de la Manzana
"J"y el cuarto de Sur a Este en 15.00 metros con Lote 47 de la Manzana "J".

Derivado del Analisis de los Antecedentes citados en supra lineas, esta Direccion de lo
Normativo emite las siguientes:

CONSIDERACIONES:

Atribucion Normativa del Ayuntamiento

DIRECCION GENERAL DE ASUNTOS JURIDICOS / DIRECCION DE LO NORMATIVO
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462 606 99 99 ext. 1413 y 1414

www.iranuato.aoh.mx



%
U@

lraguato

4 l'." j
APUATO .. 2 ;

ytamiento 2024 - 2027

CON PASO FIRME
Primera. El Ayuntamiento tendra la atribucion para acordar el destino de los bienes inmuebles

de propiedad municipal, desafectar del dominio publico y ejercer actos de dominio por acuerdo
de la Mayoria Calificada, sobre los bienes del dominio publico municipal, cuando éstos dejen de
destinarse al uso comun o al servicio publico y asi convenga al interés publico, y aprobar los
movimientos de altas y bajas, registrados en el padron de bienes muebles e inmuebles de
propiedad municipal, de conformidad con el articulo 25, fracciones I, inciso d), IV, incisos e) y f)
de la Ley para el Gobierno y Administracion de los Municipios del Estado de Guanajuato, el cual
a la letra dice:

Ley para el Gobierno y Administracion de los Municipios del Estado de Guanajuato
<<Articulo 25. Los ayuntamientos tendran las siguientes atribuciones:

I [..]

Il. En materia de obra publica y desarrollo urbano:

a)l.]

d) Acordar el destino o uso de los bienes inmuebles de propiedad municipal; [...]

0l [}

IV. En materia de Hacienda Publica Municipal:

a)l.]

e) Desafectar por acuerdo de la mayoria calificada del Ayuntamiento, los bienes del
dominio publico municipal, cuando éstos dejen de destinarse al uso comun o al servicio
ptblico y asi convenga al interés publico;

f) Ejercer actos de dominio sobre los bienes del Municipio, en los términos de esta ley,>>

Del Bien Inmueble
Segunda. Que el bien inmueble solicitado para el Destino, la Desafectacién del Dominio Publico
y para Ejercer Actos de Dominio en favor del “Instituto Municipal de Vivienda de Irapuato,
Guanajuato”, donde se construyeron 12 unidades de vivienda tipo diplex y un lote mixto
(habitacional-comercial) para su comercializacion por medio de esquemas de venta accesibles
para la poblacién objetivo que no cuente con patrimonio propio y carezca de oportunidades
crediticias, en cumplimiento al objeto de constitucién de este organismo publico descentralizado,
es un bien del Dominio Publico, conforme a lo establecido por el articulo 233, fraccion I, en
relacion con el articulo 235, fraccién Ill, de la Ley para el Gobierno y Administracién de los
Municipios del Estado de Guanajuato, por ser un bien inmueble destinado al servicio publico

Ley para el Gobierno y Administracién de los Municipios del Estado de Guanajuato
<<Articulo 233.Los bienes del dominio ptblico municipal, se clasifican en:

L[]

Il. Inmuebles destinados a un servicio publico municipal;>>

<<Afliculo 235.L0s bienes del dominio publico municipal, se clasificarn erl.

biled . . . .
Ill. Los inmuebles que constituyen el patrimonio de los organismos ptiblicos
descentralizados;>>

Localizacion del Bien Inmueble
rcera. El bien inmueble materia del presente Dictamen Juridico, se localiza en la zona sur
orente de esta ciudad, con clasificacion (H3) Habitacional Densidad Alta, dentro del rango de los

DIRECCION GENERAL DE ASUNTOS JURIDICOS / DIRECCION DE LO NORMATIVO
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301 a 400 Hab./Ha., Forman parte de la UGAT 463-6, conforme a lo establecido por el Programa

Municipal de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Ecolégico Territorial, publicado en el Periddico
Oficial del Gobierno del Estado de Guanajuato, en el ejemplar nimero 89, cuarta parte de fecha
05 de mayo del afo 2021, e inscrito en el Registro Publico de la Propiedad de Irapuato,
Guanajuato, bajo la boleta de Resolucion Municipio 17, en atencion a la solicitud nimero
1584554, y el folio U17*39; Programa Municipal de Desarrollo Urbano y de Ordenamiento
Ecoldgico Territorial de Irapuato, Guanajuato, en fecha 21 de mayo del afio 2021.; tal y como lo
sefnala el Considerando VI del Dictamen Técnico contenido en el oficio DGDU/DF/AD/7-
24659/2026, firmado de manera electronica por los CC. Arq. Paola Berenice Frausto Reyes,
Directora General de Desarrollo Urbano; Arq. Perla del Rocio Segura Maldonado, Directora de
Fraccionamientos; Lic. David Cervantes Herrera Zubieta, Director de Verificacion Urbana, Arq.
Gregorio Trejo Rico, Jefe de Control de Fraccionamientos y Lic. Guillermo de Jesus Fernandez
Orozco, Analista Juridico adscrito a la Direccidn de Verificacion Urbana.
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Destino del Bien Inmueble
Cuarta. Toda vez que en el bien inmueble citado en el Antecedente Noveno del presente
Dictamen Juridico, se construyeron 12 unidades de vivienda de tipo duplex y un lote mixto
(habitacional-comercial) para su comercializacién por medio de esquemas de venta accesibles
para la poblacién objetivo que no cuente con patrimonio propio y carezca de oportunidades
crediticias, en cumplimiento al objeto de constitucién de este organismo publico descentralizado,
es el Ayuntamiento quien cuenta con la atribucién para acordar lo procedente, de conformidad
con el articulo 25, fraccion I, inciso d) de la Ley para el Gobierno y Administracion de los
Municipios del Estado de Guanajuato, el cual al tenor literal expresa lo siguiente:

Ley para el Gobierno y Administracion de los Municipios del Estado de Guanajuato
<<Articulo 25. Los ayuntamientos tendran las siguientes atribuciones:

I [.]

Il. En materia de obra publica y desarrollo urbano:

a)fl.]

d) Acordar el destino o uso de los bienes inmuebles de propiedad municipal;>>

Desafectacion del Dominio Publico
Quinta. Al ser el bien del dominio publico del Municipio, inalienable, imprescriptible e
inembargable, para poder ser enajenado se requiere la desafectacion del dominio publico y
autorizacién del Ayuntamiento por acuerdo de su mayoria calificada, en cumplimiento a los
articulos 25, fraccion 1V, inciso e) y 232 de la Ley para el Gobierno y Administracion de los
Municipios del Estado de Guanajuato, mismos que sefialan:

Ley para el Gobierno y Administracion de los Municipios del Estado de Guanajuato
<<Artfculo 25. Los ayurntarnientos (endran fas siguicntca alribucionco:

§ Esl
) IV. En materia de Hacienda Publica Municipal:

a)[.]
4 e) Desafectar por acuerdo de la mayoria calificada del Ayuntamiento, los bienes del
b dominio publico municipal, cuando éstos dejen de destinarse al uso comun o al servicio

publico y asi convenga al interés publico,>>

DIRECCION GENERAL DE ASUNTOS JURIDICOS / DIRECCION DE LO NORMATIVO
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<<Articulo 232. Bienes del dominio ptblico son aquellos muebles e inmuebles propiedad

del Municipio, sujetos a su administracion y control, afectos a la prestacion de un servicio
publico, al uso comdin, y que no son susceptibles de posesion o propiedad particular.
Estos bienes son inalienables, imprescriptibles e inembargables y sélo podran enajenarse
previa desafectacion y autorizacién por mayoria calificada de los integrantes del
Ayuntamiento.>>

Iraguato
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Actos de Dominio
Sexta. Como lo establecen los Considerandos lIl, IV y V del Dictamen Técnico contenido en el
oficio DGDU/DF/AD/7-24659/2026, firmado de manera electrénica por los CC. Arq. Paola
Berenice Frausto Reyes, Directora General de Desarrollo Urbano; Arq. Perla del Rocio Segura
Maldonado, Directora de Fraccionamientos; Lic. David Cervantes Herrera Zubieta, Director de
Verificaciéon Urbana, Arg. Gregorio Trejo Rico, Jefe de Control de Fraccionamientos y Lic.
Guillermo de Jesus Fernandez Orozco, Analista Juridico adscrito a la Direccion de Verificacion
Urbana, resulta indispensable realizar acciones relacionadas con programas habitacionales,
traduciéndose en un beneficio social para el Municipio, al satisfacerse de alguna forma las
necesidades colectivas.

Por lo anterior, autorizar al "Instituto Municipal de Vivienda de Irapuato, Guanajuato” para ejercer
Actos de Dominio sobre el bien inmueble de su propiedad, representa un beneficio social al
satisfacer las necesidades colectivas en vivienda, ya que familias de recursos limitados pueden
tener la oportunidad de adquirir un lote o vivienda digna, en las mejores condiciones posibles
que habitan esta Ciudad, resultando indispensable para ello, el acuerdo de la mayoria calificada
de los integrantes del Ayuntamiento, para que en uso de sus atribuciones normativas aprueben
lo conducente, de conformidad con el articulo 4, fracciones Ill, VI y VIl del Reglamento del
Organismo Publico Descentralizado de la Administracion Publica Municipal denominado "Instituto
Municipal de Vivienda de Irapuato, Gto." (IMUVII), articulo 25, fraccion I, inciso d), 1V, incisos e)
y f) en relacion con los articulos 233, fraccion Il, 235, fraccion lll, de la Ley para el Gobierno y
Administracion de los Municipios del Estado de Guanajuato, mismos que al tenor literal
establecen lo siguiente:

Reglamento del Organismo Publico Descentralizado de la Administracién Publica
Municipal denominado "Instituto Municipal de Vivienda de Irapuato, Gto"

<<Articulo 4. “El Instituto” tiene por objeto:
I.[..]
lll. Promover o ejecutar fraccionamientos de habitacién popular o de interés social,
con la finalidad de que las familias de recursos limitados puedan tener la

oportunidad de adquirir un lote o vivienda digna, en las mejores condiciones
posibles, en los terminos de la Ley aplicabls,

VI. Conformar la reserva territorial del Municipio para vivienda popular y de interés
social, con objeto de evitar el establecimiento de asentamientos humanos
irregulares;

VII. Adquirir los inmuebles indispensables para los programas habitacionales que
desarrolle; y gestionar ante los gobiernos federal, estatal o municipal e
instituciones privadas, las aportaciones necesarias para el mismo fin;>>

W W Syw v w
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Ley para el Gobierno y Administracién de los Municipios del Estado de Guanajuato

<<Articulo 25. Los ayuntamientos tendrén las siguientes atribuciones:

I f..]

Il. En materia de obra publica y desarrollo urbano:

a)l.]

d) Acordar el destino o uso de los bienes inmuebles de propiedad municipal; [...]

It L

IV. En materia de Hacienda Publica Municipal:

a)l.]

e) Desafectar por acuerdo de la mayoria calificada del Ayuntamiento, los bienes del
dominio publico municipal, cuando éstos dejen de destinarse al uso comun o al servicio
publico y asi convenga al interés publico;

f) Ejercer actos de dominio sobre los bienes del Municipio, en los términos de esta ley, >>

<<Articulo 233.Los bienes del dominio publico municipal, se clasifican en:

I [.]

Il. Inmuebles destinados a un servicio publico municipal;>>

<<Articulo 235.Los bienes del dominio publico municipal, se clasifican en:

1. [.]

Ill. Los inmuebles que constituyen el patrimonio de los organismos publicos
descentralizados;>>

Publicacion del Acuerdo
Séptima. En caso de que se apruebe por el Ayuntamiento, Desafectar del Dominio Publico y
autorizar Ejercer Actos de Dominio a favor del “Instituto Municipal de Vivienda de Irapuato,
Guanajuato”, sobre el bien inmueble citado en el Antecedente Noveno del presente Dictamen
Juridico, es necesario para su validez, publicar el Acuerdo de Ayuntamiento respectivo en el
Periodico Oficial del Gobierno del Estado de Guanajuato y en la Gaceta Municipal, ello de
conformidad con lo dispuesto por el articulo 254 de la Ley para el Gobierno y Administracion de
los Municipios del Estado de Guanajuato, el cual a la letra dice:

Ley para el Gobierno y Administracion de los Municipios del Estado de Guanajuato
<<Articulo 254. Los acuerdos de Ayuntamiento que se tomen a efecto de enajenar bienes
muebles e inmuebles, para su validez, deberén publicarse en el Periddico Oficial y en la
Gaceta Municipal.>>

Facultad de la Direccién de lo Normativo para emitir el Dictamen Juridico

Octava. Que la Direccion de lo Normativo emite el presente Dictamen Juridico de conformidad
con el articulo 67 fraccion Xl, del Reglamento Organloo de la Administracion Pubklica Municipal

de Irapuato, Guanajuato, el cual hace mencion a que ésta Direccion es el Area de la
Administracion Publica Municipal, facultada para integrar y elaborar el dictamen de los
expedientes relacionados con la desafectaciéon del dominio publico y enajenacion del patrimonio
municipal.

Reglamento Organico de la Administracion Publica Municipal de Irapuato,
ugrajuato.
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<<Articulo 67. La persona titular de la Direccién de lo Normativo, ademas de las

atribuciones comunes para las personas titulares de direcciones, coordinaciones y
unidades que prevé este ordenamiento, tiene las siguientes:
L
XI. Integrar y elaborar el dictamen juridico de los expedientes relacionados con la
desafectacion y enajenacion del patrimonio municipal;>>

Por lo anteriormente expuesto y con fundamento en lo dispuesto por los numerales referidos con
antelacioén, esta Direccion de lo Normativo tiene a bien emitir el siguiente:

DICTAMEN

Competencia
PRIMERO.- Esta Direccién de lo Normativo es competente para emitir el presente Dictamen
Juridico, correspondiente a la viabilidad juridica para someter a consideracion del Ayuntamiento,
el Destino, la Desafectaciéon del Dominio Publico y la Autorizacion a favor de "El Instituto
Municipal de Vivienda de Irapuato, Guanajuato”, para ejercer Actos de Dominio sobre el bien
inmueble de su propiedad identificado como Fusién de los lotes,1, 2, 48, 49, 50, 51, 52, 53 y 54
de la Manzana “J” del Fraccionamiento denominado “Expo Fresas”, de esta Ciudad, con una
superficie de 946.12 m?, en la que se realizo la construccion de 12 unidades de vivienda de tipo
duplex y un lote mixto (habitacional-comercial) para su comercializacion por medio de esquemas
de venta accesibles para la poblacion objetivo que no cuente con patrimonio propio y carezca de
oportunidades crediticias, en cumplimiento al objeto de constitucion de dicho organismo publico
descentralizado.

Destino
SEGUNDO. Resulta juridicamente viable someter a consideracién del Ayuntamiento que se
destine el bien inmueble citado en el Antecedente Noveno del presente Dictamen Juridico, en la
que se realizé la construccion de 12 unidades de vivienda de tipo duplex y un lote mixto
(habitacional-comercial) para su comercializacion por medio de esquemas de venta accesibles
para la poblacion objetivo que no cuente con patrimonio propio y carezca de oportunidades
crediticias, en cumplimiento al objeto de constituciéon de dicho organismo publico
descentralizado, cumpliendo con el objeto social del "Instituto Municipal de Vivienda de Irapuato,
Guanajuato.", lo anterior, de conformidad con el articulo 4, fracciones Ill, VI Y VII del Reglamento
del Organismo Publico Descentralizado de la Administracion Publica Municipal denominado
"Instituto Municipal de Vivienda de Irapuato, Guanajuato” y 25, fraccién I, inciso d) de la Ley
para el Gobierno y Administraciéon de los Municipios del Estado de Guanajuato.

Desafectacion del Dominio Publico
TERGERO.- Se considera juridicamente viable someter a consideracion dsl Ayuntamiento, si asi
lo acuerda, por mayoria calificada de sus miembros, se realice la Desafectacion del Dominio

b Publico del inmueble de propiedad del IMUVII, identificado como Fusion de los lotes, 1, 2, 48, 49,
50, 51, 52, 53 y 54 de la Manzana “J" del Fraccionamiento denominado “Expo Fresas’, de esta

b Ciudad, con una superficie de 946.12 m2, y las siguientes medidas y colindancias:

b

roeste: 45.00 metros linda con calle Agustin Gasca Chavez.
reste: 16.85 metros linda con calle Francisco Parra Hidalgo.
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Al Sur: 24, 24 metros linda con Avenida Ganadores del Vasco de Quiroga.

Al Suroeste: En cuatro tramos, el primero partiendo de Sur a Oeste en 6.64 metros linda con
calle Ernesto Alfaro Arredondo, el segundo de Sur a Este en 15.00 metros linda con Lote 3 de la
Manzana "J", el tercero de Este a Oeste en 18.00 metros linda con Lotes 3, 4, 5 de la Manzana
"J" y el cuarto de Sur a Este en 15.00 metros con Lote 47 de la Manzana "J".

Actos de Dominio
CUARTO.- Esta Direccion de lo Normativo estima juridicamente factible que el Ayuntamiento, si
asi lo acuerda por Mayoria Calificada de sus integrantes, una vez aprobado el Destino y la
Desafectacion del Dominio Publico, autorice a favor del "Instituto Municipal de Vivienda de
Irapuato, Gto", para ejercer Actos de Dominio sobre el bien inmueble de su propiedad
identificado como Fusién de los lotes,1, 2, 48, 49, 50, 51, 52, 53 y 54 de la Manzana “J" del
Fraccionamiento denominado “Expo Fresas”, de esta Ciudad, con una superficie de 946.12 m2;
cuyas medidas y colindancias se tienen aqui por reproducidas, como si a la letra se insertase en
obvio de repeticiones.

Aprobacion por Mayoria Calificada
QUINTO.- El presente acto de dominio que se menciona en el presente Dictamen Juridico,
quedara sujeto a la aprobacion por la mayoria calificada de los miembros del Ayuntamiento; ello
conforme a lo dispuesto por los articulos 25, fraccion 1V incisos e) y f) y 232 ambos de la Ley
para el Gobierno y Administracion de los Municipios del Estado de Guanajuato, vigente.

Publicacién del Acuerdo
SEXTO.- En caso de ser aprobado por este Ayuntamiento el presente acto de dominio, se
considera necesario publicar el Acuerdo de Ayuntamiento respectivo en el Periédico Oficial del
Gobierno del Estado de Guanajuato y en la Gaceta Municipal, para su validez. Ello de
conformidad con lo dispuesto por los articulos 254 de la Ley para el Gobierno y Administracion
de los Municipios del Estado de Guanajuato, vigente, y atendiendo a la facultad de la Presidenta
Municipal que obra en el articulo 26, fracciones VIl y VIl de la Ley citada en supra lineas.

Sin mas por el momento, quedo a sus ordenes y aprovecho la ocasion para enviarle un cordial
saludo.

Con copia para:
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Asunto: Dictamen Técnico para la Aprobacion del Ayuntamiento

del Destino, la Desafectacién del Dominio PUblico y Autorizacién para Ejercer Actos de Dominio
sobre un bien inmueble propiedad del IMUVII,

18

Irapuato, Guanajuato, a 08 de mayo del afo 202é.

Ayuntamiento del Municipio de Irapuato, Guanajuato.
Presente:

En relaciéon con el oficio nUmero: IMUVII/DG/DJ/0348/2026, de fecha 14 de abril del 2026, suscrito por la
Arquitecta Oralia Leén Sandoval y la Arquitecta Lourdes Liliana Pérez Mares, en su cardcter de Presidenta
del Consejo Directivo y Directora General del Instituto Municipal de Vivienda de esta ciudad, por sus siglas
IMUVII, respectivamente, y mediante el cual, se solicité la elaboracién del Dictamen Técnico para el
Destino, la Desafectacién del Dominio Piblico y la Autorizacién para ejercer Actos de Dominio sobre el
bien inmueble identificado como Fusion de los lotes 1, 2, 48, 49, 50, 51, 52, 53 y 54 de la Manzana “J” del
Fraccionamiento denominado “Expo Fresas", de esta ciudad, foda vez que, en dicha reserva se
construyeron 12 unidades de vivienda de tipo duplex y un lote mixto (habitacional-comercial) para su
comercializacion por medio de esquemas de venta accesibles para la poblacién objetivo que no cuente
con un pafrimonio propio y carezca de oportunidades crediticias, en cumplimiento al objeto de
construccion de este organismo descentralizado; por lo que, al respecto se indican los siguientes:

[ Gl e : ‘._i:; S A N‘T'.E‘CED'gN--TES sl Al e e e e |

PRIMERO.- En Sesion de Ayuntamiento Extraordinaria nimero 4, de fecha 25 de noviembre del afio 2003,
se aprobd el Reglamento del Organismo PUblico Descentralizado de la Administracion Publica Municipal
denominado “Instituto Municipal de Vivienda de Irapuato, Gto.", mismo que fue publicado en el Periddico
Oficial del Gobiero del Estado de Guandjuato, bajo el numero 192, Segunda Parte, de fecha 02 de
diciembre del ano 2003. Anexo |

SEGUNDO.- Mediante la Escritura PUblica numero 9,637, Tomo 268, de fecha 14 de febrero del ano 2025,
pasada ante la fe del Abogado Héctor Hugo Fuerte Villafuerte, Titular de la Notaria PUblica numero 37,
de esta ciudad, se hace constar la protocolizacion del Acta de la Sesion Ordinaria numero 01/25,
celebrada el dia 31 de enero del afic 2025, del Consejo Directivo del "Instituto Municipal de Irapuato,
Guanajuate", por sus siglas IMUVII, en la cual, se llevé a cabo la elecciéon y nombramiento de la Arquitecta
Oralia Leén Sandoval, como Presidenta del Consejo Directivo del "Instituto Municipal de Vivienda de
Irapuato, Guanagjuato”, por sus siglas "IMUVII". Anexo Il

Ahora bien, mediante la Sesion de Ayuntamiento numero 73 ordinaria, celebrada el dia 11 de abril del
ano 2024, se aprobé por unanimidad de votos, la propuesta de nombramiento formulada en ese entonces
por el Presidente Municipal Interino, Rodolfo Gémez Cervantes, para designar a la C. Lourdes Liliana Pérez
Mares, como Directora General del "Instituto Municipal de Vivienda de Irapuato, Guanajuato”, por sus
siglas "IMUVII". Anexo [l

Con el oficio sin numero de fecha 11 de abril del afo 2024, del C. Rodolfo Gomez Cervantes, Presidenie
Municipal Interino, designd a la C. Lourdes Liliana Pérez Mares, como Directora General del Instituto
Municipal de Vivienda de Irapuato, Guangjuato, por sus siglas “IMUVII". Anexo IV

TERCERO.- Mediante la Escritura PUblica ndmero 32,855, Volumen CCCXXXVIl, de fecha 09 del mes de
mayo del afo 2025, otorgada ante la fe de la Licenciada Luz Maria Vdzguez Solis, en ese entonces titular
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de la Notaria Publica nimero 47, en legal ejercicio de este Partido Judicial, debidamente inscrita en el
Registro PUblico de la Propiedad bajo la solicitud numero 1800471, dentro del folio real nimero
R17%189930, en fecha 01 del mes de julio del ano 2025, se acreditaron los siguientes actos:

I.- La fusidn de predios que redlizd el Licenciado Alfonso Calderén Herndndez, de los inmuebles
identificados como Lotes de terreno con los nimeros 01, 02, 48, 49, 50, 51, 52, 53 y 54 todos ubicados en
la Manzana “J" del Fraccionamiento denominado “Expo Fresas”, de esta ciudad, para formar una sola
unidad de 946.13 m2.

Il.- La Compraventa que realizd el Licenciado Alfonso Calderédn Herndndez en su caracter de "PARTE
VENDEDORA" a favor del Instituto Municipal de Vivienda de Irapuato, Guanajuato, por sus siglas IMUVII,
como "PARTE COMPRADORA", representado por la Arquitecta Oralia Ledn Sandoval vy la Arquitecta
Lourdes Liliana Pérez Mares, en su cardcter respectivamente de Presidenta del Consejo Directivo y
Directora General y dicho instituto, respecto a la fusidén de los nUmeros 01, 02, 48, 49, 50, 51, 52, 53 y 54
todos ubicados en la Manzana “J" del Fraccionamiento denominado “Expo Fresas”, de esta ciudad, con
una supefficie total de 946.13 m2, y las siguientes medidas y colindancias:

Al Noreste: 45.00 metros linda con calle Agustin Gasca Chavez.

Al Sureste: 16.85 metros linda con calle Francisco Parra Hidalgo.

Al Sur: 24.24 metros linda con Avenida Ganadores del Vasco de Quiroga.

Al Suroeste: 6.64 metros linda con calle Luis H. Ducoing.

Al Noroeste: En fres tramos, el primero partiendo de Noreste a Suroeste en 15.00 metros linda con Lote 47
de la misma manzana, el segundo tramo quiebra al sureste en 18.00 metros linda con los Lotes 3, 4, 5 de
la misma manzana, y el tercer tramo quiebra al Surceste en 15.00 metros linda con el Lote 3 de la misma
manzand,

Forma parte del Anexo V

CUARTO.- Mediante Reunidn Ordinaria nUmero 03/24, de fecha 17 de marzo del aino 20264, del Consejo
Directivo del “Instituto Municipal de Vivienda de Irapuato, Guanagjuato”, por sus siglas "IMUVII", en el punto
numero 6 del Orden del dia, se acordd por unanimidad de votos de los presentes, entre ofros, la
autorizacion para solicitar al Ayuntamiento del Municipio de Irapuato, Guanajuato, la Desafectacion del
Dominio Publico y la Autorizacién para ejercer Actos de Dominio, en favor del “Instituto Municipal de
Vivienda de Irapuato, Guanajuato”, por sus siglas “IMUVII", sobre la Fusion de los lotes 1, 2, 48, 49, 50, 51,
52, 53y 54 de la Manzana “J" del Fraccionamiento denominado “Expo Fresas”, de esta ciudad, enla que
se consfruyeron 12 unidades de Vivienda de tipo duplex y un lote mixto (habitacional-comercial) para su
comercializacién por medio de esquemas de venta accesibles para la poblacién objetivo que no cuente
con un patrimonio propio y carezca de oportunidades crediticias, en cumplimiento al objetivo de
constitucion de este organismo publico descentralizado. Anexo VI

QUINTO.- Mediante el oficio nUmero DGDU/DF/US/4-35871/2025, de fecha 14 de agosto del ano 2025,
dirigido al "Instituto Municipal de Vivienda de Irapuato, Guanajuato” (IMUVII), de forma conjunta la
Direccién General de Desarrollo Urbano y la Direccién de Fraccionamientos, emitieron el Permiso de Uso
de Suelo para la fusion de los nUmeros 01, 02, 48, 49, 50, 51, 52, 53 y 54 todos ubicados en la Manzana *J"
del Fraccionamiento denominado “Expo Fresas”, de esta ciudad, con una superficie total de 946.13 m2.
Anexo VI
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SEXTO.- En fecha 06 de marzo del afio 2026, en atencién a la solicitud nimero 1836800, el Registro Publico
de la Propiedad de esta ciudad, expidié el Certificado de Gravdmenes, pard la fusion de los lotes nUmeros
01, 02, 48, 49, 50, 51, 52, 53 y 54 todos ubicados en la Manzana “J" del Fraccionamiento denominado
“Expo Fresas", de esta ciudad, con una superficie total de 946.13 m2, correspondiente al folio real nimero
R17*189930, y del cual se desprende que se encuentra libre de gravamen. Anexo VIiI

SEPTIMO.- Conforme al Levantamiento Topogréfico elaborado en fecha del mes de abril del presente
afo, por la Direccion General de Desarrollo Urbano, respecto de la Fusién de los lotes 1, 2, 48, 49, 50, 51,
52, 53 y 54 de la Manzana “J" del Fraccionamiento denominado “Expo Fresas”, de esta ciudad, con una
superficie de 944.12 m2, y las siguientes medidas y colindancias:

Al Noroeste: 45.00 metros linda con calle Agustin Gasca Chavez.

Al Sureste: 16.85 metros linda con calle Francisco Parra Hidalgo.

Al Sur: 24.24 metros linda con Avenida Ganadores del Vasco de Quiroga.

Al Suroeste: En cuatro tramos, el primero partiendo de Sur a Oeste en 6.64 metros linda con calle Ernesto
Alfaro Arredondo, el segundo de Sur a Este en 15.00 metros linda con Lote 3 de la Manzana "J", el tercero
de Este a Oeste en 18.00 metros linda con Lotes 3, 4, 5 de la Manzana "J"y el cuarto de Sur a Este en 15.00
metros con Lote 47 de la Manzana "J".

OCTAVO.- Con el oficio nimero: IMUVII/DG/DJ/0348/2024, de fecha 14 de abril del 2026, suscrito por la
Arquitecta Oralia Ledn Sandoval y la Arquitecta Lourdes Liliana Pérez Mares, en su caracter de Presidenta
del Consejo Directivo y Directora General del Instituto Municipal de Vivienda de esta ciudad, por sus siglas
IMUVII, respectivamente, y mediante el cual, se solicité la elaboracién del Dictamen Técnico para el
Destino, la Desafectacién del Dominio PUblico y la Auterizacién para ejercer Actos de Dominio sobre el
bien inmueble identificado como Fusion de los lotes 1, 2, 48, 49, 50, 51, 52, 53 y 54 de la Manzana “J” del
Fraccionamiento denominado “Expo Fresas”, de esta ciudad, toda vez que, en dicha reserva se
construyeron 12 unidades de Vivienda de tipo diplex y un lote mixto (habitacional-comercial) para su
comercializacion por medio de esquemas de venta accesibles para la poblacion objetfivo que no cuente
con un patrimonio propio y carezca de oportunidades crediticias, en cumplimiento al objeto de
construccion de este organismo descentralizado. Anexo IX

Derivado del andlisis a los antecedentes mencionados en supra lineas, esta Direccion General de
Desarrollo Urbano, tiene a bien tomar en consideracion los siguientes:

" CONSIDERANDOS |

I.- Que el inmueble sujeto al Destino, Desafectacién del Dominio PUblico y Autorizacion para Ejercer Actos
de Dominio en favor del "Instituto Municipal de Vivienda de Irapuato, Guangjuato", por sus siglas "IMUVII",
s un bien inmueble considerado del Dominio PUblico, conforme a lo dispuesto por el articulo 233, fraccion
Il, en relaciéon con el articulo 235, fraccion Iil, de la Ley para el Gobierno y Administracion de los Municipios
del Estado de Guanajuato, por ser un bien inmueble destinado al servicio publico.

I.- Que el articulo 232, de la Ley para el Gobiermo y Administracion de los Municipios del Estado de
GUOHG]UC”O, esiaplece gue, 10s bienes del Dominio PULIlIco dal Municipie sen inalienables, imprescriptiblas

e inembargables y sélo podrdn enajenarse previa Desafectacion y Autorizacion por mayoria calificada
de los integrantes del Ayuntamiento.

IIl.- Que los inmuebles sujetos al Destino, la Desafectacion del Dominio Publico y Autorizacion para Ejercer
Actos de Domino en favor del "Instituto Municipal de Vivienda de Irapuato, Guanajuato”, por sus siglas
“IMUVIIY, se ajustan a las disposiciones establecidas en el numeral 25, fracciones Il inciso d) y IV incisos e]
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y f), en relacion con lo preceptuado por los articulos 233, fraccion I, y 235, fraccion lll, de la Ley para el
Gobierno y Administracion de los Municipios del Estado de Guanajuato.

IV.- Que conforme a las disposiciones del articulo 4, fraccién lll, del Reglamento del Organismo Publico
Descentralizado de la Administracion Publica Municipal denominado "Instituto Municipal de Vivienda de

Irapuato, Guanagjuato”, por sus siglas “IMUVII", tiene por objeto: "Promover o ejecutar Fraccionamientos
de Habitacidn Popular o de Interés Social, con la finalidad de que las familias de recursos limitados puedan
tener la oportunidad de adquirir un lote o vivienda digna, en las mejores condiciones posibles, en los
términos de la Ley aplicable".

V.- Que conforme a las disposiciones del articulo 15, fraccion I, del Reglamento del Organismo Publico
Descentralizado de la Administracion PUblica Municipal denominado "Instituto Municipal de Vivienda de
rapuato, Guandgjuato”, por sus siglas “IMUVII", son facultades del Consejo Directivo: “...Administrar y
resguardar el patrimonio de "El INSTITUTO" v ejecutar los Actos de Dominio sobre sus bienes inmuebles
previa desafectacion y autorizacién del H. Ayuntamiento, por acuerdo de mayoria calificada, cuando
sea procedente y que sean necesarios para el cumplimiento del objefo de "EL INSTITUTO", en los terminos
de la legislacion aplicable...".

VI.- Que el inmueble fusionado sefdlado en parrafo de antecedentes, se localiza en la zona sur oriente
de esta ciudad, con clasificacion (H3) Habitacional Densidad Alta, dentro del rango de los 301 a 400
Hab./Ha., forman parte de la UGAT 463-6, conforme a lo establecido por el Programa Municipal de
Desarrollo Urbano y Ordenamiento Ecolégico Territorial, publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del
Estado de Guanagjuato, en el ejemplar nUmero 89, cuarta parte de fecha 05 de mayo del ano 2021, e
inscrito en el Registro PUblico de la Propiedad de Irapuato, Guanagjuato, bajo la boleta de Resolucion
Municipio 17, en atencién a la solicitud nimero 1584554, y el folio U17*39; Programa Municipal de Desarrollo
Urbano y de Ordenamiento Ecoldgico Territorial de Irapuato, Guanajuato, en fecha 21 de mayo del ano
2021.

VIl.- Que resulta viable técnicamente el Destino, la Desafectacion del Dominio Publico v la Autorizacion
para Ejercer Actos de Dominio en favor del "Instituto Municipal de Vivienda de Irapuato, Guanajuato”,
por sus siglas “IMUVII", del inmueble motivo del presente, en el que se construyeron 12 unidades de
Vivienda de tipo duplex y un lote mixto (habitacional-comercial), respecto del siguiente:

- Fusion de los lotes 1, 2, 48, 49, 50, 51, 52, 53 y 54 de la Manzana “J" del Fraccionamiento denominado
“Expo Fresas”, de esta ciudad, el cual, cuenta con una superficie total de 946.12 m2, y las siguientes
medidas y colindancias:

Al Noroeste: 45.00 metros linda con calle Agustin Gasca Chavez.

Al Sureste: 16.85 metros linda con calle Francisco Parra Hidalgo.

Al Sur: 24.24 metros linda con Avenida Ganadores del Vasco de Quiroga.

Al Suroeste: En cuatro framos, el primero partiendo de Sur a Oeste en 6.64 metros linda con calle Eresto
Alfaro Arredondo, el segundo de Sur a Este en 15.00 metros linda con Lote 3 de la Manzana "J", el tercero
de Este a Oeste en 18.00 metros linda con Lotes 3, 4, 5 de la Manzana "J"y el cuarto de Sur a Este en 15.00
metros con Lote 47 de la Manzana "J".

VIil.- Que esta Direccién General de Desarrollo Urbano, emite el presente Dictamen Técnico, en atencion
a lo establecido en el articulo 141, fracciéon XX, del Reglamento Orgdnico de la Administracion Publica
Municipal de Irapuato, Guanajuato, el cual, se refiere a la facultad de elaborar el Dictamen Técnico de
Desafectacion del Dominio PUblico y Encjenaciéon del Patrimonio Municipal.

CIRECCION GENERAL DE DESARROLLO URBANG / DIRECCION DE FRACCIONAMIENTOS
Desarrollo Siglo XX1, Blvd. Solidaridad 8350, Col. Lazaro Cardenas, C.P. 36540, Irapuato, Gto,
442 635 B8 00 ext. 3073 y 3076
www.irapuato.gob.mx



v v

fo]®f

lraguato

R

A

IRA

" Direccidén General de Desarrollo Urbano
UATO Goblye e Feuee Direccién de Fraccionamientos

Ayuntamienta 2024 - 2027 CON PASO F’RME

DGDU/DF/AD/7-2465%/2026
5/8

Por lo anteriormente expuesto, y con fundamento en lo dispuesto por los numerales referidos con
antelacién, esta Direccién General de Desarrollo Urbano, tiene a bien emitir el siguiente:

D C T AMEN R ECN LC o ITED e e 0

kil

PRIMERO.- Se dictamina técnicamente viable someter a consideracion del Ayuntamiento el Destino en
favor del "Instituto Municipal de Vivienda de Irapuato, Guanajuato", por sus siglas IMUVIIT, del inmueble
motivo del presente, en el que se construyeron 12 unidades de Vivienda de tipo duplex y un lote mixto
(habitacional-comercial), respecto de la Fusion de los lotes 1, 2, 48, 49, 50, 51, 52, 53 y 54 de la Manzana

“J" del Fraccionamiento denominado “Expo Fresas”, de esta ciudad, el cual, cuenta con una superficie
total de 944.12 m2, y las siguientes medidas y colindancias:

Al Noroeste: 45.00 metros linda con calle Agustin Gasca Chavez.

Al sureste: 16.85 metros linda con calle Francisco Parra Hidalgo.

Al Sur: 24 .24 metros linda con Avenida Ganadores del Vasco de Quiroga.

Al Suroeste: En cuatro tramos, el primero partiendo de Sur a Oeste en 6.64 metros linda con calle Ernesto
Alfaro Arredondo, el segundo de Sur a Este en 15.00 metros linda con Lote 3 de la Manzana "J", el tercero
de Este a Oeste en 18.00 metros linda con Lotes 3, 4, 5 de la Manzana )"y el cuarto de Sur a Este en 15.00
metros con Lote 47 de la Manzana "J".

SEGUNDO.- Esta Direccién General de Desarrollo Urbano estima factible que, una vez que se apruebe por
el Ayuntamiento el Destino, se Desafecte del Dominio PUblico en favor del "Instituto Municipal de Vivienda
de Irapuato, Guandjuato”, por sus siglas “IMUVII", respecto de bien inmueble identificado Fusion de los
lotes 1, 2. 48, 49, 50, 51, 52, 53y 54 de la Manzana “J" del Fraccionamiento denominado “Expo Fresas”, de

esta ciudad, el cual cuenta con una superficie total de 946.12 m2, en el que se construyeron 12 unidades
de Vivienda de tipo duplex y un lote mixto (habitacional-comercial), el cual, cuenta con las medidas y
colindancias que se tienen aqui por reproducidas en obvio de repeticiones como si a la letra se insertasen.

TERCERO.- Esta Direccién General de Desarrollo Urbano considera viable técnicamente que, una vez que se
apruebe por el Ayuntamiento el Destino y la Desafectaciéon del Dominio PUblico, de los inmuebles motivo
del presente, se autorice al "Instituto Municipal de Vivienda de Irapuato, Guanajuato”, por sus siglas
“IMUVII", Ejercer Actos de Dominio de dicho inmueble en el que se consiruyeron 12 unidades de Vivienda
de tipo duplex y un lote mixto (habitacional-comercial).

CUARTO.- En caso de ser aprobado por el Ayuntamiento el Destino, la Desafectacion del Dominio Publico y
la Autorizacion para Ejercer Actos de Dominio sobre los bienes inmuebles motivo del presente, para su validez
es menester publicar el acuerdo cormespondiente en el Periodico Oficial del Gobierno del Estado de
Guanajuato. Elo de conformidad con lo dispuesto por el articulo 254, de la Ley para el Gobierno vy
Administracion de los Municipios del Estado de Guandjuato.

QUINTO.- El presente documento, constituye técnicamente un Dictamen; siendo indispensable contar con
I revision juridica del misme, por parte de la Direccidn de lo Normativo adscrita a la Direccion Generadl
de Asuntos Juridicos, de conformidad en lo dispuesto por el numeral 67, fraccion XV, del Reglamento
Orgdnico de la Administracion PUblica Municipal de Irapuato, Guandgjuato, guedando sujetos ademdas,
los actos juridicos resultantes, a la Aprobacion del Ayuntamiento, por mayoria calificada de sus miembros,
en razén de sus propias facultades, previo andlisis por parte de la Comision de Hacienda, Patrimonio y
Cuenta PUblica del Ayuntamiento.

DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO URBANO / DIRECCION DE FRACCIONAMIENTOS
Desarrollo Siglo XXI, Bivd. Solidaridad 8350, Col. Lazaro Cardenas, C.P: 36540, Irapuato, Gto.
462 635 88 00 ext. 3073 y 3076
www.irapuato.gob.mx
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No omito manifestar que los presentes actos de dominio que se mencionan en el presente Dictamen
Técnico, quedardn sujetos a la Aprobacidn del Ayuntamiento.

Sin ofro particular por el momento, quedamos de usted.
El presente documento consta de 8 ocho pdginas, un levantamiento y es firmado electronicamente por:

Atentamente

Arquitecta Paola Berenice Frausto Reyes

Directora General de Desarrollo Urbano

Arquitecta Perla del Rocio Segura Maldonado

Directora de Fraccionamientos

Licenciado David Cervantes Herrera Zubieta

Director de Verificaciéon Urbana

Arquitecto Gregorio Trejo Rico

Jefe de Control de Fraccionamientos

Licenciado Guillermo de Jesus Ferndndez Orozco

Analista Juridico adscrito a la Direccion de Verificacion Urbana

“El presente documento cumple con el elemento de validez de firma electronica. conforme a lo establecido en los articulos 137
fraccién V del Cédigo de Procedimientos y Justicia Administrativa para el Estado y los Municipios de Guanajuate y 1, 4 parrafos
segundo, cuartfo y quinto, 7 y 8 de la Ley sobre el uso de medios electronicos v firma electronica para el Estade de Guandjuato y sus
Municipios."

C.e.p.

C.P. Lorena del Carmen Altarc Garcia.- Prasidenla Municipal,-Pora su cangcimiento.

tic. Rodolfo Gomez Cervanles.- Secrelario del Ayuntamiento.-Para su conocimiento.

Lic, Rocio Jiménez Chavez.- Regidora vy Presidenta de la Comlsion de Haclenda. Patrimonic y Cugnia PUblica,- Para su canecimiento,
Lic, Emmanue! Jaimes Barrianteos.- Regidor vy Presidenta de la Comisidn de Desarrollo Urbang, Vivienda v Plansacion del Ayuntamienta.- Para su conocimignto.
Lie. Jose Julio Torres Zavala - Diractora General de Asuntes Jurldicos.- Para su conaclmiento.

Lz, Ma. Lourdes Adriana Vargos Larios, Directora de lo Normative.- Para su conocimiento.

Lic. Ana Maria Fiores Bello.- Cficial Mayeor.- Para su conocimienta.

C.P, Georgina Jaramille Mufidz,- Encargada de Despache de la Direccion de Contral Patrimonial.-Para su canccimienfo.

Arq. Oralia Ledn Sandoval .- Presidenta del Consejo Directivo del IMUVII.- Para su conocimienlae

Arq. Lourdes Llliana Parez Marss.- Directora General del IMUVII.- Para su conocimiento

Archive de la DGDU.- En alencién al conseculivo C-7-24659 Lefort Fraccionamiento Expo Fresas/ Notiticar
Revisod y Elabord; A'PBFR/A'PRSM/L DCHZ/A'GTR/L'GIFO

DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO URBANO / DIRECCION DE FRACCIONAMIENTOS
Desarrollo Siglo XX, Blvd. Solidaridad 8350, Col. Lazaro Cardenas, C.F. 36540, Irapuato, Gto.
462 635 B8 00 ext, 3073 y 3076
www.irapuato.gob.mx
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AUTORIDAD CERTIFICADORA DEL ESTADO DE GUANAJUATO

SECRETARIA DE FINANZAS

7-24659 DT DEST., DESAF. DOM. PUB. EJERCER ACTOS DOMINIO EXPO FRESAS IMUVII (REV.1).pdf

CE70A9748DA5296EC89BAOF839C2844FF163D5B708D51BC9648C88490B8D34BB

Usuario:

Nombre: PAOLA BERENICE FRAUSTO REYES
Nimero de serie: 73666774303437313137
Validez: Activo

Rol: Firmante

Firma:

Fecha: 22/05/2026 09:39:48(UTC:202605221539482)
Status: Certificado Vigente

Algoritmo: SHA256WithRSA

OCSP:

Fecha: 22/05/2026 09:39:48(UTC:202605221539487)
URL: http:/focsp.reachcore.com/OCSPACGTO

Nombre del respondedor: Servicio OCSP de la AC del
Estado de Guanajuato Secretaria de Finanzas Inversion y
Administracion

Emisor del respondedor: AUTORIDAD
CERTIFICADORA DEL ESTADO DE GUANAJUATO
SECRETARIA DE FINANZAS INVERSION Y
ADMINISTRACION

Nimero de serie: 73666774303437313137

TSP:

Fecha: 22/05/2026 09:39:49(UTC202603221539497)

Nombre del respondedor: Advantage Security PSC Estampado de Tiempo |
Emisor del respondedor: Autoridad Certificadora Raiz Segunda de Secretaria de
Economia

Secuencia: 639150393890820443

Datos estampillados: NEICWESIOGFFURIZSKIUV2e5emNme2) SMEEOPQ==

Usuario:

Nombre: GREGORIO TREJO RICO
Nimero de serie: 73666774303437343736
Validez: Activo

Rol: Firmante

Firma:

Fecha: 19/05/2026 15:24:32(UTC:20260519212432Z)
Status: Certificado Vigente

Algoritmo: SHA256WithRSA

OCSP:

Fecha: 19/05/2026 15:24:33(UTC:202605192124337)
URL: hup:f/ocsp.reachcore.com/OCSPACGTO

Nombre del respondedor: Servicio OCSP de la AC del
Estado de Guanajuato Secretaria de Finanzas [nversion y
Administracion

Emisor del respondedor; AUTORIDAD
CERTIFICADORA DEL ESTADO DE GUANAIJUATO
SECRETARIA DE FINANZAS INVERSION Y
ADMINISTRACION

Nimero de serie: 73666774303437343736

TSP:

Fecha: 19/05/2026 15:24:33(UTC202605192124337)

Nombre del respondedor: Advantage Security PSC Estampado de Tiempo |
Emisor del respondedor: Autoridad Certificadora Raiz Segunda de Secretaria de
Economia

Secuencia: 639148010734251638

Datos estampillados: LIJEbHNIcFpZOURLL2pORVFZS 1 ZZbzla2R3PQ==

Usuario:

Nombre: GUILLERMO DE JESUS FERNANDEZ
OROZCO

Numero de serie: 73666774303435323239
Validez: Activo

Rol: Firmante

Firma:

Fecha: 20/05/2026 12:41:21(UTC: 202605201841 21Z)
Status: Certificado Vigente

Algoritmo: SHA256WithRSA

OCSP:

Fecha: 20/05/2026 12:41:21(UTC:20260520184121Z)
URL: http://ocsp.reachcore.com/OCSPACGTO

Nombre del respondedor: Servicio OCSP de la AC del
Estado de Guanajuato Secretaria de Finanzas Inversion y
Administracion

Emisor del respondedor: AUTORIDAD
CERTIFICADORA DEL ESTADO DE GUANAJUATO
SECRETARIA DE FINANZAS INVERSION Y
ADMINISTRACION

Nimero de serie: 73666774303435323239

TSP:

Fecha: 20/05/2026 12:41:21(UTC202605201841217)

Nombre del respondedor: Advantage Security PSC Estampado de Tiempo |
Emisor del respgpdedor: Autoridad Certificadora Raiz Segunda de Secretaria de

ANAJUATO

Secuencia:
GOBIERNO DE LA GEN

315229847
EVEINUK

Usuario:

Nombre: DAVID CERVANTES HERRERA ZUBIETA
Nimero de serie: 73666774303433393734

Validez: Activo

Rol: Firmante

Firma:

Fecha: 19/05/2026 20:34:1 [{UTC: 2026052002341 17)
Status: Certificado Vigente

Algoritmo: SHA256 WithRSA

OCSP:
Fecha: 19/05/2026 20:34: 1 HUTC:202603200234 1 1Z7)

TSP:

Fecha: 19/05/2026 20:34: 1 1LUTC202605200234117)




URL: http:/foesp.reacheore.com/OCSPACGTO

Nombre del respondedor: Servicio OCSP de la AC del
Estado de Guanajuato Secretaria de Finanzas [nversion y
Administracion

Emisor del respondedor: AUTORIDAD
CERTIFICADORA DEL ESTADO DE GUANAJUATO
SECRETARIA DE FINANZAS INVERSION'Y
ADMINISTRACION

Nimero de serie: 73666774303433393734

Nombre del respondedor: Advantage Security PSC Estampado de Tiempo |
Emisor del respondedor: Autoridad Certificadora Raiz Segunda de Secretaria de
Economia

Secuencia: 639148196516979654

Datos estampillados: YkpTOHZDMGxXVUZNNIQzTTFZTEISK3pOKIEwPQ==

Usuario:

Nombre: PERLA DEL ROCIO SEGURA MALDONADO
Nimero de serie: 73666774303430333539

Validez: Activo

Rol: Firmante

Firma:

Fecha: 19/05/2026 13:44:00(UTC:20260519214400Z)
Status: Certificado Vigente

Algoritmo: SHA256WithRSA

OCSP:

Fecha: 19/05/2026 15:44:01(UTC: 202605 192144017)
URL: hutp:/focsp.reachcore.com/OCSPACGTO

Nombre del respandedor: Servicio OCSP de la AC del
Estado de Guanajuato Secretaria de Finanzas [nversion y
Administracién

Emisor del respondedor: AUTORIDAD
CERTIFICADORA DEL ESTADO DE GUANAJUATO
SECRETARIA DE FINANZAS INVERSION Y
ADMINISTRACION

Numero de serie: 73666774303430333539

TSP:

Fecha: 19/03/2026 15:44:01(UTC202605192 144017)

Nombre del respondedor: Advantage Security PSC Estampado de Tiempo |
Emisor del respondedor: Autoridad Certificadora Raiz Segunda de Secretaria de
Economia

Secuencia: 639148022412912276

Datos estampillados: TINSWHFGAIQ4QOVULzFsKOZrVEkxVkhgSXIBPQ==

GUANAJUATO

GOBIERNO DE LA GENTE




“6l9 ‘oende)|

ousnin oflonesa]
ap [PIAUAT) UOIANC]

= ]

_sesai odr 3 olusiuEuondely

B b R

T 0DI4YHS0dOL OLNIINYINYAS

oo

]

SOBAUBUOTIRY)  MMIONV/NOS A ey

ST
3p ugra2i)

L By S0 S3P G

snsaf ap

A

ooy ofan opobiais opajinbiy

D#{GNT DISUSH SYUDARL) PIAD] OPDISUBIN

e A FEeD

OPOUOPIOW DINBIS OI30H 9P O}

ONYENN OTIOXNYSIA 30 TWHINID NOWOIHID

.

W ZU'ek8 = 30LMINS

YOORING 30 O2SYA 13d STH0AVNYD EPuaAyY

p

T

& | werwisa

NOIDDNEHLSNOD 3d

2w Z 1 96 = A0EEAdNs

iy

(:‘F\_

", DUDZUDW D] 2P /¥ 401
UOD OIS OS] UB 3§53 D NG 8P OUDND [3 A [, DUDZUDW D] 3P § v ‘£ 53107 UOD DpU soljall 008l US 3k20
D 8453 8P 0123 |9 ", DUDZUD B 3P € 2|07 UOD DPUJ| SONBLU (G| US 5|53 D Ing 3p Opunbias |2 ‘opuoplly
QIDJ|Y OSBLIT B[RO UOD DPU S0IAW §9'9 U8 81520 B INg 8P opualjiod olatuud |3 "SOLIDI 0)PND LY :8jseoin [y

‘pBONNE) 8P 02SDA [2D S310PDUDS) DPIUSAY UOD DPUI SONBW vZ FE S 1Y
-0BIOPIH DUD O3SI2UDI S0 W02 DPUI 50121 G8'9| 124534 [y
ZOADUD) DOSDE) USADY )0 LoD DPUI SOIaLU 0)'Gl Bjsa0Io) |V

SDIDUDPUIOD A sDPIpatu sajuanBis
SD] A ‘W ZL'9P6 2P D0} 21adns HUN LD POPNID Bisa 5P ', sPsal4 0dxX3, OPDUILIOUSP OjUSIUDUCIDIIY
[BP [, DUGZUDW D] U SOPDOIGN SOPO) b§ A €6 ‘26 ° 1§ ‘05 ‘4% "By ‘20 'L0 SOISLUNU $310) SO| 3P Uosny




Ty
\.,,AJ.LL,
N 4o e it
fo gl IMUVII
HEEIAN ;
A== Imetituts Municipai ce
T— Vivienda de Irapuste
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Oficio No..  IMUVII/DG/DJ/0348/2026

Asunto: Se solicita Dictamen Técnico Juridico para que se apruebe el
destino, la desafectacién del dominio publico y la
autorizacion para ejercer actos de dominio del inmueble
identificado como Fusion de los lotes 1, 2, 48, 49, 50, 51, 52,

1)
1
N

N2 3
cECRETARIA DELAWNTAM‘EW i 53y 54 de la Manzana ")* del Fraccionamiento denominado
0 R “Expo Fresas” de esta ciudad de Irapuato, Guanajuato a favor
0 ‘ i
\ 1 6 ABR' 202 ¢ del Instituto Municipal de Vivienda de Irapuato, Guanajuato,
\ (IMUVIT).
tRAPUATO, GTO. Expediente: Fusidn de los lotes 1, 2, 48, 49, 50, 57, 52, 53 y 54 ce la
_,‘L——— Manzana “J" del Fraccionamiento denominado "Expo Fresas”

' 4 meciBiO:
\ s R
Hc-m.ﬁj—— de este Municipio.

Pagina: 1de6
Irapuzto, Gto., a 14 de abril de 2026.

Ciudadanos Integrantes
Ayuntamiento del Municipio de Irapuato, Guanajuato.

A'tn: Lic. Rodolfo Gémez Cervantes
Secretario del Ayuntamiento
Municipio de Irapuato, Guanajuato.
Presentes.-

En atencién y seguimiento a las actividades y objeto del Instituto Municipal de Vivienda de Irapuato,
Guanajuato como organismo descentralizado de la administracién publica municipal, al establecer, promover y
llevar a cabo programas de vivienda, para que las familias de escasos recursos econémicos puedan adquirir,
mejorar o autoconstruir su vivienda, promoviendo ademas la ejecucién de fraccionamientos de habitacion
popular bajo un esquema de vivienda econdmica, este Instituto cuenta con sus reservas territoriales, en
particular la reserva identificada como Fusidn de los lotes 1, 2, 48, 49, 50, 51, 52, 53 y 54 de la Manzana ")" del
Fraccionamiento denominado “Expo Fresas” de este Municipio de Irapuato, Guanajuato. Por tal motivo en
seguimiento al acuerdo tomado en el Punto no. 6 del Orden del Dia de la Sesién Ordinaria numero 03/26 del
Consejo Directivo de este Instituto celebrada el pasado 17 de marzo del afio en curso, al respecto nos
permitimos presentar de manera formal la peticién al Ayuntamiento de Irapuato, Guanajuato a través de
su conducto, a fin de obtener lo siguiente:

1. La aprobacién del Ayuntamiento para el destino, la desafectacion del dominio publico y la autorizacion
para ejercer actos de dominio a favor del "Instituto Municipal de Vivienda de Irapuato, Guanajuato” (IMUVII)
sobre el bien inmueble de su propiedad identificado como Fusién de los lotes 1, 2, 48, 49, 50, 51, 52, 53 y
54 de la Manzana “J” del Fraccionamiento denominado “Expo Fresas” de este Municipio de Irapuato,

Guanajuato, toda ver que en dicha reserva se proyectd la construccién de 12 unidades de vivienda tipo
diplex y un lote mixto (habitacional-comercial), a travée del Dictamen Téenico — Juridico que tenga a bien
solicitar a la Direccién General de Desarrollo Urbano, de conformidad con lo establecido en el articulo 130

del Reglamento Interior del Ayuntamiento del Municipio de Irapuato, Guanajuato.

: ; Il ot
Lo anterior, considerando lo siguiente:
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Oficio No..  IMUVII/DG/DJ/0348/2026

Asunto: Se solicita Dictamen Técnico Juridico para que se apruebe el
destino, la desafeﬁa,c:on del® dominio publico y la
autorizacion para EJEI"CEI‘ actos de dominio del inmueble
identificado como Fusion de los lote_s 1, 2, 48, 49, 50, 51, 52,
53 y 54 de la Manzana “J" del Fraccionamiento denominado
“Expo Fresas” de esta ciudad de Irapuato, Guanajuato a favor
del Instituto Municipal de Vivienda de Irapuato, Guanajuato,

, (IMUVID),

Expediente: Fusidn de los lotes 1, 2, 48, 49, 50, 51, 52, 53 y 54 de la
Manzana *J)” del Fraccionamiento denominado "Expo Fresas”
de este Municipio.

Pagina: 2deb
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ropiedad (Adquisicion).

a).- Mediante Escritura Piblica No, 32,855 de fecha 09 de mayo del 2025, otorgada ante la fe de la Licenciada
Luz Maria Vazquez Solfs, Titular de la Notaria Piblica nimero 47 de este Partido Judicial, consta la Fusién de
predios identificados como los lotes de terreno marcados con los fusion de los lotes 1, 2, 48, 49, 50, 51, 52,
53 y 54 de la Manzana "J" del Fraccionamiento denominado "Expo Fresas” de Irapuato, Guanajuato, asi como
la compraventa de los lotes descritos en favor del Instituto Municipal de Vivienda de Irapuato, Guanajuato,
Inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, bajo la Solicitud No. 1800471 de fecha 01 de
julio del 2025 correspondiente al Folio Real R17*189930. Los lotes de terreno se fusionan para formar una
sola unidad y el conjunto en su totalidad consta de una Superficie Total de 946.13 m?.

b). - En fecha 06 de marzo del afio 2026, con la solicitud nimero 1836800 el Registro Publico de la Propiedad
certifica que la Reserva Territorial identificada como Fusidn de los lotes 1, 2, 48, 49, 50, 51, 52, 53y 54 de la
Manzana “J" del Fraccionamiento denominado "Expo Fresas” de este Municipio se encuentra libre de todo
gravamen.

& Aot d

Il.i ,Aspectos Tecmcos.

a). - Localizacién: Se ubica al Suroriente de la ciudad de Irapuato, Guanajuato, colinda al Poniente con el
asentamiento irregular denominado Expo Fresas, con la Colonia Morelos y el Fraccionamiento Tierra Nueva;
todos habitacionales. Cabe mencionar que existe vivienda vertical en el Fraccionamiento Expo Fresas, con
una alta consolidacion.

b).- Uso de Suelo: la Direccién de Fraccionamientos adscrita a la Direccién General de Desarrollo Urbano,
emitié el Permiso de Uso de Suelo mediante oficio nimero DGDU/DF/US/6-35871/2025 para un méximo de
12 viviendas tipo dlplex y 1 lote comercial en régimen de propiedad en condominio, atendiendo a las
Politicas Nacionales de Vivienda en el rubro de la redensificacién, sefialando que acorde a la clasificacion de
la Zona los inmuebles el Habitaciona! Alta Densidad (H3). Por lo que el inmueble podra aprovecharse para la
realizacion del proyecto, bajo la clasificacion de vivienda bajo régimen de condominio.

INSTITUTO MUNICIPAL DE VIVIENDA DE IRAPUATO / DIRECCION GENERAL
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Oficio No..  IMUVII/DG/DJ/0348/2026

Asunto: Se solicita Dictamen Técnico Juridico para gue se apruebe el
destino, la desafectacion del dominio publico y la
autorizacién para ejercer actos de dominio del inmueble
identificado como Fusion de los lotes 1, 2, 48, 49, 50, 51, 52,
53 y 54 de la Manzana “J" del Fraccionamiento denominado
"Expo Fresas” de esta ciudad de Irapuato, Guanajuato a favor
del Instituto Municipal de Vivienda de Irapuato, Guanajuato,
(IMUVII).

Expediente: Fusion de los lotes 1, 2, 48, 49, 50, 51, 52, 53 y 54 de la
Manzana “J" del Fraccionamiento denominado "Expo Fresas”
de este Municipio.

Pagina: 3deb

Irapuzto, Gto., a 14 de abril de 2026.

La finalidad de constituir reservas territoriales, se enfoca en el desarrollo de un fraccionamiento de habitacion

popular o de interés social o vivienda accesible en el predio en mencién, actualmente se encuentra en
condiciones de que se puedan ejercer actos de dominio sobre el mismo, con espacios adecuados,

contribuyendo de esta manera al cumplimiento del objeto del Instituto, aunado a la necesidad de atender al
sector de la poblacién que mas lo necesita, es que surge la creacién del proyecto de 12 viviendas tipo duplex
de dos niveles, buscando el aprovechamiento de los lotes baldios, a través de la redensificacion de los predios
adquiridos, con la finalidad de ofertar vivienda en un Fraccionamiento ya consolidado, mismo que cuenta
con servicios basicos de infraestructura, asi como la existencia de equipamiento, transporte publico y ofertas
de empleo en la zona. '

Al ser el inmueble en mencién, propiedad municipal por registrarse dentrc del patrimonio de este Instituto,
a efecto de que este bien inmueble de dominio publico se pueda desarrollar y enajenar, se requiere la
desafectacién y la autorizacién del Ayuntamiento por acuerdo de su mayoria calificada para ejercer actos de
dominio sobre el mismo, reserva que no se ha destinado al uso comun o servicio publico municipal y su
desarrollo y enajenacién conviene al interés plblico, pues con dicha autorizacién se tendra la disponibilidad
de los espacios habitacionales acorde al proyecto autorizado que permita que las familias participen para su
acceso y tengan la oportunidad de adquirir una vivienda digna.

El proyecto contempla la construccién de 12 viviendas tipo duplex de clos niveles y un lote con uso comercial,
lo cual permitird optimizar el aprovechamiento del suelo urbano disponible, atendiendo a los principios de
redensificacién y crecimiento ordenado establecidos en las politicas pUblicas de desarrollo urbanoy vivienda.

En virtud de lo anterior, y considerando las condiciones urbanas del predio, la disponibilidad de

infraestructura y el esquema de comercializacién que se opere, se determina que el proyecto presenta

viabilidad financiera, al permitir el aprovechamiento eficiente del patrimonio inmobiliario del Instituto v
contribuir al cumplimiente de su objeto social.

p o A R A A PR -l
AV.- Fundamentacion.

Al ser el IMUVII, un organismo descentralizado regido por su propio reglam'ento interno, en el cual se
establece el objeto, atribuciones y facultades de su érgano de gobierno, menciona la aplicabilidad de las

INSTITUTO MUNICIPAL DE VIVIENDA DE IRAPUATO / DIRECCION GENERAL /
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Oficio No.:  IMUVII/DG/DJ/0348/2026 ,

Asunto: Se solicita Dictamen Técnico Juridico para que se apruebe el
destino, la desafectacion del dominio publico y la
autorizacion para ejercer actos de dominio del inmueble
identificado como Fusién de los lotes 1, 2, 48, 49, 50, 51, 52,
53 y 54 de la Manzana “)" del Fraccionamiento denominado
“Expo Fresas” de esta ciudad de Irapuato, Guanajuato a favor
del Instituto Municipal de Vivienda de Irapuato, Guanajuato,
(IMUVI).

Expediente: Fusion de los lotes 1, 2, 48, 49, 50, 51, 52, 53 y 54 de Ia
Manzana “J" del Fraccionamiento denominacio "Expo Fresas”
de este Municipio.
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Irapuato, Gto., a 14 de abril de 2026.

demas leyes que de manera supletoria rigen los procedimientos y situaciones dentro de la administracién
publica municipal en relacién a lcs bienes de dominio publico que pasan a través de un proceso de
desafectacion, el cual se sustenta bajo los articulos de las siguientes disposiciones juridicas:

| Rf\PUAT(D

Ayurtomisnte 2554 CON PASO FIRME

El mismo reglamento, otorga facultades o atribuciones al Consejo Directivo para gdministrar y resguardar el
patrimonio del Instituto y ejecutar los actos de dominio sobre sus bienes inmuebles previa desafectacion y

torizacidon del Ayuntamiento, por_acuerdo de su mavoria calificada, cuando sea procedente ue _sean

necesarios para el cumplimiento de! objeto del Instituto, en términos de la legislacién aplicable, la cual se
plasma a continuacién.

Reglamento del Instituto Municipal de Vivienda de Irapuato, Gto.
Articulo 4 fraccion I, IV, VIl y XVII, 15 fraccién |y ll, 16 fraccion V, 20 fraccion lll y XVIy 24 fraccion I.

Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos.
Articulo 115. Fraccion Il

Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de Guanajuato.
Articulo 717. Fraccion Xl y 119 fraccion Il y IV.

El Ayuntamiento Municipel, de acuerdo a las atribuciones gue le confiere la Ley para el Gobierno y
Administracién de los Municipios del Estado de Guanajuato en su articulo 25 fracciones Il Inciso d) y IV
Incisos e) y ), 230 fraccion Il y IV, 232, 233 fraccion Il y VII, 235 fraccion Il y 1, 237 y demas relativos y
aplicables a la solicitud.

Como parte de las acciones administrativas, técnicas y juridicas para disponer del inmueble, el cual una vez
autorizado por el Ayuntamiento la Desafectacion del dominio publico, adquiere la calidad de un bien de
dominio privado, el cual debe ser destinado a satisfacer necesidades colectivas del Municipio, en el caso en
particular, las actividades de asistencia consistentes en desarrollar, promover y ofertar vivienda mediante
esquemas de financiamiento accesible para la poblacién irapuatense.

Reglamento Orgdnico de la Administracién Publica Municipal de Irapuato, Guanajuato.
Articulos 1, 10, 12, 26, 63 fraccion | y XXIl y demaés relativos y aplicables del citado ordenamiento. %

\
INSTITUTC MUNICIPAL DE VIVIENDA DE IRAPUATO / DIRECCION GENERAL
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Oficio No.:,  IMUVII/DG/DJ/0348/2026

Asunto: Se solicita Dictamen Técnico Juridico para que se apruebe el
destino, la desafectacion del dominio publico y la
autorizacién para ejercer actos de dominio del inmueble
identificado como Fusidn de los lotes 1, 2, 48, 49, 50, 51, 52,
53 y 54 de la Manzana “J" del Fraccionamiento denominado
“Expo Fresas” de esta ciudad de Irapuato, Guanajuato a favor
del Instituto Municipal de Vivienda de Irapuato, Guanajuato,
(IMUVII).

Expediente: Fusion de los lotes 1, 2, 48, 49, 50, 51, 52, 53 y 54 de la
Manzana )" de! Fraccionamiento denominado "Expo Fresas”
de este Municipio.

Pagina: S5de6

Irapuato, Gto., a 14 de abril de 2026.

Reglamento Interior del Ayuntamiento del Municipio de Irapuato, Guanajuato.
Atribuciones del Secretario del Ayuntamiento
Articulos 37 fraccién VII, 128 fraccion IV y XI, y 130 y demés relativos y aplicables del citado ordenamiento.

V.- Solicitud.

Por lo antericrmente expuesto, fundadc;j qlgglgag% eNSeg
del Instituto Municipal de Vivienda de Irapuato, Guanajéiatas({IMUVI1) en uso de las atribuciones que otorga
el Reglamento de este Organismo Publico, y del cumplimiento de su objeto,de creacién, se solicita_de la
manera mas atenta su_intervencién para que en uso de sus facuitades tenga a bien solicitar la
elaboracién del Dictamen Técnico a la Direccién General de Desarrolilo Urbano, que soporte y
considere la aprobacién _para acordar el destino, la desafectacién del dominio publico y la autorizacién
para ejercer actos de dominio a favor del “Instituto Municipal de Vivienda de Irapuato, Guanajuato”
(IMUVII) sobre el bien inmueble de su propiedad identificado como Fusién de los lotes 1, 2, 48, 49, 50, 51,
52, 53 y 54 de la Manzana “J" del Fraccionamiento denominado “Expo Fresas” de este Municipio de Irapuato,
Guanajuato, toda vez que en dicha reserva se proyectd la construccién de 12 unidades de vivienda tipo duplex

y un lote mixto (habitacional-comercial).

La informacion mencionada como anexos y que ampara el contenido del presente, se agrega en Versién digital:
Puede ser descargada a través del siguiente Cédigo QR:

1

INSTITUTO MUNICIPAL DE VIVIENDA DE IRAPUATO / DIRECCION GENERAL
Av. Revelucidn no. 179 (edificio Nieto), Zona Centro, C.P. 36500, lrapuzto, Gto.
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Oficio No.:  IMUVII/DG/D./0348/2026

Asunto: Se solicita Dictamen Técnico Juridico para que se apruebe el
destino, la desafectacion del dominio publico y la
autorizacién para ejercer actos de dominio del inmueble
identificado como Fusién de los lotes 1, 2, 48, 49, 50, 51, 52,
53 y 54 de la Manzana "J" del Fraccionamiento denominado
“Expo Fresas” de esta ciudad de Irapuato, Guanajuato a favor
del Instituto Municipal de Vivienda de Irapuato, Guanajuato,
(IMUVII),

Expediente: Fusion de los lotes 1, 2, 48, 49, 50, 51, 52, 53 y 54 de la
Manzana *)" del Fraccionamiento denominado "Expo Fresas”
de este Municipio.

Pégina: 6de6

Irapuato, Gto., 2 14 de abril de 2026.

Sin otro asunto en particular, aprovechamos el presente para enviarles un cordial saludo, agradeciendo de
antemano la atencion que sirva brindar al presente.

Atentamente:
1!9”%10

Arq. Lourdes Liliana Pérez Mares

Presidenta del Consejg#fectivo del IMUVII Directora General del IMUVII

Anexos:

1. Copia certificada Oficio Circular S.A./269/2024 de fecha 11 de abril del 2024 nombramiento de la C. Lourdes Liliana Pérez Mares, como Directora General del Instituto
Muricipal de Vivienda de Irapuato, Guanajuato (IMUVII).

2. Copia certificada Escritura Plblica No. 9,637 de fecha 14 de febrero del 2025, otorgacea ante e fe del Lic. Hector Hugo Fuerte Villafuerte Titular de la Notaria Piblica
numero 37 en legal ejercicio en este Partico Judicial, se hace constar |3 instalacion del Consejo Directivo del Instituto Municipal de Vivienda de Irapuato, Guanajuato
(IMUVII) 2024-2027, asi como la efeccion y nombramiento de le Arg. Oralia Ledn Sandoval como Presidenta del Consejo Directivo del citado Drganismo y el
otorgamiento de facultades a los representantes legales del IMUVIL, respectivamente.

3. Copia certificada Escritura Publica No. 32,855 de fecha 02 de mayo del 2025, otorgada ante la fe de la Licenciada Luz Maria Vazquez Solis, Titular de la Notarua Pdblica
nimero 47 de este Partido Judicial, conste la Fusion ce predics identificados como los lotes de terreno marcacos con los fusion de los lotes 1, 2, 48, 49, 50, 51, 52,
53 y 54 de la Manzana “J* del Fraccionamiento denominado “Expo Fresas” de Irapuzto, Guanajuate, esi como la compraventa de los lotes cescritos en favor del
IMUVIL

4. Acta de Iz Sesion Ordinaria Nimero 03/26 del Consejo Directivo dande se aprueba solicitar al Ayuntamiento sobre el destino, |z deszfectacion del dominio plblico
y la autorizacion pera gjercer ectos de dominio a faver del IMUVII,

5. Certificado de Gravamenes bajo el nimero de solicitud 1836800 de fecha 06 de marzo del 2026.

6. Oficic No. DGDU/DF/US/6-35871/2025 de fecha 14 de agosto del 2025.

Ccp.

- C.P. Lorena del Carmen Alfaro Garcia. - Presidenta Municipal de lrapuato, Guanajuato. - Para su superior conocimiento.

- Ing. Emmanuel Jaime Barrientos. - Presidente de iz Comisidn de Desarrollo Urbano, Vivienda y Planeacidn. - Para su conocimienta.
- Arg. Paola Berenice Fraustc Reyes. - Directora General de Desarrollo Urbano. - Para su conocimiento.

f" Revisg: L'MCPR. - Directora Juricica del IMUV1é‘/'

INSTITUTC MUNICIPAL DE VIVIENDA DE IRAPUATO / DIRECCION GENERAL
Av. Revolucion rna. 179 ledificia Niete), Zona Centro, C.P. 34500, Irapuato, Gto.
01 {482} 420 3727 Ext. 101
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- Minutario DG.
- Archive DG/DJ/DT.

Elabord: L'NELA. - Coordinador Contencioso Administrative del IM
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ACTA NO. 03 DE LA SESION ORDINARIA NUMERO 03/26 DEL CONSEJO DIRECTIVO

~INSTITUTO MUNICIPAL DE VIVIENDA DE IRAPUATO, GUANAJUATO (IMUVII)

Siendo las 09:30 horas del dfa martes 17 de marzo del 2026, en segunda convocatoria, s reunieron en la
Sala de Juntas del Instituto Municipal de Vivienda de Irapuato, Guanajuato, sito en Avenida Revolucién nlimero
179, Sequndo Piso, Despacho 204, Zona Centro de esta Ciudad de Irapuato, Guanajuato, los siguientes Integrantes
del Consejo Directivo convocados por la Arq. Lourdes Liliana Pérez Mares — Secretaria Técnica: Arg. Oralia Ledn
sandoval — Presidenta del Consejo Directivo, Ing. Emmanuel Jaime Barrientos — Consejero, Lic. José Ignacio
Gutiérrez Mosqueda — Consejero Suplente del CP. Miguel Angel Fonseca Gutiérrez - Consejero, Arg. José
Eduardo Suirez del Real Fernandez - Consejero Suplente de la Arq. Paola Berenice Frausto Reyes - Consejera,
Ing. Roberto Castafieda Tejeda- Consejero Suplente JAPAMI, Arq. Erik Fernando Casillas Martinez Consejerc
Suplente de la Lic. Liliana Flores Rodriguez ~ Consejera, Ing. J. Jesiis Gémez Frausto — Consejero, Arq. José
Fernando Pérez Saucedo - Consejero y Lic. Alvaro Martinez Macias — Consejero.

La Secretaria Técnica inicia la Sesién Ordinaria No. SO-03/26 bajo el Orden del Dfa contenido en la Convocatoria
que obra en poder de todos los integrantes del Consejo Directivo.

1. Lista de Asistencia y Verificacién del Quérum Legal.

- La Secretariz Técnica Arq. Lourdes Liliana Pérez Mares, saluda y brinda la bienvenida a los presentes, pasa
lista de asistancia, contando con 10 Integrantes de 10 que conforman el Consejo Directivo del IMUVIL,

Acto contintio, da cuenta de la existencia del quérum legal con fundamento en el articulo 13 del

Reglamento del Instituto Municipal de Vivienda de Irapuato, Guanajuato., por lo que se contintia con el orden |

del dia correspondiente.

2. Lecturay Aprobacién del Orden del Dfa de la Sesion Ordinaria No. SO-03/26 del 17 de marzo del presente
ano.

- La Secretaria Técnica del Consejo Directivo Arq, Lourdes Liliana Pérez Mares, brinda lectura a| Orden de!
de la sesién, por lo cual pregunta a los Integrantes del Consejo Directivo presentes, maniﬁse};g'\ su
conformidad con el contenido o en su caso, si desean agregar algtin punto como Asunto General. S existir
comentarios al respecto, somete para aprobacién el Orden del Dfa, quienes estén de acuerdo sirvan
manifestar su voto o levantar su mano.

v ACUERDQ: Aprobado de conformidad por UNANIMIDAD DE VOTOS de los integrantes presentes el Orden
del dia de la Sesién Ordinaria No. SO-03/26 de fecha 17 de marzo del 2026.

3. Cuenta con el oficio No. IMUVII/DG/DAF/0253/2026, mediante el cual la Directora General a través de la

Directora Administrativa y Financiera del IMUVII presenta, los Estades Financieros y Avance Presupuestal
/ del Institute Municipal de Vivienda de Irapuato, Guanajuato, correspondientes al mes de febrere del

Ejercicio Fiscal 2026. Para su anélisis y aprobacién.

_ La Secretaria Técnica del Consejo Directivo menciona que, para la exposicion del punto, cede el uso de la voz

www.irapuate.gob.mx

‘ 1/ a la Directora Administrativa y Financiera del IMUVII quien da a conocer los movimientos al 28 de febrero de
| / /' 2026, conforme a lo siguiente: De los ingresos tenemos un presupuesto aprobado de $23/p€0,100.00
INSTITUTO MUNICIPAL DE VIVIENDA DE IRAPUATO / DIRECCION GENERAL 7
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ACTA NO. 03 DE LA SESION ORDINARIA NUMERO 03/26 DEL CONSEJO DIRECTIVO

INSTITUTO MUNICIPAL DE VIVIENDA DE IRAPUATO, GUANAJUATO (IMUVII)

(Veintitrés millones novecientos sesenta mil cien pesos 00/100 m.n.) de los cuales obtuvimos un ingreso en
el mes por un total de $4°220,696.52 (Cuatro millones doscientos veinte mil seiscientos noventa y ceis pesos
52/100) y un real acumulado a febrero de $4'806,265.90 (Cuatro millones ochocientos seis mil doscientos
sesenta y cinco 90/100 M.N.) conformado por recurso propio y transferencias municipales.

Respecto de los egresos, manteniendo el equilibrio presupuestal tenemos un presupuesto aprobado de
$237960,100.00 (Veintitrés millones novecientos sesenta mil cien pesos 00/100 m.n.) ejercido por cada
capitulo descrito en la diapositiva, en el mes de febrero por $2°212,730.70 (Dos millones doscientos doce mil
setecientos treinta pesos 70/100 M.N)) por todos y cada uno de los capitulos, real acumulado de N\ 4§
$2'821,047.08 (Dos millones ochocientos veintiin mil cuarenta y siete pesos 08/100 M.N.) recurso \
pronosticado por ejercer de $11°357,666.88 (Once millones trescientos noventa y siete mil seiscientos sesenta ,
y seis pesos 88/100 M.N.), y un recurso comprometido a diciembre 2026 por $9°741,386.04 (Nueve millones
setecientos cuarenta y un mil trescientos ochenta y seis pesos 04/100 M.N.), por lo que se manifiesta un
resultado presupuestario por la cantidad de $1°985218.82 (Un millén novecientos ochenta y cinco mil A\
doscientos cieciocho pesos 82/100 m.n.). Como pasivo, se contemplan los pasives laborales por la suma d %
$129,951.26 (Ciento veintinueve mil novecientos cincuenta y un pesos 26/100 M.N.).

En lo que compete a las cuentas por cobrar cerramos con un total de 256 cuentas activas que amparan el
100% equivale a $16,988,403.52 (Dieciséis millones novecientos ochenta y ocho mil cuatrocientos tres pes

52/100 M.N.) por los programas vigentes que tiene el Instituto. En cartera vencida tenemos 167 cuentas que
representan 24.62%. De estas 161 cuentas, 127 son cuentas en mora con accién extrajudicial y/o judicial
ejercida representan un 20.87% de la cartera vencida; 13 cuentas por cobrar en mora pagando sin accién
extrajudicial y/o judicial representan 2.26%; y 21 cuentas por cobrar en mora que se estdn monitoreando
para ejercer accion extrajudicial y/o judicial de un 1.49% de la cartera vencida en mencion.

De manera mas detallada, como pueden apreciar se han estado implementando acciones para tener
cuentas en movimiento, recuperando el monto por los créditos y haciendo mayores acciones de ge , 1on.
Dentro de las cuentas por cobrar er mora se cuenta con 63 cuentas del programa de autoconstruccion fDEVI, \‘\’7
Y que estan en proceso de depuracién, 39 con Cartas compromiso de pago, en créditos en convenio judicial

16 y en demanda 9, para hacer un total de 127 cuentas trabajadas para su recuperacion.

La Arq. Lourdes Liliana Pérez Mares Secretaria Téenica, en uso de la pregunta 2 los presentes, sin haber més\Z
comentarics sobre el punto, quicnes cstén de acucerdo sirvan manifestar su voto o levantar su mano. -

ACUERDQ: Aprobado de conformidad por UNANIMIDAD DE VOTOS de los integrantes presentes los
Estados Financieros y Avance Presupuestal del Instituto Municipal de Vivienda de Irapuato,
Guanajuato, correspondientes al mes de febrero del Ejercicio Fiscal 2026.

Cuenta con el Cficio No. IMUVII/DG/DAF/0254/2026, mediante el cual la Directora General a través de la %
Directora Administrativa y Financiera del IMUVII presenta, el seguimiento al acuerdo tomado en el punto no.

4 de la Sesién Ordinaria NuUmero SO_02/26 del Consejo Directivo celebrada el 17 de febrero del 2026, relative

a la reduccién de la tasa de interés aplicable exciusivamente a los 08 créditos de las viviendas ubicadas

en el Fraccionamiento El Guayabo | del Programa "Vivienda Digna 2025" del Organisdmo Publico ’X(
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INSTITUTO MUNICIPAL DE VIVIENDA DE IRAPUATO, GUANAJUATO (IMUVII)

Descentralizado denominado “Instituto Municipal de Vivienda de Irapuato, Guanajuato”. Para su andlisis y
aprobacién.

- La Secretaria Técnica cede el uso de la voz a la Directora Administrativa y Financiera del IMUVII, manifiesta que
se presenta a este Consejo Directivo la Solicitud para la reduccion de la tasa de interés aplicable exclusivamente
a los 08 créditos de las viviendas ubicadas en el Fracc. El Guayabo del Programa “Vivienda Digna" 2025, en
seguimiento al acuerdo del punto no. 4 de la Sesién Ordinaria Nimero SO_02/26 del Consejo Directivo 3
celebrada el 17 de febrero del 2026, en cuanto a la reduccién de |a tasa del 10% al 9% a las personas '
beneficiarias del programa, esto con la finalidad de otorgar ese beneficio, en el sentido de que los costos de
la vivienda no es tan accesible y la situacién econémica es complicada.

Realizada la consulta con la Tesoreria Municipal, confirma que no existe inconveniente en que se autorice dicho
beneficio, puesto que el articulo al que se refiere de los casos no previstos nos faculta para tomar este tipo de
acuerdos y poder accionar como méxima autoridad en beneficio de |a ciudadania que beneficia el programa,
por lo que es seguro plantarlo en los términos en los que se presento al Consejo Directivo, pues como se
mendono no se modifican las reglas, es cuestién de interpretar y aplicar el beneficio en los créditos, peticién

m We encuentra fundada y motivada.

"R 4
-4 életaria Técnica menciona que, esta propuesta se hace porque como ya dijo la Contadora Zuli, la

disminucién de la tasa de financiamiento al 9% a los 8 créditos, comentarles que en el INFONAVIT nos invitan
a asistir a una platica para conocer los proyectos que traen donde se pudo conocer las tasas de interés hasta
de un 4% al beneficiario (a) de los créditos, tienen un reto muy ambicioso de construccién de vivienda a un
monto de $620,000.00 pesos, lo cual es cuestionable y de revisar el tipo de vivienda que se pretende ofrecer
puesto que principalmente el terreno es caro, pero el punto es el margen o pardmetro de las tasas d
financiamiento e interés que estadn manejando, lo que conlleva a que también nosotros podemos implemen
este tipo de prerrogativas que impactan positivamente en la adquisicion de las viviendas, y cumplifios =
oportunamente con el objeto del Instituto, con la finalidad de disminuir un 1% que directamente se ref|fja en \
el monto de las mensualidades.

&

- El Ing. Roberto Castafieda Tejeda Consejero Suplente de JAPAMI, manifiesta aunado al comentario, que
efectivamente se tiene una propuesta de desarrollo de 5 mil viviendas, pero con politicas diversas induyendo
un convenio de colaboracién desde nivel federal con los alcaldes para contar con todas las facilidades
administrativas, juridicas y fiscales para los desarrolladores de vivienda, puesto que acuden a las dependenci

~~con la intencién de que se otorguen todos los apoyos necesarios para el cumplimiento del fin, situacién que

os lleva a voltear a ver la parte normativa y ver que existen leyes, reglamentos que son de aplicabilidad estatal
municipal que habré que considerar en su momento.

El Regidor Emmanuel Jaime Barrientos, sefala que se agjunio al punto el mismo documento de la sesion
‘anterior, por lo argumentos que se dan, sin embargo en el documento habra que establecer que lo solicitado
es un beneficio adicional a lo establecido en las reglas de operaciér, por lo que esa parte de que no hay
modificacién a las reglas de operacion, porque considero que es un teneficio mas, por lo que no tiene caso
que se mencione esa parte que se pretende ajustar.
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- La Secretaria Tecnica del Consejo Directivo, manifiesta que este predio la palma se adquirié hace poco més de /

- En uso de la voz a la Directora Juridica del IMUVI, sefiala que esta reserva identificada como fracciones “C”,
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- La Directora Administrativa y Financiera del IMUVII, menciona que efectivamente como es un beneficio
adicional lo que se estd solicitando, las reglas de operacién no se modifican, es importante mencionar ya que
esto solo se eplica a los 8 créditos que se colocaron con estas reglas de operacion del 2025 y se atenderd
conforme se apruebe por este Consejo Directivo. La Arg. Lourdes Liliana Pérez Mares Secretaria Técnica, en
uso de la voz y comentarios de los Consejeros se toma como punto de acuerdo el siguiente, quienes estén de
acuerdo sirvan manifestar su voto o levantar su mano.

v ACUERDO: Aprobado de conformidad por UNANIMIDAD DE VOTOS de los integrantes presentes, la N
autorizacion para la reduccién de la tasa de interés al 9% aplicable exclusivamente a los 08 créditos de \
las viviendas ubicadas en el Fraccionamiento El Guayabo del Programa “Vivienda Digna 2025 del '
Organismo Publico Descentralizado denominado “Instituto Municipal de Vivienda de Irapuato, Guanajuato,
considerando los comentarios para su aplicabilidad.

5. Cuenta con el oficio No. IMUVII/DG/DJ/0257/2026, mediante el cual la Directora General a través de la \

Directora Juridica del IMUVJI, presenta la Autorizacién en favor de la Presidenta y la Secretaria Técnica
Consejo Directivo del IMUVII respectivamente, para solicitar la aprobacién del Ayuntamiento del Municipia
de Irapuato, Guanajuato para acordar el destino, la desafectacién del dominio publicoy la autorizaci,: »u Y |
para ejercer actos de dominio a favor del “Instituto Municipal de Vivienda de irapuato, Guanajuato”

(IMUVII) sobre la reserva territorial de su propiedad identificada como Fracciones “C”, “D” y “E" de la
Fraccién | del predio ristico denominado “La Palma” de este municipio de Irapuato, Guanajuato, en
donde se realiz un proyecto de disefio urbano que se estructura a partir de tres macrolotes, en donde se
pretende desarrollar hasta 850 viviendas con distintas tipologias de densificacién tales como duplex,

cuadruplex y séxtuplex. Para su aprobacién.

3 afios, se adquirid con las facilidades a plazos y el municipio nos apoyé en otorgar un subsidio para cumplir
en tiempo y forma con el pago, concluyendo con ese tema, se trabajé de manera conjunta con las Direcciones

de Desarrollo Urbano y del IMPLAN con la finalidad de plantear una propuesta para su aprovechamient / \’\7

propuesta que se expondra por parle de las Direcciones del Instituto.

‘D" v "t" de la Fraccion "I” del predio ristico denominado “La Palma” de este Municipio de Irapuato, Guanajuato
se adquiriercn mediante Escritura Publica nimero 13,812 de fecha 07 de septiembre del 2022, pos
compraventa a plazos cumpliendo en tiempo y forma con las obligaciones adquiridas, obteniendo & su favor
la cancelacion de la reserva del dominio, predio que forma parte del patrimonio de este Instituto.

En cumplimiento a la normativa, que atafie al punto, es necesario solicitar por conducto de este Consejo

* Directivo, la autorizacion en favor de las personas representantes legales del Instituto, que corresponde a la
‘! Presidenta y a la Secretaria Técnica clel Consejo Directivo respectivamente, a fin de que cuenten con la fa_cultad

de solicitar la aprobacion del Ayuntamiento del Municipio de Irapuato, Guanajuato para acordar el destine, la

/ desafectacién del dominio publico y la autorizacién para ejercer actos de dominio a favor del “Instituto
/ ,Municipal de Vivienda de Irapuato, Guanajuato” (IMUVI) sobre la reserva territorial la cual se encuentra libre

) // de todo gravamen, este acto conforme lo regutan los articulos 4 fracciones IIl, IV, VIl y XVII, 15 fraccién | y 1,
/

’

fra
/

|
f
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"INSTITUTO MUNICIPAL DE VIVIENDA DE IRAPUATO, GUANAJUATO (IMUVII)

16 fraccion V, 20 fraccién 11l y XVIy 24 fraccién | del Reglamento del Instituto Municipal de Vivienda de lrapuato,
Gto, y de manera correlativa y aplicable en lo que compete al Ayuntamiento Municipal, de acuerdo 2 las
atribuciones que le confiere la Ley para el Gobierno y Administracién de los Municipios del Estado de Guanajuato
en su articulo 25 fracciones Il en materia de desarrollo urbano y obra publica Inciso d) y IV en materia de
Hacienda pulblica municipal Incisos e) y f).

Para efecto de lo solicitado, se acompafia de un dictamen técnico, juridico y financiero, con la fundamentacién
y motivacién acorde al proyecto de interés publico que se plantea llevar a cabo en la reserva, el cual se explicaré
en ese orden por la Direccion Técnica y Administrativa y Financiera del IMUVIL.

h

La Directora Técnica del IMUVII, hace mencién que este predio se ubica al Sur Poniente de la ciudad, segdn\gl ‘
Programa Municipal de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Ecoldgico Territorial de Irapuato, Guanajuatcy, \
(PMDUOET), los predios se localizan dentro de la UGAT 476-1, donde el uso de suelo predominante es \
Mixto, con Politica Territorial de Crecimiento y Politica Ecolégica de Aprovechamiento Sustentable.
Asimismo, dichos predios se ubican en una zona clasificada como Habitacional de Muy Alta Densidad H4, \
correspondiente a un rango de 401 a 500 habitantes por hectérea, lo que nos permite proyectar este numero :-3\/
de viviendas de tipo diplex, cuddruplex o séxtuplex. / >
\

%:céfnuacién se presenta el proyecto de disefio urbano de la reserva, el cual se estructura a partir de tres \
triacrolotes, los cuales cuentan con acceso principal a través de la servidumbre de paso identificada en el mapa

de Estructura Vial y Alineamientos por UGAT del PMDUOET, clasificada como via secundaria en proyecto.
Actualmente, esta vialidad se encuentra identificada como Fraccién “D" dentro de la escritura piblica de
propiedad. La seccién vial proyectada es de 17.10 metros, lo que permitira garantizar la adecuada circulacion
vehicular y peatonal, asf como la conectividad con las vialidades internas que se desarrollen al interior de cada
macrolote, buscando que las superficies se equiparen para obtener el mismo aprovechamiento ya identificando
respectivas areas de donacién y vialidad, por lo que en ese sentido estamos cumpliendo los porcentajes de,
4reas de donacién que sefiala el Cédigo Territorial para el Estado de Guanajuato y sus Municipios.

La Secretaria Técnica Arg. Lourdes Liliana Pérez Mares menciona que estos macrolotes se plantean, con &
diversas expectativas sea para desarrollo de vivienda por parte del IMUVII, por parte de un desarrollador en
promotoria o para poder vender a un desarrollador y capitafizarnos para poder inyectar recurso en otros
proyectos como es ¢l desarrollo de la reserva que tenemos en donacién de la colonia El Zapote del Milagro
Primera Seccidn o adquirir una nueva reserva, se le da una capacidad que puede ser hasta de 250 vivienda &
aproximadamente en cada macro lote y con un disefio que les permita accién inmediata.

En el aspecto financiero la Directora Administrativa y Financiera del IMUVI, sefiala que en esta reserva el
proyecto planteado es el desarrollo urbano de 3 macrolotes con acceso principal, el beneficio social radica en :f

la vivienda accesible para families de escasos recursos, integracién de areas verdes vy equipamienta urbana
para fortalecer la convivencia comunitaria y desarrollo ordenado y sustentable en la ciudad.

En cuanto a la inversién se pretende un retoro econémico indirecto mediante el desarrollo o venta de los
macrolotes, impacto social positivo alineado al objeto del Instituto y optimizacién de recursos y sostenibilidad
del proyecto, con los siguientes datos:
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1. Valor de la Tierra
El valor terreno $29,586,888.00,
2. Inversién en Urbanizacién, Estudios y Proyectos

Para la preparacion del terreno urbanizacion y el desarrollo de los proyectos asociados, se proyecta una

inversién ce $16,500,000.00

Costo totzl de la tierra + urbanizacién: 29,586,888 + 16,500,000 = $46,086,888.00
3. Venta de Macro lotes.

Se proyecta la venta de 2 macro lotes a un valor estimado de $47,000,000.00.
Esto permite recuperar parcialmente la inversién inicial y generar liquidez para la continuacion del
desarrolio.
o Ingreso por venta: $47,000,000.00
o Costo de adquisicién y urbanizacién proporcional: aproximadamente $30,724,592.00 (suponiendo
distribucion proporcional de la inversion entre los 3 macro lotes)
Ganancia estimada por venta de 2 macro lotes: 47,000,000 - 30,724,592 = $1 6,275,408.00

4. Macro lote Restante - Visién de Inversién Vivienda. Se mantiene 1 macro lote con enfoque de
desarrollo de 200 viviendas por el IMUVIL. Pendierte de inversién y proyeccién de ventas

A manera de conclusion, la propuesta de proyecto planteada nos permite recuperar la inversion inicia
mediante la venta parcial de 2 macro lotes y mantener un activo con alto potencial de valorizacién para el
desarrollo de viviendas. La ejecucién del proyecto se justifica desde un punto de vista financiero, con margen
de ganancia y posibilidad de diversificacién de ingresos.

- El Regidor Emmanuel Jaime Barrientos, sefiala que en el dictamen se menciona el nimero de viviendas
proyectadas & desarrollar en los predios de hasta 850 0 mas de 800, solamente que sean coincidentes en el //
documento. Ademés de sefialar que el Instituto si tuviese que conservar un macrolote para el desarrollo dé” -
vivienda econdmica y que el desarrollo de los otros macrolotes que en su momento pudieran venderse yzze \Y
el proyecto que se realice en ellos pueda contemplar las caracteristicas o este alineado al objeto del Instifito

- El Arg. José Eduardo Suérez del Real Feméndez Consejero Suplente, manifiesta que conforme a la densidad
que tienen los predios, ya que dependiendo del proyecto y por Reglamento se pueden dar més de 800
viviendas, hay que considerar que se trata de una propuesta de desarrollo, la cual podra variar acorde a lo que
se autorice en su momento, *

- La Directora Técnica del IMUVII, hace mencién que desde un inicio se acota, ya que cuando se solicita el
permiso de uso de suelo es muy claro que es para vivienda de interés social, al igual que en la factibilidad de

. JAPAMI y el Dictamen de Congruencia, pues son las caracteristicas principales para que el tipo de proyecto de

/ /desarro!io y vivienda sea con ese perfil. %

4 La Secretaria Técnica Arg. Lourdes Liliana Pérez Mares manifiesta que la intencién de un proyecto de esta
) naturaleza es pensar a future, con el desarollo de vivienda, venta de macrolotes, la venta de las cases que ya
se hicieron, el desarrollo del predio que estamos en donacién y con el apoyo del municipio en cuanto al \

,r/// INSTITUTO MUNICIPAL DE VIVIENDA DE IRAPUATO / DIRECCION GENERAL \ :
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subsidio que nos otorgan, estamos aumentando la cartera o los esquemas de poder generar recurso y seguir
trabajando e invirtiendo tanto en los proyectos existentes como la posibilidad de adquirir una reserva pequefia.

- La Secretaria Técnica Arq. Lourdes Liliana Pérez Mares sefiala que al no haber mas comentarios sobre el tema,
se propone como acuerdo el siguiente, quienes estén de acuerdo sirvan manifestar su voto o levantar su mano.

v ACUERDO: Aprobado de conformidad por UNANIMIDAD DE VOTOS de los integrantes presentes, la S
Autorizacién en favor de la Presidenta y la Secretaria Técnica del Consejo Directivo del IMUVII
respectivamente, para solicitar la aprobacién del Ayuntamiento del Municipio de Irapuato, Guanajuato \\
para acordar el destino, la desafectacién del dominio publico y la autorizacién para ejercer actos de
dominio a favor del “Instituto Municipal de Vivienda de Irapuato, Guanajuato” (IMUVIl) sobre la reserva
territorial de su propiedad identificada como Fracciones “C”, “D" y “E” de la Fraccién | del predio ristico
denominado “La Palma” de este municipio de Irapuato, Guanajuato, en donde se realizé un proyecto de \
disefio urbano que se estructura a partir de tres macrolotes, en donde se pretende desarrollar hasta 850
viviendas con distintas tipologias de densificacién tales como dUplex, cuadruplex y séxtuplex.

» 6. Cuenta con el oficio No. IMUVII/DG/DJ/0258/2026, mediante el cual la Directora General a través de la
Directora Juridica del IMUVII, presenta la Autorizacién en favor de la Presidenta y la Secretaria Técnica del™—-. \
m & mo Directivo del IMUVII respectivamente, para solicitar la aprobacién del Ayuntamiento del A
L Dy .M Ini ipio de lrapuato, Guanajuato para acordar el destino, la desafectacién del dominio publico y la
auforizacién para ejercer actos de dominio a favor del “Instituto Municipal de Vivienda de Irapuato, '
Guanajuato” (IMUVII) sobre la reserva territorial de su propiedad identificada como fusién de los lotes 1, 2,
48,49, 50, 51,52, 53y 54 de la Manzana “)* del Fraccionamiento denominado "Expo Fresas” de este municipio
de Irapuato, Guanajuato, en la que se realizé la construccién de 12 unidades de vivienda tipo duiplex y un lote
mixto (habitzcional-comercial) para su comercializacién por medio de esquemas de venta accesibles para la
poblacion objetivo que no cuente con un patrimonio propio y carezca de oportunidades crediticias, en
cumplimiento al objeto de constitucién de este organismo publico descentralizado. Para su aprobacidn.

- La Secretaria Técnica del Consejo Directivo, manifiesta que este punto, es por el tema de la conclusion del \g
proyecto que se hizo en ese predio de las 12 viviendas duplex, puesto que debemos continuar con la
disposicién de las casas para oferta a la ciudadanfa, el punto de igual manera, se expondré por parte de las
Direcciones del Instituto, iniciando con el aspecto juridico.

- En uso de la voz la Directora Juridica del IMUVI|, sefiala que esta pequefia reserva se trata de 9 lotes de g’

manzana “J* unifamiliares ubicados dentro del fraccionamiento Expofresas, se adquirieron mediante Escritura

Publica No. 32,855 de fecha 09 de mayo del 2025 sin reserva de dominio y con ciertas caracteristicas tecnicas

que nos permitieron facilitar la ejecucién del proyecto aprobado que consiste en la edificacion de 12 viviendas

tipo ddplex y un lote comerdial, los lotes de terrena se Tusionan para formar una sola unidad won ung Superficie

Total de 946.13 m?, la reserva se encuentra libre de todo gravamen. ;

De igual manera atendiendo a las atribuciones reglamentarias, resulta necesario solicitar por conducto de este
Consejo Directivo, la autorizacién en favor de las personas representantes legales del instituto, que
corresponde a la Presidenta y a la Secretaria Técnica del Consejo Directivo respectivamente, a fin de gue

INSTITUTO MUNICIPAL DE VIVIENDA DE IRAPUATO / DIRECCION GENERAL
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cuenten con |a facultad de solicitar la aprobacién del Ayuntamiento del Municipio de Irapuato, Guanajuato
para acordar el destino, la desafectacién del dominio publico y la autorizacién para ejercer actos de dominio
& favor del "Instituto Municipal de Vivienda de Irapuato, Guanajuato” (IMUVII) sobre la reserva territorial la cual
se encuentra libre de todo gravamen, este acto conforme lo regulan los artfculos 4 fracciones Ill, IV, Vil y XVII,
15 fraccién |y Il, 16 fraccién V, 20 fraccién lil y XVI y 24 fraccién | del Reglamento del Instituto Municipal de
Vivienda de Irapuato, Gto, y de mariera correlativa y aplicable en lo que compete al Ayuntamiento Municipal,
de acuerdo a las atribuciones que le confiere la Ley para el Gobierno y Administracién de los Municipios del
Estado de Guanajuato en su articulo 25 fracciones |l en materia de desarrollo urbano y obra publica Inciso d) y
IV en materia de Hacienda puablica municipal Incisos e) y ).

Para efecto de lo solicitado, se acompafia de un dictamen técnico, juridico y financiero, con lz fundamentacién
y motivacién acorde al proyecto de interés pUblico que se plantea lievar a cabo en la reserva, el cual se explicara
en ese orden por la Direccién Técnica y Administrativa y Financiera del IMUVII.

- La Directora Técnica del IMUVI, hace mencién que este predio se ubica al Suroriente de la ciudad, emitio el A
Permiso de Uso de Suelo y se hace el proyecto del régimen de propiedad en condominio para un méximo de
12 viviendas tipo ddplex y 1 lote comercial, atendiendo a las Politicas Nacionales de Vivienda en el rubro
de la redensificacién.

- En cumplimiento a los objetives del Instituto, se trata de 12 viviendas tipo diplex de dos niveles, buscando el
aprovechamiento de los lotes baldics, a través de la redensificacién de los predios adquiridos, con la
finalided de ofertar vivienda en un Fraccionamiento ya consolidado, mismo que cuenta con servicios basicos
de infraestructura, asf como la existencia de equipamiento, transporte plblico y ofertas de emplec en la zona.
Son las viviendas que se han venido reportando en las sesiones de este Consejo Directivo y que a la fecha se
encuentran concluidas estamos en cierre de las entregas y la intencidén es contar con las autorizaciches
correspondientes para poder comercializar una vez que se promueva el programa a la ciudadania.

4 N
- En cuanto al punto de vista financiero la Directora Administrativa y Financiera del IMUVI, sefiala qu?/’el \/
desarrollo del proyecto resulta viable debido a los siguientes elementos:

a) Aprovechzmiento del patrimonio institucional. El inmueble forma parte del patrimonio del Instituto, por
lo que su desarrollo permite generar actives habitacionales que posteriormente podran ser comercializados
mediante esquemas de financlamiento accesible, orientadas a la poblacién abjetiva del Instituto
b) Reduccién de costos de urbanizacién. Al ubicarse dentro de un fraccionamiento consolidado que ya <«
cuenta con infraestructura bésica, tales como vialidades, redes de agua potable, drenaje sanitario, energia
/eléctrica, alumbrado publico y acceso a transporte publico, se reducen significativamente los costos asociados
obras de urbanizacion primaria.
' )c) Generacién de recursos para programas de vivienda. La comercializacién de las viviendas y del lote
/ comercial permitira recuperar 'a inversion realizada y generar recursos que podran ser reinvertidos en nuevos
programas y acciones institucionales de vivienda social, fortaleciendo la capacidad operativa del instituto,
d) Impacto econémico y social. El desarrollo del proyecto generara beneficios econdmicos y sociales para el
) municipio, tales como la generacién de empleo temporal durante la etapa de construccién, la activacion

A
x
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ACTA NO. 03 DE LA SESION ORDINARIA NUMERO 03/26 DEL CONSEJO DIRECTIVO

INSTITUTO MUNICIPAL DE VIVIENDA DE IRAPUATO GUANAJUATO (IMUVII)

econdémica de la zona mediante el lote comercial proyectado, asl como la ampliacién de la oferta de vivienda
dentro de una zona urbana consolidada.

Considerando las condiciones urbanas del predio, la disponibilidad de infraestructura y el esquema de
comercializacién proyectado, se determina que el proyecto presenta viabilidad financiera, al permitir el <
aprovechamiento eficiente del patrimonio inmabiliario del Instituto y contribuir al cumplimiento de su objeto \
social, Se presenta el Resumen Financiero Estimado del Proyecto, bajo los siguiente: %;

Concepto Estimacién \
Numero de viviendas 12
Lote comercial 1 \
Inversion Terreno $ 2,743,777.00 \
Inversién estimada de construccién $ 8,970,000.00

» Ingreso estimade por venta de viviendas $19,435,000.00 /

m ?ﬁ estimado lote comercial $ 515,000.00
- o de inversidn 9 afos =7

- La Arq. Lourdes Liliana Pérez Mares Secretaria Técnica, s un proyecto cue ya conocen y trabajado por todos,
si no tienen més dudas o comentarios de su parte, quienes estén de acuerdo sirvan manifestar su voto o | /
levantar su mano.

v ACUERDO: Aprobado de conformidad por UNANIMIDAD DE VOTOS de los integrantes presentes, la
Autorizacién en favor de la Presidenta y la Secretaria Técnica del Consejo Directivo del IMUVII
respectivamente, para solicitar la aprobacién del Ayuntamiento del Municipio de Irapuato, Guanajuato
para acordar el destino, la desafectacién del dominio piblico y la autorizacién para ejercer actos c {
dominio a favor del “Instituto Municipal de Vivienda de Irapuato, Guanajuato” (IMUVII) sobre la rese}(-a
territorial de su propiedad identificada como fusién de los lotes 1, 2, 48, 49, 50, 51,52, 53 y 54 de la
Manzana “J” del Fraccionamiento denominado “Expo Fresas” de este municipio de lrapuato,
Guanajuato, en la que se realizd la construccién de 12 unidades de vivienda tipo ddplex y un lote mixto

(habitacional-comercial) para su comercializacion por medio de esquemas de venta accesibles para |
poblacién objetivo que no cuente con un patrimonio propio y carezca de oportunidades crediticias.

7. Asuntos Generales.

La Arg. Lourdes Liliana Pérez Mares Secretaria Tecnica, menciona que no existen més sementarieos al respects, i
ni asuntos generales por atender, dando por concluida la presente sesion.

En uso de la voz, |a Presidenta del Consejo Directivo Arg. Orelia Leén Sandoval, agradece la presencia, apoyo
y trabajo de cada integrante del Consejo Directivo, sefialando los resultados y las buenas propuestas para

INSTITUTO MUNICIPAL DE VIVIENDA DE IRAPUATO / DIRECCION GENERAL
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INSTITUTO MUNICIPAL DE VIVIENDA DE IRAPUATO, GUANAJUATO (aMuvin

aprovechar al méximo los recursos con los que cuenta el Imuvii y cumpla con su objeto, e invita a que sigan
participando con sus conacimientos en beneficio de todos.

No habiendo més asuntos qué tratar, se da por terminada |z Sesién Ordinaria NGmero S0-03/26, siendo las
10:38 horas del dia 17 de marzo del 2026, hzbiéndose registrado durante el desarrollo de la misma la
asistencia de 10 de 10 integrantes del Consejo Directivo del Instituto Municipal de Vivienda de Irapuato, Gto.

(IMUVII), firmando al calce, los que en ella intervinieron.
e T
| ¢

v
'

*\

Regidof Emmanuel Jaime Blarrie
Consejdro — Ayuntamiento Municioal
f

/7]

!
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!

Arq. Gra
Presidenta

. o A .
Lic. José lgn M Ing. Roberto Castafieda Tejeda
/’_,_J:ermmﬁiente Tesoreria Munlqpal Consejem‘is plente - JAPAMI

etduardo Suirez del Real Fernédndez
Consejero Suplente - DGDU

Arq.

AT Alvaro Martinez Macias Arq. Lourdes Liliana Pérez Mares
Consejero Secretaria Técnjca - IMUVII
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INSTITUTO MUNICIPAL DE VIVIENDA DE IRAPUATO, GUANAJUATO

La suscrita Arg. Lourdes Liliana Pérez Mares, Directora General del
Instituto Municipal de Vivienda de Irapuato, Gucnajuato con las facultades
que me confiere el articulo 20 fraccién XVII del Reglamento del citado
Instituto, CERTIFICO:

Que las presentes copias que constan de 05 cinco fojas Utiies, que son
fieles en cada una de sus partes en el anverso y reverso de los documentos
originales a que la misma se refiere y que obran en los archivos de este
Instituto.

Se expide la presente a solicitud de la parte interesada para los efectos
legales correspondientes, en la ciudad de Irapuato, Guanajuato, a los 13 dias

" del mes de abril del afio 2026 dos mil veintiséis.

S

Firma

Arg. Lourdes Liliana Pérez Mares
Directora General del Instituto Municipal de Vivienda de Irapuato, Guanajuat
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Irapuato, Guanajuato, a 02 de Julio del afno 2026

Oficio namero: DGAJ/DN/IV/P-2283/2026

Asunto: Se envian documentos referentes al Destino, la
Desafectacion del Dominio Publico y la Autorizacion a favor del
"Instituto Municipal de Vivienda de Irapuato, Guanajuato”, para

ejercer Actos de Dominio sobre un inmueble de su propiedad.
Expediente de Varios: DGAJ/DN/IV/183/2026

Gebiarno de lrapuate
. 2027 CON PASO FIRME

Ma. del Rocio Jiménez Chavez

Regidora y Presidenta de la Comision de Hacienda, 03 JUL. 2026
Patrimonio y Cuenta Publica D‘.Bx
Presente. \

Aprovecho la ocasidn para enviarle un cordial saludo y del mismo modo en seguimiento al oficio
numero DGDU/DF/IV/7-24659-A/2026, con el que se envia para revision el Dictamen Técnico
numero DGDU/DF/AD/7-24659/2026, firmados de manera electronica por los CC. Arg. Paola
Berenice Frausto Reyes, Directora General de Desarrollo Urbano; Arq. Perla del Rocio Segura
Maldonado, Directora de Fraccionamientos; Lic. David Cervantes Herrera Zubieta, Director de
Verificacion Urbana, Arq. Gregorio Trejo Rico, Jefe de Control de Fraccionamientos y Lic.
Guillermo de Jesus Fernandez Orozco, Analista Juridico adscrito a la Direccion de Verificacion
Urbana, a fin de someter a consideracién del Ayuntamiento la autorizacion en favor del "Instituto
Municipal de Vivienda de Irapuato, Guanajuato”, el Destino, la Desafectacion del Dominio Publico
y Ejercer Actos de Dominio sobre un inmueble de su propiedad, identificado como Fusion de los
lotes,1, 2, 48, 49, 50, 51, 52, 53 y 54 de la Manzana “J” del Fraccionamiento denominado “Expo
Fresas”, de esta Ciudad, en la que se realiz6 la construccion de 12 unidades de vivienda de tipo
duplex y un lote mixto (habitacional-comercial) para su comercializacion por medio de esquemas
de venta accesibles para la poblacién objetivo que no cuente con patrimonio propio y carezca de
oportunidades crediticias, en cumplimiento al objeto de constitucién de este organismo publico
descentralizado; me permito adjuntar los siguientes documentos con la intencion de que sean
analizados y en su caso sea dictaminado el asunto, para su posterior aprobacion del
Ayuntamiento y emita la resolucion respectiva:

1.- Copia simple del Reglamento del Organismo Publico Descentralizado de la Administracion Publica
Municipal denominado “Instituto Municipal de Vivienda de Irapuato, Gto.”;

2.- Copia simple de la Escritura Publica nimero 9,637 de fecha 14 de Febrero del 2025, pasada
ante la Te del Licenciado Hector Hugo Fuerte Villafuertle, Titular de la Notaria Fublica numero 37,
de esta Ciudad;

3.- Copia simple del Oficio Circular S.A./369/2024, de fecha 11 de Abril de 2024, mediante el cual se
notifica el nombramiento de la C. Lourdes Liliana Pérez Mares, como Directora General del Instituto

unicipal de Vivienda de Irapuato, Guanajuato.;

DIRECCION GENERAL DE ASUNTOS JURIDICOS / DIRECCION DE LO NORMATIVO
Palacio Municipal s/n, Zona Centro, C.P. 36500, Irapuato, Gto.
462 606 99 99 ext. 1413 y 1414 !
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4.- Copia simp e ela certn" icacion del punto 18 del orden del dia, de la Sesion de Ayuntamlento 73,
donde se realiza la propuesta del nombramiento de la C. Lourdes Liliana Pérez Mares, como
Directora General del Instituto Municipal de Vivienda de Irapuato, Guanajuato.;

5.- Copia simple de la Escritura Publica nimero 32, 855, de fecha 09 de Mayo del 2025, pasada ante
la fe de la Licenciada Luz Maria Vazquez Solis, en ese entonces Titular de la Notaria Publica nimero
47, de esta Ciudad;

6.- Copia simple del Acta de la Sesion Ordinaria niumero 03/26, de fecha 17 de Marzo de 2026;

7.- Copia simple del oficio IMUVII/DG/DJ/0348/2025, de fecha 14 de Abril del ano 2026, suscrito
por la Arquitecta Oralia Leon Sandoval y la Arquitecta Lourdes Liliana Pérez Mares, en su caracter
de Presidenta del Consejo Directivo y Directora General del Instituto Municipal de Vivienda de
Irapuato, Guanajuato, respectivamente,

8.- Copia simple del oficio nimero DGDU/DF/US/6-35871/2025 de fecha 14 de Agosto del afo
2025, referente al Permiso de Uso de Suelo, respecto al inmueble identificado como Fusion de los
lotes de terreno marcados con los numeros 01, 02, 48, 49, 50, 51, 52, 53 y 54 ubicados en la
manzana “J" del fraccionamiento denominado “Expo Fresas”, de esta Ciudad;

9.- Copia simple del Certificado de Gravamenes, emitido en atencion a la solicitud 1836800, de
fecha de resolucion 06 de Marzo de 2026, por el Registro Publico de la Propiedad, de esta Ciudad;
10.- Levantamiento Topografico elaborado por la Direccion General de Desarrollo Urbano;

11.- Dictamen Técnico nimero DGDU/DF/AD/7-24659/2026, emitido por la Direccion General de
Desarrollo Urbano;

12.- Original del Dictamen Juridico numero DGAJ/DN/IV/P-2287/2026, de esta fecha.

Suscribo el presente oficio con fundamento en el articulo 67 fraccion X| del Reglamento Organico
de la Administracion Publica Municipal de Irapuato.

Sin mas por el momento, reciba de mis consideraciones la mas distinguida.

Con copia para:

Lorama dal Carmen Alfaro Garcia. Presidenta Municipal, Para su supdrior conocimienta

imiento.
besarrollo Urbano, Vivienda y Planeacién. Para su conocimiento.

Redolfe Gomez Cervanles, Secretario del Ayuntamiento. Para su cong
Emmanuel Jaime Barrientos. Regidor y Presidente de la Comisiéon de

{ IO A E A N |
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%i 9= 24659 Iraguato

e A AL

‘ if?p_iJafo, Guanajuato, 20 de abril de 2026.
...l Oficio Nimero: S.A./0463/2026.
Asunto: Se remite para revision y dictamen.

Paola Berenice Frausto Reyes.
Directora General de Desarrolio Urbano.
Presente.

Por este conducto reciba un cordial saludo, asimismo, me refiero al oficio
IMUVII/DG/DJ/0348/2026 suscrito por Oralia Ledn Sandoval, Presidenta del Consejo Directivo
del IMUVII y por Lourdes Liliana Pérez Mares, Directora General del IMUVII, por el cual refieren
que en seguimiento de las actividades y objeto del Instituto Municipal de Vivienda de Irapuato,
Guanajuato, solicitan el dictamen técnico juridico correspondiente para el destino, desafectacion
del dominio publico y autorizacién para ejercer actos de dominio del inmueble identificado como
fusion de los lotes 1, 2, 48, 49, 50, 51, 52, 53 y 54 de la manzana J del fraccionamiento
denominado “Expo Fresas” a favor del Instituto Municipal de Vivienda de Irapuato, Guanajuato,
para que en su caso, se apruebe por el Ayuntamiento Constitucional en este Municipio.

Al respecto adjunto al presente remito a usted:
|.- Copia simple del oficio IMUVII/DG/DJ/0348/20286.

Il.- Legajo de tres fojas certificadas por la Directora General del Instituto Municipal
de Vivienda de Irapuato, Guanajuato: Oficio Circular S.A./369/2024; Acuerdo de Ayuntamiento
del punto 18 del orden del dia, de la Sesién de Ayuntamiento 73 ordinaria, celebrada el dia 11
de abril de 2024; y Designacién como Directora General del Instituto Municipal de Vivienda de
Irapuato, Gto, a favor de Lourdes Liliana Pérez Mares, de fecha 11 de abril de 2024.

Ill.- Legajo de diez fojas certificadas por la Directora General del Instituto Municipal
de Vivienda de Irapuato, Guanajuato: Instrumento publico nimero 9,637 de fecha 14 de febrero
de 2025, pasado ante la fe del notario publico niimero 37 Héctor Hugo Fuerte Villafuerte.

IV.- Legajo de cinco fojas certificadas por la Directora General del Instituto Municipal
de Vivienda de Irapuato, Guanajuato: Acta no. 03 de la Sesion Ordinaria numero 03/26 del
Consejo Directivo Instituto Municipal de Vivienda de lrapuato, Guanajuato (IMUVII).

V.- Legajo de once fojas certificadas por la Directora General del Instituto Municipal
de Vivienda de lrapuato, Guanajuato: Instrumento publico numero 32,855 de fecha 9 de mayo
de 2025, pasado ante la fe de la notaria publica nimero 47 Luz Maria Vazquez Solis; Avalto
Fiscal Urbano folio 2563/2025; Declaracion para el Pago del Impuesto sobre Adquisicion de
Bienes Inmuebles no. de cuenta 14E003262001 y su recibo; y Boleta de Resolucion del Registro
Plblico de la Propiedad de Irapuato, Guanajuato, solicitud inscrita 1800471.

SECRETARIA DEL AYUNTAMIENTO
Palacio Municipal s/n, Zona Centro, C.P. 36500, lrapuato, Glo.

462 406 09 99 ext, 1402, 1403
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VI.- Impresién de Certificado de Gravamenes del Registro Publico de la Propiedad

de Irapuato, Guanajuato, 1836900 con codigo QR que ampara firma electronica de Maricela
Ramirez Nufiez, Registrador Publico suplente del partido Judicial de Irapuato, Guanajuato.

VII.- Impresién de Permiso de uso de suelo DGDU/DF/US/6-35871/2025 de fecha 14
de agosto de 2025, con codigo QR que ampara firmas electrénicas de Paocla Berenice Frausto
Reyes, Directora General de Desarrollo Urbano, Perla del Rocio Segura Maldonado, Directora
de Fraccionamientos y Gregorio Trejo Rico, Jefe de Control de Fraccionamientos.

Lo anterior para solicitarle de manera atenta y respetuosa, con fundamento en lo que
dispone el articulo 141 del Reglamento Organico de la Administracion Publica Municipal de
Irapuato, Guanajuato, la revision de los documentos antes sefialados a efecto de que emita el
dictamen técnico que considere corresponda a lo requerido, conforme a sus atribuciones. De
igual forma, una vez realizado el dictamen técnico, lo remita a esta Secretaria junto con los
documentos anexos que se remitieron para tal fin, para continuar con el tramite respectivo.

Sirva de fundamento lo dispuesto por los articulos 137 de la Ley para el Gobiernoy
Administracién de los Municipios del Estado de Guangajuato y 63 del Reglamento Organico de la
Administracién Publica Municipal de Irapuato, Guanajuato.

Sin otro particular por el momento, reciba un cordial saludo.

Atentamente.

mez Cervéantes.
iénto.

C.c.p. Lorena cel Carmen Alfaro Garcia / Presidenta Municipal / Para su superior conocimiento. Presente.
C.c.p. Emmanuel Jaime Barrientos / Presidente de la Comision de Desarrollo Urbano Vivienda y Planeacion del Ayuntamiento / Para
conocimiento, Presente.
C.e.p. Leurdes Liliana Pérez Mares / Directora General del Instituto Municipa! de Vivienda ce Irapuato / Para conocimiento. Presente.
C.c.p. Maria Scledad Moreno Celaya / Directora General de Asuntos Juridicos / Para conocimiento. Presente.
Expedietme‘ Minutario.

3 i i -
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REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD DE IRAPUATO, GUANAJUATO

Municipio Solicitud

\is

GOBIERNO CERTIFICACION 17| 1836800

.,

CERTIFICADO DE GRAVAMENES e alis

06/03/2026 12:11:58

Fecha de resolucion

06/03/2026 14:03:05
EN LA CIUDAD DE IRAPUATO, GUANAJUATO A 06 DE MARZO DE 2026 EL SUSCRITO LIC. MARICELA RAMIREZ NUNEZ
REGISTRADOR PUBLICO SUPLENTE DE ESTE PARTIDO JUDICIAL CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 2494 DEL CODIGO
CIVIL PARA EL ESTADO DE GUANAJUATO, 12 FRACCIONES VII Y VIII, 15, 56, §7, 58, 59 FRACCION | Y 60 DEL REGLAMENTO DEL
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD PARA EL ESTADQ DE GUANAJUATO HACE CONSTAR:

A MINUCTICSE EN 10§ LIBROS ¥ EL SISTEMA DE COMPUTOQ

DE ESTA OFICINA
REPORTA SOBRE EL FOLIC REAL CUE A CONTINUACION SE DES

PREE I R LOS CRIEE
FOLTCAE) REAL(ES) WUME! H]THIBGOR0 mmmm e e e e e e e SR e e e
FITULAR:Y INSTITUTO MUNICIPAL TE VIVIEKDA DE IRAPURTE, GUANAJUATE =—==—=s=—m—m—oss=omtoa—oo e
FUSTEN DE LCS LOTES €1, ©2, 48, 49, 50, $1, 52, 52 Y 54 DE 1A MANZANA "J"  CON SUPERFICIE 946,13
i { DSl o8 CUARENTA ¥ SE1S 13,100 METROS CUADRADOS) .
CUE WICE Y LILGA: MNCRESTE 4% M (CUZRENTA ¥ CINCO METROS LINEZALES). CON CALLE AGUSTIN GASCA CHAVEZ
SURLETE M (DIECISELS EE METROS LINEALES). CON CALLLE FRANCISCO PARRA HIDALGC AL SUR
- 1 [CUATRC 160 LINEALZES) . CON AVENIDA GANADCORES DEL VASCO LCE QUIRDG!
EETE €.64 M (SELS €4/100 METROS LINERLES). ¢ODN CALLE LUIS H. DUCOING GAMBA NORDESTE EN TRES

TRLMZE, EL PREIEMEO PARTIENDC LE HNCRESTE A SUROESTE EN 15 M (QUINCE METROS LINEALES). CON LCTE 47 DE

MTENE MENLDANA, EL SECUNDO TRAMO QUIERRA AL SURESTE 18 M (DIECIOCHO METRGS LINEALES) . Y LINDA CON
o Y B DE LA MISMA MA L TCRCER TRAMO QUIBERA AL SURCESTE EN 15 M (QUINCE METRGS
LIGERLES) 5 TONLOTE 2 DE IA MISMA MAN
BILYCRI A RESISVRALY 2800471 1811626 29377 44818 1895840 1850842
1 13 125 E 3725 1111810 ZZ7263Z2 1406022 1781120 1800342 18368
LUTONTFS GEAVANEN ALGUND QUE APLCTE .DICHO POLIQ REAL & ——-c-mmmsm e o b e m i i
i E 1 CARMEN PEREF RUIZ DIRECTORA JURIDICA LEL INSTITUTO MUWICIPAL DE
FE I . D IMU /P3/013/2026, EXPIDO EL FPRESENTE CERTIFICADO EN L2 CIUDALD DE
o oA (0§ (8EIS) DIAS [EL MES DE MARZO DEL 2026 (DCS MIL VEINTISEIE
SCLICIT 1E ( S O I 1) B 1 R e et

DATOS GENERALES DE LA SOLICITUD

Solicitante LICENCIADA MARIA DEL CARMEN PEREZ RUIZ DIRECTORA JURIDICA DEL INSTITUTO MUNICIPAL DE
VIVIENDA DE IRAPUATO OFICIO IMUVIIDJ/013/2026

Municipio IRAPUATO, GUANAJUATC
Anlecedentes en falios
[R177189930).

Folios elecironicos
1.- R17*189930.

ACTOS E INSTRUMENTOS JURIDICOS

| # | Tramite | Valor base | Derechos | Documenta | Fecha doc, I Emiseor
1 X017 - CERTIFICADO DE GRAVAMENES 0.00 470.00
Emisor:

| DATOS DE CALIFICACION |

Resolucion: AUTORIZADA Fecha de resolucion: 06/03/2026
Registrador
Con fundarmente en el articulo 55 del Reglamonto del Rogistia Publico de fa Propledad para ef Estado de Guanajualto, la informacion que contiene la presente bulete de

puede ser venficada de manese gratulla a travas del portel de Internet https:/rppe. guanajualo.geb.mx. ingresando el numero oe municipio. humero de solicitud v
odipe de venficacian ave se especifica & cantinuacion 17_71836800_beb157d5d92e08eacaredarar 14706089 Fagma 12



AUTORIDAD CERTIFICADORA DEL ESTADO DE GUANAJUATO

SECRETARIA DE FINANZAS

17_1836800_beb157d9d92e08eaca7e3a7a71476089.pdf

5C53A4476816F3840A67B2724A94AEF0135C6BEODFAQ8834E9D43EE72EACCEDS

Usuario:

Nombre: MARICELA RAMIREZ NUNEZ
Numero de serie: 73066774303424343439
Validez: Activo

Rol: Firmante

Firma:

Fecha: 06/03/2026 14:14:54UTC:202603006201454Z)
Status: Certificado Vigente

Algoritmo: SHA250WhRSA

OCSP:

Fecha: 06/03/2026 14: 14:55(UTC:202603062014557)
URL: hup:fioesp.reacheore.com/OCSPACGTO

Nombre del respondedor: Servicio OCSP de la AC del
Estado de Guanajuato Secretaria de Finanzas Inversion y
Administracion

Emisor del respondedor: AUTORIDAD
CERTIFICADORA DEL ESTADO DE GUANATUATO
SECRETARIA DE FINANZAS INVERSION Y
ADMINISTRACION

Numero de serie; 73066774303434343439

TSP:

Fecha: 06/03/2026 14:14:55(UTC202603062014557Z)

Nombre del respondedor: Advantage Security PSC Estampado de Tiempo |
Emisor del respondedor: Autoridad Certificadora Raiz Segunda de Secretaria de
Economia

Secuencia: 639084032954058319

Datos estampillados: dWIRBTNTdUJualBNelRUQKIIS3g 2 Wiz VHVVPQ==

j GUANAJUATO
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Irapuato, Guanajuato, a 14 de agosto del afio 2025

Instituto Municipal de Vivienda de Irapuato (IMUVII)
At'n Arq. Lourdes Liliana Pérez Mares / Directora General
Presente: :

En seguimiento al formato de solicitud de trémite ingresado ante la Direccion General de Desarrollo Urbanoe y turnado a la
Direccién de Fraccionamientos para su atencién, mediante el cual solicita se le expida el Permiso de Uso de Suelo para
el proyecto de regimen en condominio, para 12 viviendas tipo dplex y lote comercial, que se pretende llevar a cabo en el
inmueble identificado como Fusian de los lotes de terreno marcados con los numeros 01, 02, 48, 49, 50, 51, 52, 53 y 54
ubicados en la Manzana “J" del Guayabo del Fraccionamiento denominado “Expo Fresas’, de esta ciudad, con
superficie de 946.13 m2; al respecto me permito comunicarle que una vez realizada la revision técnica respectiva, y
considerando las caracteristicas de localizacion del inmueble de referencia, se tiene lo siguiente:

Una vez realizada la revision técnica respectiva, y considerando las caracteristicas de localizacion del inmueble de
referencia, se tiene lo siguiente:

D209 O0C

1.~ Mediante la Escritura Publica nimero 32,855, Volumen
CCCXXXVII, de fecha 09 de mayo del afio 2025, otorgada ante la fe
de la Licenciada Luz Maria Vazquez Solis, Titular de la Notaria |
Publica nimero 47, de esta ciudad, e inscrita en el Registro Publico
de la Propiedad bajo la solicitud 1800471, dentro del folio electronico
R17*189930, en fecha 01 de julio del afio 2025, se hace constar la
Fusion de los lotes de terreno marcados con los nameros 01, 02, 48,
49, 50, 51, 52, 53 y 54 ubicados en la Manzana *J" del
Fraccionamiento denominado “Expo Fresas”, de esta ciudad, con
superficie de 946.13 m2, y las siguientes medidas y colindancias:

Al Noroeste: 45.00 metros linda con calle Agustin Gasca Chavez;
Al Sureste: 16.85 metros linda con calle Francisco Parra Hidalgo;
Al Sur: 24.24 metros linda con Avenida Ganadores del Vasco de Quiroga;
Al Suroeste: 6.64 metros linda con calle Luis H. Ducoing Gamba.

2.- Con el oficio nimero DCICARITE/1556/2025 de fecha 08 de julio del afio 2025, suscrito por la Arg. Miriam Guadalupe
Guerra Diaz, Directora de Catastro Municipal, es asignada la Clave Catastral "11 003 017 01 0001 025 270 00022 00
0000" para el inmueble identificado como Fusion de los lotes de terreno marcados con los numeros 01, 02, 48, 49, 50,
51, 52, 53 y 54 ubicados en la Manzana 'J" del Guayabo del Fraccionamiento denominado “Expo Fresas', de esta
ciudad, con una superficie de 946.13 m2, e inscrito bajo la cuenta predial 14E003262001.

3. Con el Estudio de Densidades, elaborado por el Arq. Héctor Gerardo de JesUs Jimenez Diaz de Ledn, Perito
Responsable de Obra nimero 330-90, se sustenta el incremento de densidad de poblacién para el proyecto de régimen
de propiedad en condominio, para 12 viviendas tipe diplex y lete comercial, que se pretende llevar a cabo en el
inmueble identificado como Fusion de los lotes de terreno marcados con los numeros 01, 02, 48, 49, 50, 51, 52, 53 y 54
ubicados en la Manzana “J' del Guayabo del Fraccionamiento denominado “Expo Fresas’, de esta ciudad, con
superficie de 946.13 m2

DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO URBANO / DIRECCION DE FRACCIONAMIENTOS
Desarrollo Sigle XX, Bivd. Solidaridad 8350, Col. Lazaro Cardenas, (C.F 36540, lrapuato, Gto.
462 635 88 00 ext. 3073 y 3076
www.irapuato.gob.mx
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~ LOCALIZACION EN EL CONTEXTO URBANO

el

El inmueble de referencia se ubica al suroriente de la mancha urbana, y
forma parte del Fraccionamiento "Expo Fresas", y se localiza entre las
calles Agustin Gasca Chavez, Francisco Parra Hidalgo, Luis H. Ducoing
Gamba y la Avenida Ganadores del Vasco de Quiroga.

L

Que el inmueble que nos ocupa, se localiza en la zona clasificada como &
Habitacional Alta Densidad (H3) dentro del rango de los 301 a los 400
hab./ha., forma parte de la Unidad de Gestion Ambiental y Territorial j
(UGAT) 463-6, conforme a lo dispuesto por el Programa Municipal de
Desarrollo Urbano y Ordenamiento Ecologico Territorial de Irapuato, Gto.,
publicado en el Periodico Oficial del Gohierno del Estado de Guanajuato,
en el ejemplar numero 89, cuarta parte de fecha 05 de mayo del 2021, e
inscrito en el Registro Publico de la Propiedad de Irapuato, Guanajuato,
bajo la boleta de Resolucién Municipio 17, en atencion a la solicitud nimero
1684554, y el folio U17*39; Programa Municipal de Desarrolio Urbano y de
Ordenamiento Ecolégico Territorial de Irapuato, Gto., en fecha 21 de mayo
del 2021.

Conforme a la UGAT 463-8, el Uso predominante es Habitacional H2, la Politica Territorial: Mejoramiento y la Politica
Ecologica es de Aprovechamiento Sustentable.

El inmueble motivo del presente Permiso de Uso de Suelo, se podré aprovechar para un maximo de 12 viviendas tipo
duplex y 1 lote comercial en régimen de propiedad en condominio, atendiendo a las Politicas Nacionales de
Vivienda en el rubro de la redensificacion, asi como a lo dispuesto en los articulos 157, 158 y 464 del Codigo
Territorial para el Estado y los Municipics de Guanajuato, que prevé este apartado, asi como a las disposiciones del
Programa Municipal de Desarrollo Urbario y Ordenamiento Ecologico Territorial de Irapuato, Gto.; Reglamento del
Cadigo Territorial para el Municipio de Irapuato, Guanajuato, asi como la Ley de Propiedad en Condominio de Inmuebles
para el Estado de Guanajuato.

Por su parte Ley Qeneqal de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano en su articulo 52
prevé que ‘La legislacion estatal en la materia sefialaré los requisitos y alcances de las acciones de Fundacion,
Conservacion, Mejoramiento y Crecimiento de los Centros de Poblacion, y establecera las disposiciones para:

. La asfgnacion de Usos del suelo y Destinos compatibles, promoviendo la mezcla de Usos del suelo mixtos,
procurando integrar las zonas residenciales, comerciales y centros de trabajo, impidiendo la expansion fisica
desordenada de los centros de poblacion y la adecuada estructura vial:

El inmueble motivo del presente, podra aprovecharse para la realizacion de un proyecto para un méximo de 12 viviendas
tipo duplex y 1 lote comercial en régimen de propiedad en condominio.

DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO URBANO / DIRECCION DE FRACCIONAMIENTOS
Desarrollo Siglo XX, Blvd, Solidaridad 8350, Col. Lazaro Cardenas, C.P. 36540, lrapuato, Gto,
462 635 B8 00 ext, 3073 y 3076
www.irapuato.gob.mx
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Por lo que en virtud de lo anterior, tomando en consideracion la superficie a desarrollar que es de 946.13 m2, de acuerdo
a la escritura de fusion, con un rango maximo de densidad de 400 habitantes por hectarea y de 3.9 habitantes por
vivienda, el calculo con 12 viviendas tipo dlplex arroja una densidad de pablacion de 494.646 hab./ha.

Por parte el articulo 47 fraccién V del Reglamento del Cédigo Territorial para el Municipio de Irapuato, Guanajuato,
considera el rango de Densidad Alta de 301 a 400 habitantes por hectarea.

Considerando lo establecido en el articulo 49 del Reglamento del Cédigo Territorial para el Municipio de Irapuato,
Guanajuato, considera: “...La Direccion General podré autorizar, previa evaluacién del estudio de compatibilidad
correspondiente que presente el solicitante, mayor densidad y COS con un limite a la densidad inmediata superior o que
fa misma no exceda 3 veces el limite de la densidad muy afta...".

ALINEAMIENTOS

Se debera de respetar el alineamiento establecido en la Aprobacion
de traza del Fraccionamiento denominado “Expo Fresas’, de esta
Ciudad. ¥

En la zona, se tiene contemplada la estructura vial de una via
secundaria en proyecto (corredor urbano intensidad media),
identificada como Avenida Ganadores del Vasco de Quiroga,
conforme a lo establecido en el Programa Municipal de Desarrolio ,
Urbano y Ordenamiento Ecologico Territorial de Irapuato, Gto., ~(«
vigente.

[ s e e e o e msasves. MO D AETD AD E SpifHieis | S i l

» Conforme a lo dispuesto en el Cédigo Territorial para el Estado y los Municipios de Guanajuato, se preve lo
siguiente:

“Articulo 464. Los ayuntamientos deberén promover e incentivar la redensificacion de espacios vacantes, lotes baldios y
predios subutilizados dentro de las zonas urbanizadas de los centros de poblacitn, y estableceran, en los programas
municipales, las zonas para el desarrollo de vivienda popular o econdmica, o de interés social, en lotes multifamiliares,
asi como la densidad de poblacién y el coeficiente de ocupacion del suelo aplicables en esas zonas, conforme a lo
siguiente:

I En los fraccionamientos habitacionales populares o de interés social, asi como en los desarrollos en
condominio habitacionales populares o de interés social, unicamente se podréan realizar dos viviendas en
cada lote, con obras, instalaciones y accesos independientes, cuando el mismo tenga una superficie
minima de ciento treinta y cinco metros cuadrados, siempre que se ubiquen en las zonas deferminadas
para este uso en el programa municipal y el proyecto de dicefio urbano atienda a la densidad de poblacion
establecido en el mismo. En este caso, con postericridad a la notificacion del permiso de urbanizacién o de
edificacién y previo pago de los impuestos correspondientes, el desarrollador podré solicitar a la Tesoreria
Municipal la asignacion de la clave catastral por cada uno de los lotes o viviendas que conforman el
fraccionamiento o desarrollo en condominio, en la que se identificaré cada unidad dispuesta sobre el lote
que les corresponda’.

DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO URBANGQ / DIRECCION DE FRACCIONAMIENTOS
Desarrollo Sigle XX, Blvd. Solidaridad B350, Col. Lazaro Cardenas, .. 36540, lrapuata, Gto.
462 635 B8 00 ext. 3073 y 3076
www.irapuato.gob.mx
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v" Aplicacion de coeficientes
El proyecto del Régimen de Propiedad en Condominio, debera de cumplir con lo establecido en el Codigo Territorial para
el Estado y los Municipio de Guanajuato y el Reglamento del Codigo Territorial para el Municipio de Irapuato,
Guanajuato, en su Tabla de compatibilidades, condicionamientos sujetos a la clasificacién de la vialidad,

condicionamientos para las zonas y restricciones para las zonas de usos, con respecto al uso Habitacional Alta
Densidad (H3).

El proyecto bajo la clasificacion de Régimen de Propiedad en Condominio, se debera de cumplir con lo establecido en |a
Ley de Propiedad en Condominio de Inmuebles para el Estado de Guanajuato en su Articulo 6 que establece que:
Los condominios de acuerdo con sus caracteristicas de estructura y uso, podran adoptar las siguientes modalidades:

|.- Atendiendo a su estructura:

b).-Condominio horizontal - Se constituye en inmuebles con construccion horizontal donde el condémino tiene derecho
de uso exclusivo de parte de un terreno y es propietario de la edificacion establecida en el mismo, pudiendo compartir o
no su estructura y medianeria, siendo titular de un derecho de copropiedad para el uso y disfrute de las areas del terreno,
construcciones e instalaciones destinadas al uso comin.

Il.- Atendiendo a su uso:

a).-Habitacional.- Son aguellos inmuebles en los que la unidad de propiedad privativa esta destinada a la vivienda.
b).-Comercial o de servicios. Son aquellos inmuebles en los que la unidad de propiedad privativa, es destinada a la
actividad propia del comercio o servicio permitido.

e Conforme a lo dispuesto en el Programa Municipal de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Ecoldgico
Territorial de Irapuato, Gto., se debera de atender lo siguiente:

MODELO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL SUSTENTABLE

Por lo que el inmueble de referencia al estar ubicado en la UGAT 463-6; Grupo 6. Aprovechamiento sustentable para
consolidacion de los asentamientos humanos en Ciudad Central; el Uso predominante es Habitacional H2, la Politica
Territorial: Mejoramiento y la Politica Ecoldgica es de Aprovechamiento Sustentable, se debera de respetar Io
siguiente:

v"  Estrategias:

E1: Redefinicion de limites y actualizacion de las Zonas de Atencion Prioritarias, SEDESHU,

E2: Actualizacion de diagnésticos y censos de zonas marginadas.

E3: Construir, rehabilitar y modernizar la red de carreteras y caminos rurales.

E7: Fortalecimiento de las TIC's a través de Infraestructura informatica para acceso a internet en espacios publicos y
escuelas.

E9: Gestion y difusion de los programas de construccion, ampliacion y mejoramiento de vivienda.

E32: Impulso al manejo integral de residuos sélidos.

E35: Prevencion de riesgos

E38: Disminuir los asentamientos irregulares a través de la aplicacion de la normativa, para garantizar el acceso a los
servicios publicos.

E39: Fomentar e implementar técnicas sustentables de captacion y abasto de agua.

E40: Promover una cultura del cuidado del agua entre |a pablacion.

DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO URBANO / DIRECCION DE FRACCIONAMIENTOS
Desarrollo Siglo XX, Blvd, Solidaridad 8350, Col. Lazaro Cardenas, C.P. 36540, lrapuato, Gto.
462 635 88 00 ext, 3073 y 3076
www.irapuato.gob.mx



L,

Pglé ¢ Direccion General de Desarrollo Urbano
3;_—.;%, < Direccion de Fraccionamientos
(axicd] DGDU/DF/US/6-35871/2025
IRAPUATO 512

Avuntomiente 202 CO;\'PAS.O F,fRME

E66: Evaluar el potencial de fallamiento de superficie, para poder determinar las medidas de mitigacion adecuadas.
Evitar la construccién en zonas con presencia de fallas o potencial de fallamiento.

E68: Catastro detallado sobre la localizacion y situacion juridica de los vacios uroanos dentro del limite de crecimiento.
E71: Estimular la construccion al interior de las areas ya urbanizadas.

E78: Promover la instalacion de equipamientos a partir del reciclamiento del suelo urbano.

E81: Desarrollar programas de socializacion orientados a promover los traslados a pie y en bicicleta en coordinacion con
organizaciones de la sociedad civil e instituciones.

E82: Reorientar recursos financieros para la creacion de infraestructura intermodal bicicleta-transporte publico.

E85: Disefio de una red de parques y jardines vecinales en colonias con niveles de marginacion.

v Generales PMDUOET Cap. VI 1.7. En funcién de las caracteristicas de las zonas en la UGAT se
relacionara con la Modalidad y Restriccion correspondiente. Se citan a continuacion las de mayor
incidencia:

MRZRS: No se permitira el desarrollo de asentamientos humanos en zonas sujetas a riesgos geologicos e
hidrometeorologicos. En las zonas propensas se debera contar con todas las medidas de prevencion y mitigacion
correspondientes.

MRDV4: Vias férreas. A partir del eje de simetria 15 metros, para un total de 30 metros.

MRDV5: Gasoductos. Definicion de Derechos de via.

MRASS5: Gasoductos. Clasificacion de areas de seguridad de ductos

-Especificas para la UGAT

Se considera prioritario la consolidacion del Poligono de la Salud.

Se deberan establecer las medidas que favorezcan la reubicacion de la poblacion asentada en la confluencia del rio
Guanajuato y el arroyo Santa Rita.

Se debera preservar la vegetacion de los predios conocidos como Los Olivos, las actividades que se desarrollen
tenderan a la preservacion de las condiciones naturales.

Se debera fortalecer la vigilancia en la UGAT para evitar el crecimiento de los asentamientos irregulares de la UGAT.
Debera respetarse |a restriccion del derecho de via del proyecto estatal del Tren Interurbano - Tren Estatal Metropolitano
Intermunicipal.

Corredor Econdmico - Carretera Federal 45 y Libramiento Norte.

[ { e e T CRITERIOS DE REGULACION AMBIENTAL PEDUOET 2040

Acu02, Acu03, Acu04, Acu05, Acu0B, Acu07, Acu09, Acu10, Acul1Agi01, Agi02, Agi03, Agi04, Agi05, Agi06, Agi07,
Agi09, Agi10Tal01, Tal05, Tal0, Tal07, Tal08, Tal09, Tal10, Tal11, Tal12, Tal13, Tal14, Tal18, Tal19, Tal21Tur01, Tur02,
Tur03, Tur04, Tur05, Tur0B, Tur07, Tur08, Tur09, Tur10, Tur11Ahu01, Ahu02, Ahu03, Ahu04, Ahu05, Ahu06, Ahu07,
Ahu08, Ahu09, Ahu10, Ahu12, Ahu13, Ahu14, Ahu17, Ahu18, Ahu19, Ahu20, Ahu21, Ahu22, Ahu27Ifp03Ifl13, Ifi14, Ifl16,
11120, 1f1231fa03, fa0550l01, S0l02, Sol041nl01, Inl02, InI03, Inl04, Inl0S, Inl0B, Inl07, Ini08, Inl10, Ini11, Inl12, Inl13Inm02,
Inm03, Inm04, Inm05, Inm086, Inm07, Inm08, Inm08, Inm10, Inm11, Inm13, Inm19Mna01, Mna02, Mna03, Mna04, Mna05,
Mna08, Mna07, Mna08.

« Codigo Territorial para el Estado y los Municipios de Guanajuato.

Principio de Seguridad:

A fin de garantizar las condiciones de seguridad personal y patrimonial, asi como evitar riesgos naturales o
antropogénicos, es necesario la realizacion de un estudio de mecanica de suelos y disefio de pavimentos que determine;
conforme a lo establecido en los articulos 3 fraccion VI y 469 del Cédigo Terrtorial para el Estado y los Municipios de
Guanajuato.

DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO URBANO / DIRECCION DE FRACCIONAMIENTOS
Desarrollo Siglo XXI, Bivd, Solidaridad 8350, Col. Lazaro Cardenas, C.P. 36540, lrapuato, Gto.
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www.irnpuato.gnh.mx
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Principio de sustentabilidad: _
Se debera de promover el mejoramiento de la calidad de vida de las personas y la productividad de las actividades
economicas, a partir de la preservacion del equilibrio ecoldgico, la proteccion al ambiente y el aprovechamiento racional
de los recursos naturales, asi como del desarrolio de la infraestructura publica, el equipamiento urbano, los servicios
publicos y la vivienda de forma que se constituyan en el eje del desarrollo regional, acorde a la vocacion del entorno
natural y sin comprometer la satisfaccion de las necesidades de las generaciones futuras; lo anterior a fin de atender el
establecido en el articulo 3 fraccion VII del Cédigo Territorial para el Estado y los Municipios de Guanajuato.

Principio de viabilidad:

Se deberé de garantizar la dotacion y suministro de los servicios de agua potable, drenaje, alcantarillado y saneamiento,
energia electrica y alumbrado publico, asi como la infraestructura complementaria que determinen los Organismos
Operadores de los Servicios (J.A.P.AM.l. y C.F.E.), de acuerdo a lo establecido en el articulo 3 fraccion VIII del Codigo
Territorial para el Estado y los Municipios de Guanajuato.

Principios de la proteccion al paisaje y la regulacién de la imagen urbana:

La proteccion al paisaje y la regulacion de la imagen urbana se regirén por los siguientes principios:

- Eficiencia: promover que las medidas, proyectos y acciones en materia de paisaje e imagen urbana, tiendan a las
soluciones méas adecuadas para la operacion y funcionamiento de los centros de poblacion y de las vias de comunicacion
ubicadas en el territorio del Estado;

- Calidad visual: fomentar que la infraestructura plblica, el equipamiento urbano y sus elementos, asi como los anuncios
que se coloquen en cualquier vialidad urbana o bien de uso comln, o que sean visibles desde los mismos, sean
percibidos como congruentes y armonicos entre si;

- Prevencion de la contaminacion visual: evitar que cualquier intervencion, uso, proyecto o accién en cualquier area,
predio, edificacion o instalacion degrade o deteriore la imagen urbana o distorsione la apreciacion del patrimonio cultural
urbano y arquitecténico, sus areas de entorno, el paisaje o las areas de valor escénico; y

- Seguridad vial: impedir que el mobiliario urbano y los anuncios que se coloquen en cualquier vialidad urbana o que
sean visibles desde las mismas, obstruyan o interfieran con la libre circulacion de vehiculos o personas, limiten o
reduzcan la visibilidad de la via publica o de la sefializacion vial, o distraigan la atencion de los usuarios de las vialidades
urbanas.

Lo anterior a fin de atender lo establecido en el articulo 266 del Codigo Territorial para el Estado y los Municipios de
Guanajuato.

* Leyde Propiedad en Condominio de Inmuebles para el Estado de Guanajuato.

El proyecto del Régimen de Propiedad en Condominio, debera de ajustarse a lo siguiente:
Articulo 2, se entendera por:

VIl.- Condominio: el conjunto de edificios, departamentos, pisos, viviendas, casas, locales, naves de un inmueble, lotes
de terreno, asi como terrenos delimitados en los que haya servicios de infraestructura urbana, construidos en forma
vertical, horizontal o mixta, susceptibles ce aprovechamiento independiente por tener salida propia a un elemento comun
de aquél o a la via publica y que pertenecen a distintos propietarios, los que tendran un derecho singular y exclusivo de
propiedad sobre una unidad privativa, y ademas, un derecho de copropiedad sobre los elementos y partes comunes del
inmueble, necesarios para un adecuado uso y disfrute.
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El proyecto debera de considerar lo establecido en su Articulo 12, que indica: "Cada condémino sera duefio exclusivo de
su edificio, departamento, piso, vivienda, casa, local, nave de un inmueble, lote de terreno o terreno delimitado; ademas,
sera copropietario de los elementos que sean necesarios o convenientes para la existencia estructural, seguridad,
comodidad de acceso, recreo, ornato o cualquier otro fin semejante dentro del edificio o dentro del condominio, entre los
que se encuentran:

El terreno, excepto en el caso de condominio horizontal en la parte que corresponda a la unidad en condominio o de
propiedad privativa, sétanos, porticos, puertas de entrada, vestibulos, galerias, corredores, escaleras, patios, Jardines,
senderos, vias interiores, y espacios que hayan sefalado las licencias de construccién para estacionamiento de
vehiculos, siempre que sean de aprovechamiento comun;

Los locales destinados a la administracion, porteria y alojamiento del portero y los vigilantes;
Los locales destinados a las instalaciones generales y servicios comunes;

Lag obras, instalaciones, aparatos y demas objetos que sirvan de uso o disfrute comun, tales como fosas, pozos,
cisternas, tinacos, elevadores, montacargas, incineradores, estufas, homos, bombas y motores; albafales, canales,
conductos de distribucién de agua, drenaje, calefaccion, electricidad y gas: los locales y las obras de seguridad,
deportivas, de recreo, de ornatos, de recepcion o reunion social, zonas de carga en fo general, y otras semejantes, con
excepcion de las que sirvan exclusivamente a cada departamento, vivienda, casa, local o érea".

Con respecto a la Restriccion al derecho de uso sobre las areas y bienes comunes, el Articulo 15, indica que:
"Cada condémino, poseedor y, en general, los ocupantes del condominio, podran usar todas las areas y bienes comunes
incluidas las &reas verdes y gozar de los servicios e instalaciones generales, conforme a su naturaleza y destino, sin
restringir 0 hacer mas gravoso el derecho de los demas”.

» Reglamento del Codigo Territorial para el Municipio de Irapuato, Guanajuato

El proyecto arquitectonico de las edificaciones queda sujeto a la revision técnica respectiva que lleve a cabo, a fin de
prever las consideraciones establecidas en las Normas Técnicas complemertarias de presentacion de los proyectos
ejecutivos para el proyecto arquitectonico, asi como lo dispuesto en el Reglamento del Codigo Territorial para el
Municipio de Irapuato, Guanajuato.

- RESTRICCIONES 4 |

e Codigo Territorial para el Estado y los Municipios de Guanajuato

Se deber4 de establecer la infraestructura para la prestacion de los servicios publicos de suministro de agua potable y de
drenaje, asi como las redes y sistemas de alcantarillado, alumbrado publico y suministro de energia eléctrica,
pavimentos, banquetas, parques urbanos y jardines plblicos, conforme & las especificaciones que sefialen los
Organismos Operadores de los Servicios y dependencias competentes en el ambito; conforme a lo dispuesto por el
articulo 446 fraccion |l del Codigo Territorial para el Estado y los Municipios de Guanajuato.

Uso de materiales y productos sustentables

El proyecto Habitacional debera de promover el uso de materiales y productos que contribuyan a evitar afluentes o
smisiones contaminantes, asi como aquéllos que propicien ahorro de energia, uso eficiente del agua, v un ambiente méas
confortable y saludable dentro de la vivienda, de acuerdo con las caracteristicas climaticas de la region; a fin de atender
lo dispuesto por el articulo 475 del Codigo Territorial para el Estado y los Municipios de Guanajuato.

« Normas complementarias de "Presentacién de los proyectos ejecutivos para el Proyecto Arquitectonico”.

El proyecto arquitectonico de las viviendas debera de ajustarse a lo siguiente:
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1.- Conforme a la tabla numero 1.1.1 del apartado del subcapitulo 1.2 Estacionamientos, subindice 1.1.4 Cajones de
estacionamiento, pagina 9, se debe contemplar la proporcion de:

11.-  Hasta 120.00 m2 sera de 1 cajon por vivienda.

1.2-  Masde 120.00 m2 y hasta 250.00 m*. sera de 2 cajones por vivienda.

1.3-  Mas de 250.00 m2 sera de 3 cajones por vivienda,

En lo que corresponde a los cajones de estacionamiento para el género de comercio, se debera de ajustar la proporcion
conforme al tipo de actividad, cuya cantidad de dichos cajones sera validada una vez que se realice la revision al
proyecto arquitectonico correspondiente.

e Tabla de compatibilidades, condicionamientos sujetos a la clasificacion de la vialidad, condicionamientos
para las zonas y restricciones para las zonas de usos, del Reglamento del Codigo Territorial para el
Municipio de Irapuato, Guanajuato.

Las unidades de propiedad privativas del proyecto de! Régimen de Propiedad en Condominio, deberan de considerar en

el proyecto de disefio arquitecténico los coeficientes de €.0.S., C.U.S. y C.A.S., con respecto al uso Habitacional Alta

Densidad (H3).

e Cddigo Territorial para el Estado y los Municipios de Guanajuato

Para las personas con discapacidad

Se debera de atender lo establecido en el Reglamento del Cédigo Territorial para el Municipio de Irapuato, Guanajuato,
en el apartado de las normas y lineamientos obligatorios que garanticen a las personas con discapacidad, la
accesibilidad a la infraestructura puablica, el equipamiento urbano y los espacios publicos, en condiciones que les
permitan el libre desplazamiento en condiciones dignas y seguras, Para tal efecto, se considerara que:

L. Sea de carécter universal y adaptada para todas las personas;

Il. Incluya el uso de sefalizacion, facilidades arquitectonicas, tecnologias, informacion, sistema braille, lengua de
sefias mexicana y ofras ayudas técnicas; y

Il La adecuacidn de las instalacicnes plblicas sea progresiva.

Sustentabilidad: promover el mejoramiento de la calidad de vida de las personas y la productividad de las actividades
economicas, a partir de la preservacion cel equilibric ecologico, la proteccion al ambiente y el aprovechamiento racional
de los recursos naturales, acorde a la vocacion del entorno natural y sin comprometer la satisfaccidn de las necesidades
de las generaciones futuras; lo anterior conforme a lo dispuesto por el articulo 3 fraccion VIl del Codigo Territorial para el
Estado y los Municipios de Guanajuato.

Se debera de considerar la recomendacién establecida por la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales
(SEMARNAT) en lo que corresponde a las edificaciones sustentables, adoptando los criterios y requerimientos
ambientales que establece la Norma Oficial Mexicana NMX-AA-164-SCFI-2013 para contribuir con la mitigacion de
impactos ambientales y el aprovechamiento de los recursos naturales.

Edificacion Sustentable:
Es la que a lo largo de su ciclo de vida cumple con las especificaciones establecidas en el presente proyecto de norma,
en materia de suelo, energia, agua, materiales, residuos, calidad ambiental y responsabilidad social.

CONSIDERACIONES DEL PROYECTO DE DISENO ARQUITECTONICO il |

Conforme al proyecto de Disefio urbano-arquitectonico que se elabore, se debera de considerar lo siguiente:
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a).- En el inmueble identificado como Fusién de los lotes de terreno marcados con los ntmeros 01, 02, 48, 49, 50, 51, 52,
53 y 54 ubicados en la Manzana “J" del Fraccionamiento denominado “Expo Fresas’, de esta ciudad, con superficie de
946.13 m2; es compatible para llevar a cabo el proyecto arquitectonico para un méximo de 12 viviendas tipo duplex y
1 lote comercial, en régimen de propiedad en condominio.

b).- El proyecto arquitecténico de las edificaciones queda sujeto a la revision técnica respectiva, a fin de prever las
consideraciones establecidas en las Normas Técnicas complementarias de presentacion de los proyectos ejecutivos
para el proyecto arquitectonico, asi como lo dispuesto en el Reglamento del Cédigo Territorial para el Municipio de
Irapuato, Guanajuato.

¢).- El proyecto arquitecténico debera de respetar los Coeficientes de Ocupacion del Suelo (C.0.8.) y de Utilizacién
del Suelo (C.U.S.), nimero de niveles y altura méxima permisible establecidos para la zona de su ubicacion, asi como
cajones de estacionamiento, conforme a lo dispuesto en el articulo 52 del Reglamento del Cédigo Territorial para el
Municipio de Irapuato, Guanajuato, asi como la tabla de compatibilidades, condicionamientos sujetos a la clasificacion
de la vialidad, condicionamientos para las zonas y restricciones para las zonas de usos.

d).- Se debera de respetar el alineamiento establecido en la Aprobacion de traza del Fraccionamiento denominado
“Expo Fresas”, de esta ciudad.

e).- Se debera de garantizar la dotacion y suministro de los servicios de agua potable, drenaje, alcantarillado y
saneamiento, energia eléctrica y alumbrado plblico, asi como la infraestructura complementaria que determinen los
Organismos Operadores de los Servicios (J.A.P.AM.I. y CF.E), para el proyecto de 12 viviendas tipo dlplex y 1 lote
comercial, en régimen de propiedad en condominio.

f).- Se deberan de respetar las Estrategias, Modalidades y restricciones al uso del suelo y a las construcciones de
forma general y especificas sefialadas en la Unidad de Gestion Ambiental y Territorial (UGAT) 463-6, conforme a lo
dispuesto por el Programa Municipal de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Ecoldgico Territorial de Irapuato, Gto.

g).- Se debera de considerar la topografia del inmueble con respecto a la vialidad existente en la zona, a fin de garantizar
una correcta integracion con el contexto urbano con los niveles de rasantes existentes.

h).-Para la gestion de posteriores tramites relacionados con el inmueble de referencia, se debera de cumplir con los
requisitos establecidos en el formato de gestion de tramites correspondiente.

i).- El proyecto de disefio arquitectonico deberd de estar validado por un perito DRO, debidamente acreditado y
actualizado ante la Direccion General de Desarrollo Urbano, una vez que se gestione la Constancia de Régimen de
Propiedad en Condominio.

Permiso de uso de suelo: aquél expedido por la unidad administrativa municipal en que se imponen las condiciones,
restricciones y modalidades a que quedara sujeto el aprovechamiento de determinado inmueble, de conformidad con los
programas aplicables.

De conformidad con lo establecido en los articulos 2 fraccién XII, 35 fraccion |V, 256, 257, 258, 259, 260, 263 y 264 del
Cédigo Territorial para el Estado y los Municipios de Guanajuato; 106 fraccion Il y 108 fraccion XV del Reglamento
Organico de la Administracién Publica Municipal de Irapuato, Guanajuato, 145, 148, 151, 321 fraccion Il 'y 328 del
Reglamento del Cadigo Territorial para el Municipio de Irapuato, Guanajuato, Programa Municipal de Desarrolio Urbano y
Ordenamiento Ecologico Territorial de Irapuato, Gto., y conforme a lo anies expuesio, esta Direocion de
Fraccionamientos, adscrita a la Direccion General de Desarrollo, determina que el Uso de Suelo es Compatible para
llevar a cabo el proyecto para un maximo de 12 viviendas tipo duplex y 1 lote comercial, en régimen de propiedad
en condominio, en el inmueble identificado como Fusién de los lotes de terreno marcados con los nimeros 01, 02, 48,
49, 50, 51, 52, 53 y 54 ubicados en la Manzana “J" del Fraccionamiento denominado “Expo Fresas’, de esta ciudad, con
superficie de 946.13 m2.
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El Permiso de Uso de Suelo tendré una vigencia igual al Programa Municipal en el que se haya fundado, siempre que
éste no haya sufrido modificaciones aplicables al inmueble de que se trate y persista el uso, en tipo, intensidad y
densidad, a que se refiera el permiso; conforme a lo dispuesto por el articulo 263 del Codigo Territorial para el Estado y
los Municipios de Guanajuato.

El presente no constituye constancia de apeo y deslinde respecto de los inmuebles, ni acredita la propiedad ¢ posesion
del mismo; conforme a lo dispuesto por el articulo 264 del Cédigo Territorial para el Estado y los Municipios de
Guanajuato.

En vista de lo anterior y previo a la notificacion del presente, se debera enterar ante la Tesoreria Municipal la cantidad de
$927.20 (novecientos noventa y siete pesos 20/100 M.N), a razén de $ 0.98 por m2 de la superficie a desarrollar que es
de 946.13 m2, conforme a lo estipulado por el inciso a), fraccion VIl del articulo 26 de la Ley de Ingrescs para el
Municipio de Irapuato, Guanajuato, para el Ejercicio Fiscal 2025, y $112.57 (ciento doce pesos 57/100 M.N.), conforme a
la fraccion VII inciso a) del articulo 13 de las Disposiciones Administrativas de Recaudacion para el Municipio de
Irapuato, Guanajuato, para el Ejercicio Fiscal del afio 2025, se anexa al presente la orden de pago expedida por esta
unidad administrativa municipal, para tales efectos y la cual constituye parte integrante del mismo.

Sin ofro particular por el momento, quedc de usted.
El presente documento consta de 12 doce paginas y es firmado electronicamente por;
Atentamente

Arquitecta Paola Berenice Frausto Reyes
Directora General de Desarrollo Urbano
Arquitecta Perla del Rocio Segura Maldonado
Directora de Fraccionamientos

Arquitecto Gregorio Trejo Rico

Jefe de Control de Fraccionamientos

"El presente documento cumple con el elemento de validez de firma electronica, conforme a lo establecido en los articulos 137 fraccion V del Codigo
de Procedimientos y Justicia Administrativa para el Estado y los Municipios de Guanajuato y 1, 4 parrafos segundo, cuarto y quinto, 7 y 8 de la Ley
sobre el uso de medios electronicos y firma electrénica para el Estado de Guanajuato y sus Municipios.”

Con copias para:
Archivo | En atencion al consecutivo numero €-35871 Lefort (Fraccionamiento Expo Fresas, Modulo
Revisado y elaborado por | A PBFR/A'PRSMA'GTR
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Usuario:
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Nimero de serie; 7366677430333833373]
Validez: Activo -

Rol: Firmante

Firma:

Fecha: 19/08/2025 14:24:48(UTC:202508192024482)
Status: Certificado Vigente

Algoritmo: SHA256WithRSA

OCSP:

Fecha: 19/08/2025 14:24:49(UTC:20250819202449Z)
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Nombre del respondedor: Servicio OCSP de la AC del
Estado de Guanajuato Secretaria dé Finanzas Inversion y
Administracion
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ADMINISTRACION
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Economia
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Nombre: GREGORIO TREJO RICO
Numero de serie: 73666774303338373830
Validez: Activo

Rol: Firmante
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Status: Certificado Vigente
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Usuario:
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Validez: Activo

Rol: Firmante
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Fecha: 15/08/2025 14:29:46(UTC:20250815202946Z)
Status: Certificado Vigente

Algoritmo: SHA256WithRSA
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GUAMAJUATO

NUMERO 9637 NUEVE MIL SEISCIENTOS TREINTA Y SIETE

TOMO 268 DOSCIENTOS SESENTA Y OCHO

- - - Enla Ciudad de Irapuato, Estado de Guanajuato, a los 14 catorce dias del me« de Febrero &m
\

afio 2025 dos mil veinticinco, ante mi, ABOGADO HECTOR HUGO FUERTE VILLAFUERTE,
|

TITULAR DE LA NOTARIA PUBLICA NUMERO 37 TREINTA Y SIETE, en legal “jercicio en este

1|

Partido Judicial, con domicilio en la Avenida Vicehte Guerrero niimero 2 dos, despacho 110 ciento
diez, Zona Centro; comparece la ARQUITECTA LOURDES LILIANA PEREZ MARES, en su caracter
de Secretaria Técnica del Consejo Directivo del INSTITUTO MUNICIPAL DE VIVIENDA DE
IRAPUATO, GUANAJUATO (IMUWVIN), cuya personalidad con posterioridad se anot:ra y manifiesta:
- Que viene ante la presencia Notarial a solicitar se lieve a efecto la PROTOCOLIZACION de 1in
Acta de la Sesidén Ordinaria nimero 01/25 uno diagonal veinticinco, celebrada el dia viernes 31
treinta y uno de Enero del afioc 2025 dos mi! veinticinco, misma que se encuentra asentada en 10
diez hojas utiles por ambos lados, misma cuyo original doy fe de tener a la vista y, de que
efectivamente en tales hojas mencionadas se encuentra asentada el acta referida, v para tal efecto
e trangcribe BnA0 CONAUCEATE: « =~ ari=tmer 7 singrs smm prmsins 28 vin mm e ol oo M i b o & i
“ Siendo las 09:10 horas del dia viernes 31 de enero dei 2025, en primera convocatona, se reunieron
en la Sala de Juntas del Instituto Municipal de Vivienda de [rapuato, Guanajuato, sito en Avenida
Revolucion nimera 179, Sequnda Piso, Despacho 204, Zona Centro de esta Ciudad de frapuato,
Guanajuatc, los siguientes integrantes del Consejo Directivo: Arq. Lourdes Liliana Pérez Mares -
Secretaria Técnica, cenvoca a los Ciudadanos integrantes de! Consejo Directivo: Ing. Emmanuel
Jaime Barrientos - Consejero, C.P. Miguel Angel Fonseca Gutiérrez - Consejero, Arq. Paola
Berenice Fiausto Reyes — Consejera, Ing. Roberto Castafieda Tejeda Conse ero Sunlente de la Arq.
Cataline Razo Rosales - Consejera, Lic. Ma. del Rocio Jiménez Chavez - Consejera, Mrq. Oralia Leon
Sandoval - Consejera, Ing. ). Jesiis Gémez Frausto — Conseiero, Arq. José Fernando Pérex
Saucedo - Conssjero y Lic. Alvaro Martinez Macias — Consejero. Se hace constar la presencia coma
Invitado Especial del Lic. Héctor Hugo Fuerte Villafuérte Titular de la Notaria Piiblica No. 37 en

legal ejercicio en esta ciudad, para dar fe y legalidad del desahogo y acuerdos de la presente sesidn

La Secretaria Técmica inicia la Sesion Ordinaria No. $0-01/25 bajo el Orden del Dia contenida en la
corivocators gque obra en poder de todes fon integrantes del Consejo Directivo,

=
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1. Lista de Asisienciay Ver'ificécidn del Quérum Legal.

La Secretaria Técnica, saluda y brinda la bienvenida a los presentes, pasa lista de asistencia,
‘contando con 10 integrantes de 10 que conforman el Consejo Directivo del IMUVII. Asimismo,
hace constar la presencia del Lic. Héctor Hugo Fuerte Villafuerte Notario Publico no. 37 de esta |
ciudad, quien dara fe y legalidad de las aprobaciones y acuerdos tomados en la presente sesion.

Acto contindo, da cuenta de la existencia del quorum legal con fundamento en el articulo 13
del Reglamento del Instituto Municipal de Vivienda de Irapuato, Guanajuato., por lo que se
continua con el orden del dia correspondiente.

2. Lectura y Aprobacién del Orden del Dia de la Sesién Ordinaria No. SO-01/25 del 31 de enero
del presente ano.

La Secretaria Técnica Arg. Lourdes Liliana Pérez Mares, brinda lectura al Orden del Dia dela
sesion, por lo cual pregunta a los Integrantes del Consejo presentes, manifiesten su conformidad
con el contenido o en su caso, si desean agregar algin punto como Asunto General. ‘

Sinexistir mas comentarios al respecto, somete para aprobacion el Orden del Dia, quienes estén
de acuerdo sirvan manifestar su voto o levantar su mano.

v ACUERDO: dprobado de conformidad por UNANIMIDAD DE VOTOS de los integrantes

presentes el Orden del dia de la Sesién Ordinaria No. S0O-01/25 de fecha 31 de enero del 2025.
|

3. Aprobacion de la autorizacion en favor de la Arg. Lourdes Liliana Pérez Mares Directora
General del Instituto Municipal de Vivienda de Irapuato, Guanajuato, quien por disposicién
reglamentaria asume el cargo de Secretaria Técnica del Consejo Directivo del IMUVII, para
presidir y desahogar la reunion a falta de un Presidente del Consejo Directivo del IMUVII
electo. Asimismo, el otorgamiento del voto de calidad en caso de empate en la eleccion del
cargo de Presidente y Tesorero del Consejo Directivo del Instituto Municipal de Vivienda de
Irapuato, Guanajuat\o (IMUVII) periodo 2024 — 2027. Lo anterior, para efecto de brindar
continuidad al Orden del Dia de la presente sesion. Para su aprobacion.

- Sin haber mas comentarios sobre el punto, la Secretaria Técnica pre}gunta a los' presentes,
quienes estén de acuerdo con el punto sirvan manifestar su voto o levantar su mano.

v ACUERD?: Aprobado por UNANIMIDAD DE VOTOS de los integrantes presentes.

4. Instalacion y toma de protesta por parte de la Arq. Lourdes Liliana Pérez Mares Secretaria
Tecnica del Consejo Directivo del Instituto Municipal de Vivienda de Irapuato, Guanajuato por

sus siglas IMUVII, a los Integrantes del Consejo Directivo del IMUVIII, para el periodo 2024
-2027.

= la Secretaria Técnica da cuenta a los presentes y brinda lectura del Oficio Circular |
5.AL0056/2025 de fecha 20 de enerJ del 2025, el cual se gira en seguimiento a un Acuerdo de '
Sesion de Ayuntamiento el cual cita: Dirigido a la C. Lorena del Carmen Alfaro Garcia Presidenta
Municipal Presente. Por este conducto y con fundamento en lo previsto en la fraccion XI del articulo
37 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Irapuato, Gto, informo a usted que en la Sesion
de Ayuntamiento ndmero 8 ordinaria, celebrada el dia 17 de enero del ano en curso, el
nombramiento y la reeleccion en su caso de los Consejeros representantes de los organismos

sociales intermedios relacionados con la vivienda, para integrar el Consejo Directivo del Instituto
' 2
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Municipal de Vivienda de Irapuato, Guanajuato, conforme a su oficio de cuenta. o ante rf:'r'ﬁ’('rrrr
su conocimiento y efectos correspondientes. Con un cordial saludo, le reitero las sequri dedes de
mi respetuosa consideracion. Atentamente lo suscribe el C. Rodolfo Gomez Cervantes §

del Ayuntamiento. ¢
ACUERDO DE AYUNTAMIENTO. El licenciado Rodolfo Gomez Cervantes Secretdrio del
Ayuntamiento Constitucional del Municipio de Irapuato, Fstado de Guanajuato, de confdrmidad
con el articulo 137 fraccién Vi de la Ley para el Gobierno y Administracion de los Municipios del
Estado de Guanajuato: Certifica: Que en la Sesion de Ayuntamiento No. 8 (ocho) Ortlinaria,
celebrada el dia 17 (diecisiete) de enero del afio 2025 (dos mil veinticinco), se tomé el siguiente:
Acuerdo --- Coma Punto 11 del Orden del Dia se da cuenta con el Oficio PM/27/2025, suscrito
por la Presidenta Municipal, Lorena del Carmen Alfaro Garcla, con el que remite propuesta de
nombramiento y reeleccién de los Conseferos Representantes de los Organismos Sociales
Intermedios relacionados con la vivienda, para integrar el Cansejo Directivo del Instituto Mun\i(:i,zm{
de Vivienda de Irapuato, Guanajuato. Dicho punto se aprobé por mayoria de 10 (diez) votos - Se
extiende la presente en la ciudad de Irapuato, Estado de Guanajuato, a los 17 (diecisiete) 'dlas
del mes de enero del afio 2025 (dos mil veinticinco). Lo suscribe el Licenciado Rodolfo Gamez
Cervantes Secretario del Ayuntamiento,

Acto contintio, se procede a la lectura del Oficio PM/27/2025 Asunto-. Solicitud punto de Sesion.
Licenciado Rodolfo Gémez Cervantes Secretario del Ayuntamiento. Presente. Sirva el presente para
enviarle un cordial saludo, asi como para solicitarle se incluya en el Orden del Din de la siguiente
Sesidon de Ayuntamiento, la propuesta de nombramiento de los C.C. Oralin Ledn Sandoval
(propietaria) y Alejandro Guevara Ventura (suplente), como Consejeros representantes de los

cretario
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WDirectivo del Instituto Municipal de Vivienda de Irapuato, Guanajuato. De igual manera,

la propuesta de reeleccion, para un sequndo periodo, de los C.C. José Fernando Pérez Saucedo
(proplietario), Cecilia Ireta Moreno (suplente), J. Jestis Gomez Frausto (propietario), Saul Aqguilera
Bustos (suplente), Alvato Martinez Macias (propietario) y Ma. Flena Judrez Gémez (suplente), como
Consejeros representantes de los organismos sociales intermedios relacionados con la
vivienda, para integrar el Consejo Directivo del Instituto Municipal de Vivienda de
Irapuato, Guanajuato. Lo anterior con fundamento en lo dispuesto por los articulos 6,7 y & del
Reglamento del Organismo Publico Descentralizado de la Administracion Piblica Municipal
denominado Instituto Municipal de Vivienda de [rapuato, Gto. Sin otro particular, reciba las
sequridades de mi distinguida consideracion. Atentamente lrapuato, Guanajuato, 14 de enero del
2025. C.P. Lorena del Carmen Alfaro Garcia Presidenta Municipal

CERTIFICACION DE DOCUMENTO---licenciado Rodolfo Goémez Cervantes Secretario del
Ayuntamiento Constitucional del Municipio de Irapuato, Estado de Guanajuato, de conformidac
con e artlculo 137 fraccion VI de la Ley para el Gobierno y Administracion de los Municipios del
Estado de Guanajuato:-------Certifica:---Que la presente copia fotostdtica, su texto concuerda
fielmente con el documento que forma parte de los documentos de la Sesién 8 Ordinaria, de fecha
17 de enero del 2025, mismo que tuve a la vista y con el que fue cotejado.- Doy fe.----Se expide
la presente certificacién, en la Ciudad de Irapuato, Guanajuato (a los 17 (diecisiete) dias del mes
de enero del afio 2025 (dos mil véinticinco).- Lo suscribe el Licenciado Rodolfo Gomer Cervantes
Secretario del Ayuntamiento. ‘

Asimismo, la Secretaria Técnica Arq. Lourdes Liliana Pérez Mares, informa la ostructura de Ia
Integracién de Consejo Directivo del Instituto Municipal de Vivienda de Irapuato, Guanajuato
por sus siglas IMUVII, para el periodo 2024 -2027, mismo que se conforma de la siguiente

manera: Consejera propietaria C. Oralia Ledn Sandoval, Consejero Suplente C. Alejandro Guevara
ventura - consejeros Ciudadanos, Consejero propietario C. J. Jesus GOmez Frausto, Consejero

Suplente C. Saul Aguilera Bustos -Consejeros Ciudadanos, Consejern propietario José Fernando
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Perez Saucedo, Consejera Suplente C. Cecilia Ireta Moreno - Consejeros Ciudadanos, Consejero
propietario €, Alvaro Martinez Macias, Consejera Suplente C. Ma. Elena Juarez Gomez -
Consejeros Ciudadanos, Consejero propietario Regidor Emmanuel Jaime Barrientos del
Ayuntamiento Municipal quien preside la Comision Municipal de Desarrollo Urbano, Vivienda y
Planeacion, Consejero propietario Contador Publico Miguel Angel Fonseca Gutiérrez Titular de
la Tesorerfa Municipal, Consejera propietana Lic. Ma. del Rocio Jiménez Chavez Titular de la
Direccion General de Desarrollo Social, Consejera propietaria Arq. Paola Berenice Frausto Reyes
Titular de la Direccion General de Desarrollo Urbano, Consejera propietaria Arg. Catalina Razo
Rosales quien preside la Presidencia del Consejo Directivo de la Junta de Agua Potable, Drenaje,
Alcantarillado y Saneamiento del Municipio de Irapuato, Gto (JAPAMI), Consejero Suplente C
Roberto Castarieda Tejeda de la persona que preside la Presidencia del Consejo Directivo de la
Junta de Agua Potable, Drenaje, Alcantarillado y Saneamiento del Municipio de Irapuato, Gto
(JAPAMI). En cumplimiento a lo sefalado en el articulo 7 del Reglamento del Organismo Publico
Descentralizado de la Administracion Publica Municipal denominado Instituto Municipal de
Vivienda de Irapuato, Gto., cada Consejero (a) propietario dgberd nombrar a su Consejero (a)
suplente, a ocupar en su caso el cargo ante este Consejo Directivo. Una vez dada lectura a lo
anterior, la Secretaria T{acnica, solicita a todos los Consejeros presentes ponerse de pie, a fin
tomar la protesta del cargo conferido: “Protestan guardar y hacer guardar la Constitucion politica

de la Republica Mexicana, la Constitucion Politica del Estado de Guangjuato, las leyes y. ..

Reglamentos que de ellas emanen y cumplir leal y diligentemente los cargos de Consejeros’

Integrantes del Consejo Directivo del Instituto Municipal de Vivienda de Irapuato, Gto., con las = '

atribuciones, funciones responsabilidudes y obligaciones que para el desemperio de dicho cargo le
confieren las disposiciones legales que rigen la vida interna de este organismo publico
descentralizado, de vivienda. Exhortandolos para que la eficiencia, lealtad y honradez sean
principios morales que normen su desempefio en bien de este municipio” solicitando rendir su
Protesta: Los Cansejeros presentes en uso de la voz manifiestan: “Si, Protestamos”. Invitando a
los presentes a tomar nuevamente su lugar.

Conforme a lo anterior, se somele a su aprobacion la Instalacién formal del Consejo Directivo
del Instituto Municipal de Vivienda de Irapuato, Gto, por sus siglas IMUVII parael periodo
2024 - 2027. Acto en que se otorga a los Consejeros presentes, las facultades y atribuciones
que confiere el Reglamento del Organismo Puablico Descentralizado de la Administracion Pdblica
Municipal denominado Instituto Municipal de Vivienda de Irapuato, Gto y demas legislaciones
aplicables en el actuar del mismo.

J
¥ ACUERDO: Aprobado por UNANIMIDAD DE VOTOS de los integrantes presentes. {

5. Eleccion del Presidente y Tesorero del Consejo Directivo del Instituto Municipal de Vivienda
de lrapuato, Guanajuato (IMUVI) para el periodo 2024 - 2027, con fundamento en lo dispuesto
por el articulo 11 del Reglamento del Organismo Puablico Descentralizado de la Administracion
Publica Municipal denominado "Instituto Municipal de Vivienda de Irapuato, Gto", presentando
la propuesta de eleccion abierta por parte de la Arq. Lourdes Liliana Pérez Mares Secretaria
Tecnica del Consejo Directivo del IMUVII . Para analisis y aprobacién. |

La Secretaria Técnica Arq. Lourdes Liliana Pérez Mares, manifiesta que para el desahogo del
presente punto Elec?idn del Presidente y Tesorero del Consejo Directivo del Instituto
Municipal de Vivienda de Irapuato, Guanajuato (IMUVII) para el periodo 2024 —~ 2027, presenta
la propuesta de Eleccion Abierta, se dara lectura en que consiste para someter a su aprobacion,
conforme a lo siguiente:
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lo dispuesto por el articulo 11 del Reg!amento del Instituto Municipal de Vrvwndn de Impt
Guanajuato. ‘

La Secretaria Técnica manifiesta que en cumplimiento al Art. 17 del Reglamento del Institufo
Municipal de Vivienda de Irapuato, Guanajuato, de entre los Integrantes que forman parte ¢
Consejo Directivo se procederd a elegir al Presidente v Tesorero del Consejo Directivo del IMUWI
respectivamente, quienes ocupardn estos cargos durante el periodo 2024-2027. Fs importante
mencionar que conforme al propio articulo 11 del citado Reglamento, no podrdn ser elegidds
para ocupar dichos carqos el Director General del Instituto y el Presidente del Consejo Directivp

de la Junta de Agua Potable, Drenaje, Alcantarillado y Saneamiento del Municipio de lrapuato
Gto (JAPAMI).

Para este punto se presenta la PROPUESTA DE FLECCION ABIERTA, inisma que a \
continuacion se explica: Consiste en recibir las propuestas, las que ustedes consideren, de la voz

de alguno de los Integrantes del Consejo del nombre de las personas que ocupardn el cargo de

Presidente y Tesorero del Consejo Directivo del IMUVII respectivamente. En caso de existir mds

de una propuesta se tomard nota de las mismas para someterlas a votaciér en el orden que

fueron planteadas. '

MU g cto sequido una vez recibida la propuesta (s), se someterdn a aprohacion de los Inteqrantes del "
\ | I
IRAp b Conseja presentes en el orden que se emitieron, sirviéndose estos levantar su mano para emitir su
: voto a favor o manifestar de voz el voto favorable o en contra.

Una vez terminada la votacion de cada una de las propuestas, se hard el conteq e (os votos para
emitir la declaratoria de Presidente y Tesorero del Consejo Directivo del IMUVI| electo.

Terminada la explicacion de la forma de eleccion, la Secretaria Técnica somete para su
aprobacion la propuesta de eleccion, para la eleccién del Presidente y Tesarero del Consejo del
IMUVII y se realice mediante ELECCION ABIERTA, por lo cual prequnto a los presentes, quienes
estén a favor de la propuesta sirvan emitir su voto levantando su mano o manifestar de voz su
voto,

v ACUERDO: Aprobado por UNANIMIDAD DE VOTOS de los integrantes presentes |la propuesta
para la eleccion del cargo de Presidente y Tesorero del Consejo Directivo del Instituto
Municipal de Vivienda de Irapdato Gto, por sus siglas IMUVII para el periodlo 2024 — 2027,
mediante el proceso de Eleccién Abierta,

i

- Enuso de lavoz, la Secretaria Técnica cede la palabra al Consejo Directivo, para que realicen las
propuestas correspondientes.

- En primera intervencion el Ing. J. Jesis Gomez Frausto Consejero, manifiesta que bajo los
argumentos de ser el primer periodo en participar como Consejera de este Instituto y con motivo
de que el dia de ayer en el Consejo Directivo de la JAPAMI, la presidencia recayd en la Arq.
Catalina Razo Rosales, ademas de considerar el principio de paridad de género, en este caso
hablo por los Consejeros ciudadanos, por lo cual considerd brindar la oportunidad y proponer
a la Arq. Oralia Ledn Sandoval para ocupar el cargo de Presidenta del Consejo Directivo de este

Instituto, conozco su trabajo, experiencia y su compromiso por trabajar en pro del IMUVI, es
cudnto,
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La Secrelaria Tecnica, pregunta a los presentes, si desean hacer alguna otra propuesta para el
cargo de la Presidencia del Consejo Directivo. Al ser la Gnica propuesta, pregunta a la Arg. Oralia
Leon Sandoval si acepta o no el cargo de la Presidencia del Consejo Directivo del IMUVII, quien
manifiesta que si acepta de conformidad el cargo, por lo cual la Secretaria Técnica somete para
aprobacion de los Integrantes del Consejo Directiva presentes, manifiesten su voto de
conformidad o en contra sobre la propuesta de eleccién y nombramiento de la Arq. Oralia Leon
Sandoval como Presidenta del Consejo Directivo del Instituto Municipal de Vivienda de Irapuato,
Gto, por sus siglas IMUVII para el periodo 2024 - 2027.

ACUERDOQ: Aprobado por UNANIMIDAD DE VOTOS de los integrantes presentes la eleccion
y nombramiento de la Arq. Oralia Leon Sandoval como Preslsidenta del Consejo Directivo
del Instituto Municipal de Vivienda de Irapuato, Gto, por sus siglas IMUVII para el periodo
2024 - 2027, asi como el otorgamiento del caracter de Apoderada Legal del Instituto con Poder
General para Pleitos y Cobranzas y General para Actos de Administracién, incluyendo la facultad
para suscribir y otorgar titulos de crédito en términos del art/culo 9 de la Ley General de Titulos
y Operaciones de crédito.

En continuidad, la Secretaria Técnica pregunta a los presentes, manifiesten la propuesta para l.a;‘ LY

\

eleccion del cargo de Tesorero del Consejo Directivo de este Instituto para el periodo 2024 -
2027,

En uso de la voz, el Arg. José Fernando Pérez ‘Sau(;,e:d(.yI manifiesta que derivado del trabajo
realizado por el Contador Miguel Angel Fonseca Gutiérrez en el trienio pasado como Tesorero,
su basto conocimiento y apoyo hacia el Instituto, siempre velando por el cumplimiento de los

proyectos, mi propuesta es que se nombre nuevamente como Tesorero del Consejo Directivo
del IMUVII,

{

La Secretarfa Técnica, pregunta a los presentes, si desean hacer alguna otra propuesta para el

cargo de Tesorero del Consejo Directivo. Al no haber mas propuestas, pregunta al Contador

Publico Miguel Angel Fonseca Gutiérrez, si acepta o no el cargo de Tesorero del Consejo

Directivo del IMUVII, quien manifiesta que si acepta de conformidad el cargo, por lo cual la

Secretaria Técnica somete para aprobacion de los Integrantes del Consejo Directivo presentes,

manifiesten su voto de conformidad o en contra sobre la propuesta de eleccion y nombramiento

del Contador Pdblico Miguel Angel Fonseca Gutiérrez como Tesorero del Consejo Directivo del

Instituto Municipal de Vivienda de lrapuato, Gto, por sus siglas IMUVII para el periodo 2024 -

2027,

ACUERDO: dprobado por UNANIMIDAD DE VOTOS de los integrantes presentes la gleccion :
y nombramiento del Contadoer Pablico Miguel i\ngel Fonseca Gutiérrez como Tesorero

del Consejo Directivo del Instituto Municipal de Vivienda de Irapuato, Gto, por sus siglas
IMUVII para el periodo 2024 - 2027, otorgando las facultades y atribuciones que confiere el

Reglamento del Organismo Publico Descentralizado de |a Administracion Publica Municipal

denominado Instituto Municipal de Vivienda de lrapuato,JGto y demds legislaciones aplicables
en el actuar del mismo.,

Expuesto lo anterior, en uso de la voz la Secretaria Técnica del Consejo Directivo del IMUVII,
senala que con fundamento en lo que sefialan los articulos 13, 15,16, 17,18, 19 y 20 del
Reglamento del Instituto Municipal de Vivienda de Irapuato, Guanajuato se les otorgan todas

y cada una de las facultades y atribuciones que en ellos se establece y aquellas que se deriven
de las demas disposiciones legales aplicables.

O

|

|
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6. Cuenta con el oficio No, IMUVII/DG/DJ/0122/2025, mediante el cual la Directora General a trlhwvés
i de la Direccion Juridica del IMUVII presenta la solicitud de Revecacion del Poder General para
Pleitos y Cobranzas y General para Actos de Administracion, incluyendo Ia facultad hara
suscribir y otorgar titulos de crédito en términos del articulo 9 de la Ley General de Titulos
y Operaciones de crédito conforme a la ley aplicable, otorgado al Ing. Angel Calderdn Lbpez
quien ostentaba el cargo de Presidente del Consejo Directivo del Instituto Municipal de Vivienda
de lrapuato, Guanajuato (IMUVII), contenido en la Escritura Plblica No. 7,911 de fecha 30 de
marzo del 2022 emitida ante la fe del Lic. Héctor Hugo Fuerte Villafuerte Natario Publico nb. 37
del Partido Judicial de Irapuato, Gto. Para aprobacién.

- la Secretarfa Técnica manifiesta el agradecimiento al Ing. Angel Cglderrﬁn Lépez, pol su
desempefio durante el cargo como Presidente del Consejo Directivo, por el apoyo y respaldo
hacia el Instituto, por la confianza depositada en el trabajo del Instituto, sin mas, se somete para
su aprobacion el punto.

v ACUERDO: Aprobado por UNANIMIDAD DE VOTOS de los integrantes presentes,

7. Cuenta con el oficio No. IMUVII/DG/DJ/0123/2025, mediante el cual la Directora General a través
de la Direccion Juridica del IMUVII, presenta la Solicitud, para efectuar los siguientes actos
juridicos, para su aprobacién:

1. Revocacion del Poder General para Pleitos y Cobranzas y General para Actos de
Administracion con todas las facultades generales y las especiales que requieran clausula
especial conforme a la ley incluyendo la facultad para suscribir y otorgar titulos de crédito
W Uwg@en términos del articulo 9 de la Ley General de Titulos y Operaciones de Cradito, otorgadao
waruaTo en favor de la Arg. Lourdes Liliana Pérez Mares Directora General del Instituto Municipal de
Vivienda de Irapuato, Guanajuate (IMUVII), contenido en la Escritura Plblica No. 36,272 de fecha
21 de mayo del 2024 emitida ante la fe de la Lic. Ma. Refugio Camarena Aguilera Notaria Pablica
no. 55 del Partido Judicial de Irapuato, Gto. Asimismo, se haga la notificacion a que hubiere

lugar sobre la revocacion por parte del Notario Pablico correspondiente.

2. Otorgamiento de Poder General para Pleitos y Cobranzas y General para Actos de
Administraciéon con todas las facultades generales y las especiales que requieran clausula
especial conforme a la ley incluyendo la facultad para suscribir y otorgar titulos de crédito
en términos del articulo 9 de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito, en favor
de la Arq. Lourdes Liliana Pérez Mares Directora General del Instituto Municipal de Vivienda de
Irapuam, Guanajuato (IMUVIN), con vigencia hasta el dia 31 de diciembre del 2027,
v ACUERDO: Aprobado por UNANIMIDAD DE VOTOS de los |ntogr1ntns pregnntoq facultando
/ a la Presidenta y a la Secretaria Técnica del Consejo Direc tivo del IMUVII respectivamente, para
la firma del acto juridico respectivo.

8. Cuenta con el oficio No. IMUVII/DG/DJ/0124/2025, mediante el cual la Directora General a través
de la Direccion Juridica del IMUVII, presenta la Solicitud, para efectuar los ciquientes actos
juridicos, para su aprobacién:

1. Revocacion del Poder General para Pleitos y Cobranzas y General para Actos de
Administraciéon, otorgado en favor de los Licenciados Maria del Carmen Pmr 'z Ruiz y Néstor
Efrain Lunar Alvarez, contenido en'la Escritura Piblica No. 7,706 de fecha 30 de septiembre del

2021 otoraado ante la fe del Lic. Héctor Huao Fuerte Villafuerte Notario Plblice ne. 27 del
Partido Judicial de lrapuato, Gto.
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2. Otorgamiento de Poder General para Pleitos y Cobranzas y General para Actos de
Administracion en favor de los Licenciados Maria del Carmen Pérez Ruiz y Néstor Efrain Lunar
Alvarez con vigencia hasta el dia 31 de diciembre del 2027.

ACUERDO: Aprobado por UNANIMIDAD DE VOTOS de los integrantes presentes, facultando
ala Presidenta y a la Secretaria Técnica del Consejo Directivo dejl IMUVII respectivamente, para
la firma del acto juridico respectivo.

Cuenta con el oficio No. IMUVII/DG/DAF/0116/2025, mediante el cual la Directora General a
través de la Directora Administrativa y Financiera del IMUVII presenta, los Estados Financieros
y Avance Presupuestal del Instituto Municipal de Vivienda de Irapuato, Guanajuato,
correspondientes al mes de diciembre del ejercicio fiscal 2024. Para andlisis y aprobacion.

La Secretaria Técpica menciona que, para la exposicion del punto, cede el uso de la voz a la
Directora Administrativa y Financiera del IMUVII quien informa, que se da a conocer los
movimientos al 31de diciembre del 2024, en nuestro presupuesto de ingresos y egresos
aprobado $19°937,000.00 (Diecinueve millones novecientos treinta y siete mil pesos 00/100
M.N.) y en primera modificacion de $437453,000.00 (Cuarenta y tres millones cuatrocientos
cincuenta y tres mil pesos 00/100 M.N.); dentro de los ingresos recaudados al mes $486,273.94
(Cuatrocientos ochenta y seis mil doscientos setenta y tres pesos 94/100 M.N.) y un real

acumulado de $44'027,241.38 (Cuarenta y cuatro millones veintisiete mil doscientos cuarenta y -

un pesos 38/100 M.N.).

Teniendo un egreso ejercido al mes de diciembre de $1423,017.93 (Un millén cuatrocientos
veintitres mil diecisiete pesos 93/100 M.N.) y ejercido acumulado de $34°889,225.03 (Treinta y
cuatro millones ochocientos ochenta y nueve mil doscientos veinticinco pesos 03/100 M.N.), por
todos los capitulos que incluyen la operatividad del Instituto.

\
Para cerrar con un resultado presupuestario al 31 de diciembre del 2024 de $9'138,016.35

(Nueve millones ciento treinta y ocho mil dieciséis pesos 35/1 00 M.N.) que corrﬁasponde solo a
recurso propio.

Relativo a los pasivos, tenemos un total de impuestos por pagar que son las obligaciones

laborales por un monto de $225,571.64 (Doscientos veinticinco mil quinientos setenta y un
pesos 64/100 M.N.)

Enlo que compete a las cuentas por cobrar cerramos con un total de 285 cuentas que amparan
$20'334,919.75 (Veinte millones trescientos treinta y cuatro mil novecientos diecinueve pesos
75/100 M.N.) de los daﬁtmtos programas del IMUVII. En caltera vencida tenemos un total de 198
cuentas que amparan la suma de $4'669,672.20 (Cuatro millones seiscientos sesenta y nueve mil
seiscientos setenta y dos pesos 20/100 M. N.) cuentas por cobrar en cartera vencida con accién
tenemos 76 las cuales se identifican por ser de origen con créditos del FIDEVI, 52 cartas
compromiso de pago, 17 créditos con Canvenio Judicial y 13 créditos en demanda, que hemos
estado activando, y representan un importe de $3'877,203.07 (Tres millones ochocientos setenta
y siete mil doscientos tres pesos 07/100 M.N.) bajo el segulmsento correspondlente.

Conforme a la grafica nos representa que de las 198 cuentas en cartera vencida por
$4'669,672.20 (Cuatro millones seiscientos sesenta y nueve mil seiscientos setenta y dos pesos
20/100 M.N.), cuentas con accion 158 que representan $3'877,203.07 (Tres millones ochocientos
setenta y siete mil doscientos tres pesos 07/100 M.N)) y las cuentas por ejercer accién son 40
mismas que representan un total de $792,469.13 (Setecientos noventa y dos mil cuatrocientos

o
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estado moviendo las cuentas como se ve en las Ultimas fechas de paqo, por lo tanto, té
un porcentaje en cartera vencida del 3.90 % al mes.

De las 82 cuentas del FIDEVI, ténemos 6 cuentas liquidadas, 15 cartas compromiso firmadas para
seguimiento de cobro, 27 expedientes que tiene la Direccién Juridica para hacer las atciones
correspondientes y 34 que se siguen trabajando.

El Lic. Alvaro Martinez Macias Consejero, prequnta si &l porcentaje del 3.90% de cartera véncida
se refiere a las cuentas pendientes por ejercer accién legal, no el global. La Dirdctora
Administrativa y Financiera fenciona que si, sin embargo, virtualmente la cartera es mas m\u: lia
que representa $3°877,203.07 (Tres millones ochocientos setenta y siete mil doscientos tres
pesos 07/100 M.N.) por 158 cuentas mas, pero las tenemos en cartera vencida, pero estan
activas, con un atraso, pero estdn en movimiento por hacer pagos mensuales. El Consejo solicita
seinforme en la préxima sesion el reporte real de la cartera vencida, no solo de o que se ejercerd
accidn legal sino del porcentaje del 3.90%, una grafica de la cartera vencida real.

La Secretaria Técnica menciona que efectivamente en accio}xes de cartera vencicla de las cuentas
FIDEVI, se reactivaron algunas, se logré recuperar el capital de algunas de ellas y de atras se han
estado recopilando la informacién incluso de personas fallecidas, para iniciar el procedimiento
para su baja si es procedente, sumando los trabajos del drea administrativa y del juridico,
comparado con la cartera vencida del IMUVII Ledn estamos en un porcentaje bajo.

LIRARUATY % Tesorero Migue!l Angel Fonseca Gutiérrez Consej ero, preqgunta que, dentro del estacdo
< |

10.

financiero, traemos aproximadamente 2 millones de pesos mas, a que se debe la diferencia o el
concepto. La Directora Administrativa y Financiera menciona que, se debe a una cantidad
remanente de ejercicios anteriores. Y relacionado al impuesto por pagar haces referencia a que
es un pasivo por pagar, a que se refiere, la Directora Administrativa y Financiera menciona cue
se refiere a los pasivos laborales, por lo que el Tesorero sugiere se clasifique en pasivo
contingente, porque asi pareciera una obligacién a corto plazo y asi queda supeditada a la fecha
en la que se actualice el supuesto, me refiero Unicamente al pasivo laboral, a manera de
presentacion, _

Sin haber mas comentarios sobre el punto, la Secretaria Técnica pregunta a las presentes,
quienes estén de acuerdo con el punto sirvan manifestar su voto o levantar su mano.

ACUERDO: Aprobado por UNANIMIDAD DE VOTOS de los integrantes presentes los Estados
Financieros y Avance Presupuestal del Instituto Municipal de Vivienda de Irapuato,
Guanajuato, correspondientes al mes de diciembre del ejetcicio fiscal 2024,

Cuenta con el oficio No. IMUVII/DG/DAF/0114/2025, mediante el cual la Directora General a
través de la Directora Administrativa y Financiera del IMUVII presenta, la Segunda Madificacién
al Pronostico de Ingresos y Presupuesto de Egresos del ejercicio fiscal 2024, el Instituto
Municipal de Vivienda de Irapuato, Guanajuato. Para andlisis y aprobacién.
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La Secretaria Técnica menciona qgue, para la exposicion del punto, cede el.uso de la voz a'la
Directora Administrativa y Financiera del IMUVII quien presenta, la segunda modificacion al
Pronostico de Ingresos y Presupuesto de Egresos del ejercicio fiscal 2024, ello con la finalidad
de hacer el cierre de ingresos al 31 de diciembre del 2024, ya que se tuvieron algunos excedentes
de ingresos y conforme a la Ley de Disciplina Financiera de las Entidades Federativas y los
Municipios, para poder ejercerlos tengo que realizar los ajustes de las partidas y poder disponer
de ellos en el proximo ejercicio, para lo cual solicitamos un aumento liquido en ingresos de
$1°607,344.77 (Un millon seiscientos siete mil trescientos cuarenta y cuatro pesos 77/100 M.N.)
y una disminucion liquida en ingresos de $1°032,913.51 (Un millon treinta y dos mil novecientos
trece pesos 51/100 M.N.) para cerrar a segunda modificacion de prondéstico de ingresos de
$44°027,441.26 (Cuarenta y cuatro millones veintisiete mil cuatrocientos cuarenta y un pesos
26/100 M.NL).

Dentro de los egresos, un aumento liquido en el capitulo de inversién publica, capitulo 6000 mil
de $1°607,344.77 (Un millon seiscientos siete mil trecientos cuarenta y cuatro pesos 77/100 M.N.)
y una disminucion liquida de $1°032,913.51 (Un millén treinta y dos mil novecientos trece pesos
51/100 M.N.) para cerrar este capitulo en un total de $8°010,561.97 (Ocho millones diez mil
quinientos sesenta y un pesos 97/100 M.N.). Dichos movimientos son para poder seg uir
trabajando el recurso en el siguiente ejercicio. )

Sin haber ma, comentarios sobre el punto, la Secretaria Técnica pregunta a los presemes 4

guienes estén de acuerdo con el punto sirvan manifestar su voto o levantar su mano.

ACUERDO: Aprobado por UNANIMIDAD DE VOTOS de los integrantes presentes la Segunda
Modificacion al Pronostico de Ingresos y Presupuesto de Egresos del ejercicio fiscal 2024,
del Instituto Municipal de Vivienda de Irapuato, Guanajuato.

Cuenta con el oficio No. IMUVII/DG/DAF/014/2025, mediante el cual la Directora General a
traves de la Directora Administrativa y Financiera del IMUVII presenta, el Cierre Fiscal al
Pronostico de Ingresos y Presupuesto de Egresos del Ejercicio fiscal 2024 del Organismo
Publico Descentralizado denominado "Instituto Municipal de Vivienda de Irapuato, Guanajuato”.
En cumplimiento con lo dispuesto en el articulo 141 fraccion XIX de la Ley para el Gobierno y
Administracion de los Munici’pios del Estado de Guanajuato. Para su revision y aprobacion.

La Secretaria Técnica menciona gue, para la exposicion del punto, cede el uso de la voz a la
Directora Administrativa y Financiera del IMUVII quien presenta, el cierre fiscal al 31 de diciembre
del 2024, el cual ampara un total de Ingresos de $44°027,241.38 (Cuarenta y cuatro millones
veintisiete mil doscientos cuarenta y un pesos 38/100 M.N.), Egresos por $34°889,225.03 (Treinta
y cuatro millones ochocientos ochenta y nueve mil doscientos veinticinco pesos 03/100 M.N.)
teniendo un remanente al 31 de diciembre del 2024 de $9° 138,016.35 (Nueve millones ciento
treinta y ocho mil dieciséis pesos 35/100 M. NJ

El Tesorero Miguel Angel Fonseca Gutierrez Consejero, manifiesta que las cantidades coinciden,
la recomendacién es que una vez que ya se determino cual es el remanente del ejercicio 2024,
mas el remanente de los ejercicios anteriores, se integren para este ejercicio 2025 y se refleje
como uno solo dentro de la contabilidad.

Sin haber més comentarios sobre el punto, la Secretarfa Técnica pregunta a los presentes,
quienes estén de acuerdo con el punto sirvan manifestar su voto o levantar su mano.

10
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Fiscal al Pronéstico de Ingresos y Presupuesto de Egresos del Ejercicio fiscal 202

Organismo Publico Descentralizado denominado “Instituto Municipal de Vivienda de Ira
Guanajuato”.

tomado enla Reumon Ordinaria Namero 34/24 del Conseyo Dlrectwo de este Instituto Mu ic |pa|
de V|V|enda de Irapuato, Guanajuato, ceiebrada el pasado 26 de noviembre clol ?O,/] en

Programas: "Mejoremos Juntos”, "Esp'ncm Digno (Lotes con Servicins B—mr Yy
“Vivienda Digna” del Instituto Municipal de Vivienda de Irapuato, (‘uamum‘m para su
operatividad en la administracién publica municipal 2024-2027. Para_sus comentalios oy
aprobacién,

|

La Secretaria Técnica menciona que, para la exposicion del punto, cede el vso de la voz al
Director de Promocidn Social del IMUVII quien informa, que, en sequimiento al acuerdo tomado
por este Consejo, donde se aprobaron los Proyectos de las Reglas de Operacion de los
Programas: "Mejoremos' Juntos”, “Espacio Digno (Lotes con Servicios Basicos)” y “Vivienda
Digna®, recordaran que se trata de un mecanismo de varias revisiones y aprobaciones, la
Direccién de lo Normativo hace algunas observaciones de forma méas no de fondo y solicita
nuevamente la aprobacion de los proyectos de las reglas de los 3 programas.

La Directora Jurfdica del IMUVI|, menciona en complemento a lo anterior, que los proyectos de
Reglas de Operacién de los 3 programas, a la par se enviaron a revisiéon de 1o Direccién de lo
rmativo del Municipio, circunstancia que también es solicitada por la Direccion de Mejora

[}
" YA T Regulatoria y Procesos Gubernamentales. Adjunto a la convocatoria, se hizo llegar el oficio

emitido por esta Direccion, en el cual se manifiestan los ajustes, la normativa técnica,
modificaciones en cuanto a estructura y redaccién de los proyectos, se fortalece la exposicion
de motivos y las modificaciones han sido atendidas, solamente estamos en espara del oficio de
validacion por parte de la Direccién de [o Normativo del Municipio.

Asimismo, recordaran que las reglas de operacion anteriores, se aprobaron para estar vigentes
durante los 3 afos de la administracion plblica municipal 2021 — 2024, entonces hacen
referencia a que de conformidad a lo que establece el art. 267 de la Ley para el Gobierno y
Administraciéon de los Municipios del Estado de Guanajuato, el presupuesto de eqresos del
municipio serd aprobado por el Ayuntamiento cada afio y se regird del 1° de enero al 31 de
diciembre del ejercicio fiscal correspondiente, luego entonces por consecuencia el Instituto tiene
que homologarse a dicha disposicién, ya que el presupuesto del IMUVII también se aprueba por
ejercicio fiscal, por lo que las reglas de operacion deberan publicarse cada aiin. Siendo todas las
variaciones en los proyectos, como veran no son cuestiones que impactan a la ciudadania, pero
si solicitan sean sometidas para aprobacion de este Consejo Directivo para cumplir con el
expediente completo.

\
Sin haber més comentarios sobre el punto, la Secretarfa Técnica prequnta 1 los presentes,
quienes estén de acuerdo con el punto sirvan manifestar su voto o levantar su mano.

ACUERDO: Aprobado por UNANIMIDAD DE VOTOS de los integrantes presentes, los
Provectos de las Reglas de Operacién de loe Programac: "Majorames Juntac”, “Fepacia
Digno (Lotes con Servicios Basicos)” y “Vivienda Digna” del Instituto Municipal de Vivienda
de Irapuato, Guanajuato, '

)
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13. Cuenta con el oficio No. IMUVII/DG/CPyS/0121/2024, mediante el cual la Directora General a )i
traves de la Coordinadora de Programacion y Seguimiento del IMUVII presenta, el Informe
Trimestral de Actividades del Instituto Municipal de Vivienda de lrapuato Guanajuato,
correspondiente al periodo de octubre - diciembre del aho 2024. Para su aprobacion.

- lLaSecretaria Tecnica Arg. Lourdes Liliana Pérez Mares, menciona que hay un error en el niumero
de oficio en particular el ano por lo que lo correcto es oficio No. IMUVII/DG/CPyS/0121/2025,
para gue asi conste en el acta, y sehala que el Informe trimestral previa aprobaci@n def este
Consejo, se presenta ante el Ayuntamiento para los mismaos efectos, este punto lo ateqde!‘an los
Directores y Coordinadores de cada drea, y como puntos a destacar se presejntan los siguientes:

«  Presentacidn del Avance Presupuestal del periodo octubre, noviembre y diciembre del 2024 del
IMUVII; ;

+  Seintegro 1 expediente para el subsidio otorgado por el Programa "Mi Vivienda GTO, contigo |
s(”,

e  Enseguimiento al Programa “Mejoremos Juntos” se realizo la verificacion final de los 12 créditos !
otorgados para autoconstruccion o mejora de vivienda a fin de corroborar la aplicacion del
recurso; i

e Del Programa “Espacio Digno” (Lotes con Servicios Basicos) en el periodo se formalizaron 2
solicitudes para adquisicion de 1 lote en el Fracc. Las Liebres y otro en el Fracc. EL Guayabo;

»  Con relacion al Programa de Regularizacion de Asentamientos Humanos se llevaron a cabo las
reuniones ordinarias de la COMURE, en seguimiento a la regularizacion de los asentamientos,

* Se realizo el Censo de Poseedores del Asentamiento Humano Purisima de las Flores 2da.
Seccion;

e [ 19 de diciembre del 2024, el Ayuntamiento aprobé la solicitud a Gobierno del Estado de
Guanajuato para la Regularizacion del Asentamiento Humano Purisima de las Flores 2da.
Seccion; ' ‘-

*  5Se Inicio el Programa de Campafas de Escrituracion en asentamientos regularizados en el
municipio, en particular de los asentamientos Juan Pablo Il.y Colonia Vista Alegre, invitando a la
ciudadania a iniciar el tramite de escrituracién de su propiedad;

»  Del Programa de Escrituracion realizamos el pasado 19 de diciembre la entrega de 187 escrituras
publicas de 17 colonias, entre asentamientos regularizados y fraccionamientos del IMUVII,
generando un beneficio a 729 habitantes irapuatenses; i

*  Asimismo, se informa los estadisticos de inmuebles escriturados al 31 de diciembre del 2024, en !
los fraccionamientos Las Liebres siendo 483 y 161 pertenecientes a Villas de San Cayetano;

*  Respecto a las acciones judiciales y administrativas de la Direccién Juridica, se informa la

existencia de 34 juicios activos de naturaleza civil y mercantil, y la elaboracién de 14 contratos
0 convenios;

La Secretaria Técnica menciona cl1ue retomando el comentario de la Directora Juridica, hemos
puesto especial importancia en reactivar los tramites de escrituracion en los asentamientos
humanos regularizados, porque ain no se han escriturado al 100%, poniendo especial atencién
en los lotes baldios y los documentos requeridos para su tramite y se trabajara en su momento

con Gobierno del Estado haciendo un censo de lotes no escriturados y ver en qué situacién
quedaran,

En el caso de la entrega de escrituras, comentarles que d\urante los 3 primeros meses de la
administracion se inicié un Programa llamado “Victorias rdpidas” estableciendo una meta de
entregar 100 escrituras, sin embargo, gracias a la participacign de la ciudadania y al trabajo
conjunto de los Peritos Valuadores S/ los Notarios Publicos, sgé superd la meta entregando 87
escrituras mas a las programadas. |
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El Lic. Alvaro Martinez Macias Consejero, manifiesta dado el comentario anterior, juriclicameifte
se tienen que revisar los actos de cesiones de derechos de las propiedades, para dbjar
establecidos en las escrituras la cadena de esas cesiones, por las acciones que se han logiado
cuando se llega a la etapa de impuestos inmobiliarios, y no se genere el cobro de impuestos,
Sin embargo, son cesiones onerosas, por lo que debe cuidarse el tema de lavado de dinpro y
porque puede darse una comercializacion indebida, pues como notarios publicos somos sifjetos
a revisiones por la Unidad de Disciplina Financiera, por lo que se solicita tener esa precaficion
en la integracion de los expedientes, al final es un trabajo conjunto.

El Regidor Emmanuel Jaime Barrientos Consejero, comenta que dentro del procedo e
escrituracion considerar si hay criterios y en caso de que no los haya plantearlo;, se debe duidar
el escriturar a la persona que compro dasde origen de la venta del asentamiento y no podterior
y obviamente que no tenga 2 0 mas inmuebles siendo la misma persona,

La Direccién Juridica del IMUVII, menciona atendiendo a sus comentarios, en ol temp de
escrituracion de lotes de asentamientos reqularizados, la Direccién General de Sequridad én |a
Tenencia de la Tierra en el afio 2020, publicd los Lineamientos para el Procedimiento de
Regularizacion de Asentamientos Humanos en los que se regula el proceso de escrituracion,
incluyendo los requisitos de los expedientes, uno de ellos es la Cesién de Derechos en caso de
ser traspaso. No hay que dejar de observar que dada la irreqularidad el asentamiento nos
encontramos con infinidad de actos juridicos, considerando la continuidad de los actos que
transmiten la propiedad como antecedentes de las ventas, situacidn que es ajena al Instituto y
no tenemos control o conocimiento de los actos posteriores entre |os particulares, sin embargo,
cumplimos con los requisitos establecidos para los expedientes en estos Lineamientos. Para el
caso de los fraccionamientos del IMUVII, se realizan los reconocimientos de los derechos
también con ciertos requisitos requlados en los Lineamientos Internos para los Tramites y
Servicios del Instituto, previendo lo comentado por los Consejeras y se tomara en consideracién
las recomendaciones sugeridas. En uso de la voz, la Secretaria Técnica menciona que no
habiendo mas comentarios se contintia con la exposicion del Infarme,

En cuanto al desarrollo del Fraccionamiento El Guayabo I, se informa del permiso e
urbanizacién en el que se obtuvo la autorizacion para la Ftapa de Infraestructura hidraulica
sanitaria y pluvial, Alumbrado Publico y Red de Distribucion Eléctrica, asl mismo se encuentra
en validacion el Dictamen de las Areas de Donacién y Vialidades en favor del municipio,
contando con un avance en construccion de viviendas del 45% y de urbanizacion del 10%;
Respecto al proyecto de los 16 departamentos desarrollados en el lote 01 de [a manzana K en
el Fracc. Las Liebres se continua en la construccion y terminacién de escaleras y acabados
interiores 'y exteriores, con un avance de obra general del 55%;

El 4 de noviembre del 2024 se firmé el Contrato de Obra Piblica Mixto y Tiempo Determinado
para la construccion de 8 viviendas diplex en los lotes 10 y 11 de la manzana By 1 v 14 de |4
manzana C del Fraccionamiento El Guayabo;

Se realizaron las Reuniones Ordinarias del Consejo Directivo de los meses del poriodo conforme
a la normativa, en la cual se plasman los acuerdos relevantes tomados por el Consejo Directivo;
Se dio cumplimiento a las 48 obligaciones comunes que sefala el articulo /6 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacion Publica para el Estado de Guanajuato;

En otras actividades relevantes, se dio cumplimiento a reportar en tiempo y farma los avances
del Programa Institucional de Mejora Regulatoria del IMUVII, se cumplid con Ia etapa de

Conculta Plblica de loe proyectos de las Reglac de Operacidin de los Proagramas préasimons o
operar, participacion en los cursos de formacion documental v administracion de archivos;
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. Participamos en las 4 ediciones del Miércoles Ciudadano, en los distintos evantos de la Agenda
Institucional de la Administracion Publica Municipal, Reuniones del Gabinete Temético de
Infraestructura y Servicios,

*  Eneste periodo, el IMUVII recibi¢ el Distintivo de Buenas Practicas Ambientales otorgado por la
PAQT, .‘

*  5Se recibieron /6 solicitudes de los diferentes tramites y servicios que brinda el Instituto a la
Ciudadania;

*  Sebrinda el reporte de cumplimiento real del Presupuesto Basado en Resultados (PBR) 2024 del
IMUVII, @ nivel de Fin cumpliendo al 100% y a nivel de proposito del 93.1%, segun el seméforo
para el Desempeio de la Matriz de Indicadores para Resultados establecido por la Direccién
General de Programacion y Desarrollo Gubernamental del Municipio.

- El Lic. Alvaro Martinez Macias Consejero pregunta que, en la diapositiva 33 se establece como
acuerdo del Consejo la aprobacion de la Segunda Modificacion al Pronéstico de Ingresos y
Presupuesto de Egresos del ejercicio fiscal 2024 del IMUVII, dicho acuerdo fue revocado en la
reunion de diciembre. La Directora Administrativa y Financiera menciona que, si se aprobo y que
5€ revoco, punto gue se presenta en esta reunion. £l Consejero cita que se considere el efecto
de la revocacion en el informe. ' ‘ [

' \

- Sintener mas comentarios, la Secretaria Técnica somete para aprobacién del Consejo Directivo . |
el Informe Trimestral de Actividades del Instituto Municipal de Vivienda de Irapuato, Guanajuato, - !
correspondiente al periodo de octubre - diciembre del 2024, con la modificacién propuesta por |
el Consejero Lic. Alvaro Martinez Macias, por lo que solicito a quienes esten de gcuerdo con el
punto, sirvan manifestar su voto o levantar su manao. [

¥ ACUERDOQ: Aprobado por UNANIMIDAD DE VOTOS de los integrantes presentes, el Informe
Trimestral de Actividades del Instituto Municipal de Vivienda de Irapuato, Guanajuato,
correspondiente al periodo de actubre — diciembre del 2024, con la modificacién propuesta
por el Consejero Lic. Alvaro Martinez Macias.

14. Cuenta con el oficio No. IMUVII/DG/DI/0167/2025, mediante el cual la Directorg General a través
de la Direccion Juridica del IMUVII presenta, la solicitud para el Otorgamiento del Poder
especial para actos de representacion y administracion en favor del Arq. Juan José Lopez
Carmona, limitado para realizar los actos o gestiones necesarias para el desarrollo del
Fraccionamiento Mixto de Usos Compatibles (Habitacional - Comercial) de tipo
Horizontal denominado “El Guayabo 11" de esta ciudad, conforme a la legislacion aplicable,

el cual tendra vigencia a partir de la fecha de su otorgamiento en escritura publica hasta el 31
de diciembre del ano 2025. Para su aprobacion.

La Secretaria Técnica menciona que, atendiendo a los trabajos realizados para el desarrollo del
Fraccionamiento El Guayabo |I, esta solicitud de otorgamiento de Poder es con motivo de la
peticion que hace la empresa PROVIDE GUANAJUATO S.A. DE C.V., exclusivamente para que
ellos puedan realizar los actos o gestiones necesarias para el desarrollo del fraccionamiento,
hemos tenido retraso en algunos tramites por las diversas gestiones que se realizan, ademas de
estar plasmado su otorgamiento en el Convenio de Colaboracion, ellos ya terminaron de pagar
lo estipulado en el convenio, actualmente estan trabajando con la validacién del Dictamen de
las Argds de Donacion y vialidades, pero faltan hacer mas gestiones y solo es para los efectos

que se plasman en el punto para realizar los actos o gestiones necesarias para el desarrollo, no !
asi para actos de dominio. F
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El Lic. Alvaro Martinez Macias Consejero pregunta, si la persona a la que se otorga el poder

pertenece a la empresa Provide y la idea de su otorgamiento es para que ellos gestiopen los
tramites, a lo que la Secretaria Técnica manifiesta que efectivamente es el Diroctor Gefigral de
la empresay para esos efectos.

El Tesorero Miguel Angel Fonseca Gutiérrez Consejero, manifiesta que nos han preseitado v
solicitado tltimamente por distintas autoridades, sobre todo del SAT y del IMSS, para realizar
tramites, este tipo de poderes especiales y en su caso limitadcs, y si es genérico no es aceptado,
entonces es correcto el acto. /

El Regidor Emmanuel Jaime Barrientos Consejero, pregunta si hay una licencia de obras|y hasta
que fecha estd vigente. La Arq. Paola Berenice Frausto Reyes Consejera menciona qug, si hay
una licencia otorgada el afo pasado y venceria hasta el afio 2026. El Consejero predunta la
conveniencia de otorgar el poder hasta que se venza esa licencia.

La Secretaria Técnica menciona que, ellos ya terminaron de pagar lo sefialado en el convenio,
pero falta la entrega de los lotes urbanizados, entonces persiste la obligacidon, en todo chso se
renovaria el poder,

La Arq. Paola Berenice Frausto Reyes Consejera menciona, que es conveniente que sea al 31 de
diciembre del 2025, ya que tratandose de obra puede que terminen o no el desarrollo en la
fecha del permiso de urbanizacion, ya que el Codigo Territorial no los limita y pueden pedir una
ampliacion si es procedente, entonces se puede otorgar ofro pader por el tiempo faltante

‘Mdependiendo de las gestiones que hagan #alta.

El Lic. Alvaro Martinez Macfas Consejero pregunta por cuestion de forma, si en esta acta de
Consejo constaria el poder o sera otorgado por separado. La Direccidn Juridica del IMUVII
comenta que seria por separado, ante esta circunstancia el Consejero seiala que, para dar
cumplimiento a ello, se faculte a la Presidenta del Consejo Directivo y a la Secretaria Técnica
respectivamente, para la firma del Poder en los términos planteados en el punto, ante el Notario
Publico que la empresa designe, para que asi conste en el acta.

Sin tener més comentarios, la Secretaria Técnica somete para aprobacion del Consejo Directivo
o siguiente: Otorgamiento del Poder especial para actos de representacion y
administracion en favor del Arq. Juan José Lopez Carmona, limitado para realizar los actos
o gestiones necesarias para el desarrollo del Fraccionamiento Mixto de Usns Compatibles
(Habitacional - Comercial) de tipo Horizéntal denominado “El Guayabo II"” de esta ciudad,
conforme a la legislacion aplicable, el cual tendra vigencia a partir de la fecha de su
otorgamiento en escritura publica hasta el 31 de diciembre del afio 2025, facultando a la
Presidenta y a la Secretaria Técnica del Consejo Directivo del IMUVII respectivamente, para la
firma del Poder, el cual se otorgara ante el Notario Piblico que la empresa designe. Por lo que
solicito a quienes estén de acuerdo con el punto, sirvan manifestar su voto o levantar su mano.

ACUERDO: Aprobado por UNANIMIDAD DE VOTOS de los integrantes r:r&sontras.

Levantamiento del Acta de Instalacidn, eleccion del Presidente y Tesorero del Consejo Directiva

del Instituto Municipal de Vivienda de Irapuato, Guanajuato (IMUVI!) y demas puntos del Orden
del Dia de la Sasidén Ordinaria SO-01/25, a cargo del Motario Plblice designadao on la celelbracidn

de dicho acto, autorizando a la Secretaria Técnica para realizar los tramites correspondientes a
su protocolizacidon y cumplimiento.
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- La Secretaria lé¢cnica agradece la asistencia del Lic. Héctor Hugo Fuerte Villafuerte Titular de la
Notaria Publica No.37, a la celebracion de la presente sesion, quien manifiesta el agradecimiento
por la invitacién, doy fe de la Instalacion de este‘)Organp Colegiado, del nombramiento de la
Presidenta y Tesorero del Consejo Directivo de este Instituto, del desahogo del orden del dia y
los acuerdos tomados por este Consejo Directivo con las sugerencias y recomendaciones
conforme al Reglamento que rige el actuar del Instituto y demds disposiciones legales, para que
asi consten en la escritura correspondiente.

Los consejeros manifiestan otorgar autorizacion a la Secretaria Tecnica del Consejo Directivo
del IMUVII, para efecto de que solicite la protocolizacién de la presente Acta ante el Notario
PUblico no. 37 Lic. Hector Hugo Fuerte Villafuerte, quien se encuentra presente en estg acto y
da fe y legalidad del mismo.

v ACUERDOQ: Se aprueba por UNANIMIDAD DE VOTOS de los presentes.
16. Asuntos Generales.

- La Secretaria Técnica da cuenta a los presentes, que no hay asuntos generales por atender en la
presente sesion y cede el uso de la voz a la Arq. Oralia Leon Sandoval Presidenta electa del
Consejo Directivo del Instituto.

- La Arq. Oralia Leon Sandoval Presidenta del Consejo Directivo, agradece a todos los presentes
la confianza, sobre la marcha nos estaremos conociendo y manteniendo la comunicacion, les
expreso el compromiso de una servidora y las ganas de trabajar en beneficio de este Instituto
Municipal de Vivienda, buscando lo que sea mejor para este organismo.

No habiendo mas asuntos qué tratar, se da por terminada la Sesién Ordinaria Namero SO-01/25,
siendo las 10:54 horas del dia 31 de enero del 2025, habiéndose registrado durante el desarrollo
de la misma la asistencia de 10, de 10 integrantes del Consejo Directivo del Instituto Municipal de
Vivienda de Irapuato, Gto. (IMUVII), firmando al calce los que en ella intervinieron.

Arg. Oralia Ledn Sandoval.- President§ del Consejo Directivo.- Firmado.- Arg. Lourdes Liliana Pérez
Mares.- Secretaria Técnica.- Firmado.- C.P. Miguel Angel Fonseca Gutiérrez.- Tesorero — Consejero.-
Regidor Emmanuel Jaime Barrientos.- Consejero.- Firmado.- Arg. Paola Berenice Frausto Reyes.-
Consejera.- Firmado.- Ing. Roberto Castaieda Tejeda.- Consejero Suplente.- Firmado.- Lic. Ma. Del

Rocfo Jiménez Chavez.- Consejera.- Firmado.- Arqg. José Fernando Pérez Saucedo.- Consejero.-

Firmado.- Ing. J. Jesis Gémez Frausto.- Consejero.- Firmado.- Lic. Alvaro Martinez Macias.-
Consejero.- Firmado, -

-~ - Expueslo lo anterior se 0torga la siguiente: « - == - = = === == e e sae e 8
CLAUSULA

- - PRIMERA.- Por medio de esta clausula la ARQUITECTA LOURDES LILIANA PEREZ MARES,

en su caracler de Secretaria Técnica del Consejo Directivo del INSTITUTO MUNICIPAL DE

VIVIENDA DE IRAPUATO, GUANAJUATO (IMUVII), deja protocolizada el Acta de la Sesion

] 2 " - . - 3 0 k‘-
Ordinaria numero 01/25 uno diagonal veinticinco antes transcrita, y en consecuencia todos los
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acuerdos que se tomaron en la misma seran validos en todas y cada una de sus partes phra/los

.. ; .
presentes y aun para los ausentes; a partir de la fecha de celebracion de la reunion ditada

AN B U TTIOTIIE e mmc oo o s st o s e o S il el it o R b LA e

PERSONALIDAD

- - 1.- DE LA EXISTENCIA LEGAL DEL INSTITUTO MUNICIPAL DE VIVIENDA DE IRAPUATO,
GUANAJUATO Y DE LAS FACULTADES COMO SECRETARIA TECNICA DEL CONSEJO
DIRECTIVO DEL MISMO.- La ARQUITECTA LOURDES LILIANA PEREZ MARES, acredita sus
facultades como Secretaria Técnica del Consejo Directivo del Instituto Municinal de Vis\ienda
de Irapuato, Guanajuato, con la propia acta que se protocoliza, y la legal existencia del mi\smo,
con la documentacion SigUIente; = = - - = == = e e mm s m e X

---A).- CONSTITUCION DEL INSTITUTO.- El H. Ayuntamiento Constitucional del Municipio de Irapuato. con fundamento
en lo dispuesto por los articulos 115 ciento quince fraccion Il de la Constitucion de los Estados Unidos Mexicanos, 117
ciento diecisiete fraccion | de la Constitucion Politica para el Estado de Guanajuato; 69 sesenta y nueve fraccion | inciso
B) y 202 doscientos dos de la Ley Organica Municipal para el Estado de Guangjuato en sesion exiraordinaria de
Ayuntamiento niimero 4 cualro da fecha 25 veinticinco de Noviembre del afio 2003 dos mil fres, aproba el reglamento dal

"nrgamf;mo publica descentralizado de la administracion ptiblica Municipal denominade INSTITUTO MUNICIPAL DE

VIVIENDA DE IRAPUATO, GUANAJUATO, y la instalacion y funcionamienta de dicho organismo - -« <<« v o oo coooa oo
- - - B).- PUBLICACION DEL REGLAMENTO DEL ORGANISMO PUBLICO DESCENTRALIZADO DE LA
ADMINISTRACION PUBLICA MUNICIPAL DENOMINADO “INSTITUTO MUNICIPAL DE VIVIENDA DE IRAPUATO,

" GUANAJUATQ" - En el periodico oficial del Gobierno del Estado de Guanajuato; con fecha 2 dos de Diciambre del afio

2003 dos mil tres, en su edicion nimero 192 ciento noventa y dos sequndaparte - = - =« -« cvemee oLl
-« C).- ELINSTITUTO TIENE POR OBJETO: |.- Establecer, promover y llevar a cabo programas de vivienda, para que
las familias de escasos recursos economicos, puedan adquirir, mejorar o auto-construir su viviendn, Il.- Eslablecer en
coordinacion con las dependencias municipales competentes, en el marco del plan de desarrollo Municipal, asi como del
plan del Gobierno Municipal, las politicas de inversion publica en materia de vivienda.- Ill.- Promover o ejecutar
fraccionamientos de habitacion popular o de interés social, con la finalidad de que las familias de recursos limitados
puedan tener la oportunidad de adquirir un lote o vivienda digna, en las mejores condiciones posibles, en los términos de
la ley aplicable- IV.- Promover y desarrollar fraccicnamientos de jurbanizacion progresiva, en los lérminos de Ia
normatividad aplicable - V.- Establecer y operar sistemas de financiamiento que permitan a las familias de escasos
recursos, obtener créditos baratos y suficientes para ia adquisicion de un lote o vivienda popular o de interés social - VI -
Conformar la reserva territorial del Municipio para vivienda popular y de interés social, con ohjsto de evifar el
establecimientos de asentamientos humanos iregulares - VI1.- Adquirir Ios inmueblas indispensables para los programas
habitacionales que desarrolle y gestionar ante los Gobierno Federal, Estatal o Municipal e insfituciones privadas, las
aportaciones necesarias para el mismo fin- VIlL- Implementar en coordinacion con las auvtoridides competentes,
programas de regn.llhrizacién de la tenencia de la tierra y sequridad en la propiedad da |a vivienda, de conformidad con Jas
disposiciones legales aplicables - IX - Promover |a participacion organizada de los interesados para su integracian a los
diversos programas de "EL INSTITUTO" y llevar el registro, confrol y evaluacion de las diferentes organizaciones que se
constituyan para ello.- X.- Coordinar las acciones Municipales en maleria de vivienda con las auloridades federales v
estatalas, asi como con las instituciones, fideicomisos o personas morales legaliv ente constituidas, que tengan interés en
atender el problema de la vivienda.- X|.- Gestionar y obtener créditos de las inslituciones piblicas o privadas para el

cumplimiento del abjeto del instituto - XI1.- Establecer un sistema de comercializacion de lotes y viviendas, derivado de los
programas de "EL INGTITUTO".- XllL- Difundir ¢ informar 1o programas de "EL INGTITUTO", con objelo de que 1n

poblacion interesada los conozea y par!icipe en allos;. X1V - Analizar 1a viabilidad técnica de fraccionamientos y hahitacion
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popular o de interes social, y su concordancia con las politicas y estrategias que en materia de vivienda se deriven de los
planes de desarrollo y Gobierno Municipal, XV.- Celebrar convenios con las dependencias de Gobierno Federal, Estatal
y Municipal para la simplificacion Administrativas de tramites y procedimientos para la expedicion de permisos licencias,
aulorizaciones y demas actos administrativos necesarios para el cumplimiento de los objetivos de "EL INSTITUTO"; XVI.-
Integrar el sistema de informacion Municipal, que permita conocer la prablemalica de vivienda en el Municipio y las
condiciones sociveconomicas que incidan en ella; XVIl.- Celebyar toda clase de actos juridicos y coptratos necesarios
para el cumplimiento de su objeto en especial de los conlratos de crédito adquisicionas, enajenaciones, hipotecas,
contratos de garantia y aquellos que sean indispensables para la censecucion de su objelo" .- === === = <= vovvommenns
- - - D).- NOMBRAMIENTO DE DIRECTORA GENERAL.- Por oficio de fecha 11 once de abril del ano 2024 dos mil
veinlicualro, suscrito por el Presidente Municipal Interino Rodolfo Gomez Cervantes, informd a la Arquitecta Lourdes
Liliana Pérez Mares, su nombramiento como Dirsctora General del Institute Municipal de Vivienda de Irapuato, Gto.”
A R I L T T e L T T

- - - Manifestando la compareciente ARQUITECTA LOURDES LILIANA PEREZ MARES, que a la
fecha la personalidad y facultades con las que comparece a la celebracion y firma del presente acto
juridico no le han sido modificadas, ni revocadas, por lo cual estan totalmente vigentes, para celebrar
el presente acto JUrdiCo.- - === === = wmmmmmm e e e iiii i iaaaeaas
-~ - Porlo anterior, YO EL NOTARIO CERTIFICO Y DOY FE: -~ --------- e o o
-- - A).- De la verdad del acto, de que lo relacionado e inserto concuerda fielmente con sus originales
a |05 CUAlES ME FEMIL0. = == = = = = = == = w e e e iiiiiicciiamac s
- - - B).- De que la compareciente LOURDES LILIANA PEREZ MARES, mexicana, mayor de edad,
servidor publico, Arquitecta, nacida el dia 7 siete de agosto de 1973 mil novecientos setenta y tres,
originaria y vecina de Irapuato, Guanajuato, con domicilio en Avenida Revolucién numero 179 ciento
setenta y nueve, Edificio Nieto, Zona Centro, codigo postal 36500 tres, seis, cinco, cero, cero, y se
dentifica con credencial para votar con fotografia expedida por el Instituto Nacional Electoral
correspondiendole la clave de elector PRMRLR73080711M200 “P?, “R”, “M”, “R”, “L", “R", siete, tres,
Gero, ocho, cero, siete, uno, uno, “M", dos, cero, cero, numero I[l)MEX2501985121 1% 70 MR
X', dos, cinco, cero, un?, nueve, ocho, cinco, uno, dos, uno, con Clave Unica de Registro de
Poblacion PEML730807MGTRRRO05 "P", “E”, “M”, “L”, siete, tres, cero, ocho, cero, siete, ‘M", “G", “T",
‘R", "R", "R, cero, cinco, con registro federal de contribuyentes PEML730807LJA “P”, “E”, “M”, “L”,
siele, tres, cero, 0cho, Cero, siete, “L”, “J” A= = - = = = = mm e m e e e e
- - - Que leido y explicado que fue el presente instrumento al compareciente y enterado de su
contenido y fuerza legal, en prueba de su conformidad lo ratifica y firma en unién del suscrito Notario,
siendo los 14 catorce dias del mes de Febrero del afio 2025 303 mil veinticinco.- Doy Fe.- - ---- - - -
- - - Folios utilizados: del 2091883 al 2091892~ « - « -« - <« e oo oo - .. |l A A 5 e 5.
-~ - Lourdes Liliana Pérez Mares.- FIrmado.- = - = = == = ==« w o e emeeeee e oo
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---Mifirmay sello de autorizar.- - - = ===« <o eeeomm e
-~ - AUTORIZACION.- En lamisma fecha de firma, autorice definitivamente la escritura que antetede,
por no requerir de avisos a las Autoridades Fiscales.- Doy Fe, = - - - - -« -voeoon cn L. T
-~ -Mifimay sello de autorizar, - - ==« <o e evea L -

- - ARTICULO 2064 dos mil sesenta y cuatro del Codigo Civil vigente en el Estado de Guanajuato y
su correlativo el articulo 2554 dos mil quinientos cincuenta y cuatro del Codigo Civil para el Dit

Federal: “En todos los poderes generales para pleitos y cobranzas bastara que se dina que se of

bienes, bastara expresar que se dan con gse caréﬁt_er para que el apoderado tenaa toda clase de
facultades administrativas.- En los podéres_, para‘ej.eréer‘ actos de dominio, bastaré que se den con
ese caracter para que el apoderado tenga'todaé las facultzides de duefio, tanto er lo relativo a los
bienes, como para hacer toda clase de gestiones-é fin de defeﬁder}os. Cuando se quisieren limitar,
en los tres casos antes mencionados, las facultades de los apoderados, se consignaran las
I|rﬁitéciones, o los poderes seréan especiales.- Los Notarios insertaran este articulo en los testimonios
de los poderes que otorque”. o o i e w e s B sk S

- ES PRIMER TESTIMONIO TOMADO DE SUS ORIGINALES DE DONDE SE COMPULQO Y
COTEJO FIELMENTE, ASENTADO EN EL TOMO 268 DOSCIENTOS SESENTA ™ OCH 10, VA EN
10 DIEZ HOJAS UTILES DEBIDAMENTE SELLADAS Y RUBRICADAS.- SE EX"IDE A LOS 14
CATORCE DIAS DEL MES DE FEBRERO DEL ANO 2025 DOS MIL VEINTICINCO, =N FAVOR DEL
INSTITUTO MUNICIPAL DE VIVIENDA DE IRAPUATO, GUANAJUATO.- DOY FE.- At 4

—‘rﬂ-—&
ABOGADO FECTOR HUGO FUERTE \fmmfeﬁkm\a
NOTARIO PUBLICO NUMERO 37, 1 2y «
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INSTITUTO MUNICIPAL DE VIVIENDA DE IRAPUATO, GUANAJUATO

La suscrita Arq. Lourdes Lliliana Pérez Mares, Directora General del
Instituto Municipal de Vivienda de Irapuato, Guanajuato con las facultades
que me confiere el articulo 20 fraccién XVIII del Reglamento del citado
Instituto, CERTIFICO:

Que las presentes copias que constan de 10 diez fojas Utiles, que son
fieles en cada una de sus partes en el anverso y reverso de los documentos
originales a que la misma se refiere y que obran en los archivos de este
Instituto.

Se expide la presente a solicitud de la parte interesada para los efectos
legales correspondientes, en la ciudad de Irapuato, Guanajuato, a los 13 dias
del mes de abril del afio 2026 dos mil veintiséis.

S

Firma

Arg. Lourdes Liliana Pérez Mares
Directora General del Instituto Municipal de Vivienda de Irapuato, Guanagjuato
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Irapuato, Gto., 11 de abril de 2024
Oficio Curcular S.A./369/2024
Asunto: Seguimiento de sesion

Lourdes Liliana Pérez Mares
Presente

]

Por este,_‘-co_nducto y con fundamento en lo previsto en la fraccion XI
del articulo 37 del Reg\l\afnento Interior del Ayuntamiento del municipio de Irapuato,
Gto., le informo que en ia\-’SesiOn numero 73 Ordinaria, celebrada el dia de hoy, en
el punto 18 del Orden del Dia, se aprobd por unanimidad de votos, su nombramiento
como Directora General del Orgarnsmo Publico Descentralizado denominado
Instituto Municipal de Vivienda de Irapuato Guanajuato (IMUVII).

X

Lo anterior para su conocimiento, remitiendole certificacion del punto

de sesion.

Con un cordial saludo, le reitero las seguridades de mi respetuosa
consideracion. \,

&

Encargada del Despacho.de ecretaria del Ayuntarmento

C.c.p. Rodolfo Gémez Cervantes, Presidente Municipal Interino.- Para su superior conocimiento.- Presente.
C.c.p. Maria Soledad Moreno Celaya, Directora General de Asuntos Juridicos.- Para su conocimiento.- Presente

Seg. Ses. 73
AES/EAPY/eetin
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ACUERDO DE AYUNTAMIENTO

La Licenciada Adriana Elizarraraz Sandoval, Encargada del despacho de la Secretaria del
Ayuntamiento Constitucional del Municipio de Irapuato, Estado de Guanajuato, de
conformidad con el articulo 128 fraccion VI de la Ley Orgénica Municipal para el Estado
de Guanajuato: o,

A iy Y

"Certifica'

Que en la Sesion de /\yuntam!ento No 73 (setenta y tres) Ordinaria, celebrada el dia 11
(once) de abril del afo 2624 {dos mll vemtlcuatro} se tomo el siguiente:

.J,

Wt

\{{.. /»
W N
,

V7 Acuerdo

\
NN

- -- Como punto 18 del Orden de?--Ds’a, se de cuenta con el oficio PM/ 15272024, suscrito

\ .

por el Presidente Municipal Interino Rodo’ fo Gomez Cerwr tes, mediante el que realiza la

I 'le! ropuesta de nombramiento de Lourdes Lil'“nv Pérez Mj:'e:s comc) Directora General del

IﬂAPqATo

fPeon00e

- Organismo Publico Descentralizado dﬂnom'nado lrsmuLo Murn 'crpai de Vivienda de

AN

Irapuato, Guanajuato (IMUVII - Dicho punto se c'p'ODO por LN @mmfddd de votos- -

) \k "o ‘f.,w .\ \\
N ,,/ ,("\
L‘ " / ’-
Se extiende la presente en la ciudad de Irapuato, Guan7juato a ios M (once} dlas del mes
de abril del afno 2024 {dos mll veinticuatro). /

r'
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irapuato, Guanajuato; 11 de abril del 2024.

LOURDES LILIANA PEREZ MARES
Presente.

\ (7 N

Con fundamento en las facultades que me confieren los Articulos 77 Fraccion XV,
de la Ley Orgénica Munlmpal para ¢l Estado de Gto; 31 Fraccion |, del Reglamento
Interior del Ayuntamlento de lrapuato, Guanajuato, 6 y 7 del Reglamento del
Organismo Publico Descentrai:zado de la Administracion Publica Municipal
denominado “Instituto Munlc:lpal de Vtwenda de Irapuato, Gto." (IMUVII]) tengo a

bien designar a Usted a partir de esta fecha:

Directora General del Ihétituto Municipal de Vivienda
de Irapuato, Gto:

« o en e 3
AN
\

i gy

Con las atribuciones, funciones, responsabili doded, obhgamones y percepciones
que para el desempefio de dicho cargo le conf:eren las dasposumones legales que
rigen la vida interna de este Ayuntamiento Municipal de Jrapuato Guanajuato

Le exhorto para que la eficiencia, lealtad y honradez sean pnnmplos morales que
normen su desempefio en bien de este municipio.

RODOLED GOME CEB:/ANTES
PRESIDENTE MUNICIRAL INTERINO
2024
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INSTITUTO MUNICIPAL DE VIVIENDA DE IRAPUATO, GUANAJUATO

La suscrita Arq. Lourdes Liliana Pérez Mares, Directora General del
Instituto Municipal de Vivienda de Irapuato, Guanajuato con las facultades
gue me confiere el articulo 20 fraccion XVIII del Reglamento del citado
Instituto, CERTIFICO:

Que las presentes copias que constan de 03 tres fojas uUtiles, que son
fieles en cada una de sus partes en el anverso y reverso de los documentos
originales a que la misma se refiere y que obran en los archivos de este
Instituto.

Se expide la presente a solicitud de la parte interesada para los efectos
legales correspondientes, en la ciudad de Irapuato, Guanajuato, a los 13 dias
del mes de abril del afo 2026 dos mil veintiséis.

nuvi

R;:UATC

e

Firma

Arq. Lourdes Liliana Pérez Mares :
Directora General del Instituto Municipal de Vivienda de Irapuato, Guonojuo’rc{/\(
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ESCRITURA PUBLICA NUMERO 32, 855
TREINTA Y DOS MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA Y CINCO
VOLUMEN CCexxXxvil

- - - En Irapuato, Guanajuato, siendo el dia 08 nueve del mes de Mayo del afio 2025 dos mil
veinticinco, ante mi, Licenciada LUZ MARIA VAZQUEZ SOLIS, Titular de la Notaria Publica
' numero 47 cuarenta y siete, en legal ejercicio en este Partido Judicial, ubicado en Boulevard Diaz
Ordaz sin ndmero, esquina con Pedro Martinez Vazquez, Colonia Los Eucaliptos, Hago constar
10 SigUIBNIeS BC10S: = @ - e e e m e e e iiiiinieeiiiccaaaaais
- - - |- LA FUSION DE PREDIOS que realiza el Licenciado ALFONSO CALDERON
HERNANDEZ, de los inmuebles identificados como de Lotes de Terreno marcados con los
numeros 01 uno, 02 dos, 48 cuarenta y ocho, 49 cuarenta y nueve, 50 cincuenta, 51 cincuenta y {_.%H
uno, 52 cincuenta y dos, 53 cincuenta y tres y 54 cincuenta y cuatro todos ubicados en la manzana
letra “'J”, del Fraccionamiento Expo Fresas, Perieneciente a este Municipio de Irapuato,
Guanajuato.» ==« -« e i e L SN UDRRpayUp
---Il.- LA COMPRAVENTA que realiza el LICENCIADO ALFONSO CALDERON HERNANDEZ
en su caracter de “PARTE VENDEDORA" a favor del INSTITUTO MUNICIPAL DE VIVIENDA
DE IRAPUATOQ, GUANAJUATO por sus siglas IMUVII, representado por la Arguitecta ORALIA
j LEON SANDOVAL y la Arguitecta LOURDES LILIANA PEREZ MARES, Presidenta del
Consejo Directivo y Directora General, respectivamente, come * PARTE COMPRADORA",
* personalidad que mas adelante acreditara, sobre el terreno resultante la fusion de los Lotes de
Terreno marcados can los nimeros 01 uno, 02 dos, 48 cuarenta y ocho, 49 cuarenta y nueve, 50
cincuenta, 51 cincuenta y uno, 52 cincuenta y dos, 53 cincuenta y tres y 54 cincuenta y cuatro
todos ubicados en la manzana letra *'J"", del Fraccionamiento Expo Fresas, Perteneciente a este
Municipio de Irapuato, Guanajuato.- - - = = = = =« e e o ot i
- - - Actos juridicos que se sujetan a los antecedentes y clausulas siguientes: - < - - - - e oo oo .
-------------------- ANTEREDENTE Sreammemmrmieasone o0 in
-- - 1.- Manifiesta el sefior Licenciado ALFONSO CALDERON HERNANDEZ, que es propietario
de los siguientes bienes iNMuEblES. =~ - ==« oo m oo e iiceia.o
- - - a).- Lote de Terreno marcado con el nimero 01 uno, de la manzana letra “J*, ubicado en la
Avenida Ganadores del Vasco de Quiroga del Fraccionamiento Expo Fresas, Perteneciente a
. este Municipio de Irapuato, Guanajuato con una superficie de 181.13 M2 ciento ochenta Y uno
punto trece metros cuadrados y las siguientes medidas y colindancias: « = === === ccczzvee.as

--- AL NORESTE: 21.00 Veeintiuno punto cero metros y linda con Lote 52 cincuenta y dos, y 54
cincuenta y cuatro de la mIsma manzang.---------c-mas===- feeerrmmssmsca e a e

- - - AL SURESTE: 1.85 uno punto ochenta y cinco metros y linda con calle Francisco Parra
HIgEIGO - = == mm e s i S e G e S S PSS SE R SR R e b aa s h s e e
- - - AL SUR: 24.24 veinticuatro punto veinticuatro metros y linda con Avenida Ganadores del
Vasco de Quir_uga. --------------------------------------- Cesrmarasea o s
-- - AL SUROESTE: 0.64 cero punto sesenta y cuatro metros y linda con Calle Luis H. Ducoing

--- AL NOROESTE: 15.00 quince cero metros y linda con Lote 2 dos de la misma manzana.- - -




ESCRITURA PURLICA No. 32,855 -
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'

. - - Este inmueble se encuentra inscrito en el Registro Pablico de la Propiedad y del Comercio
de esta ciudad de Irapuato, Guanajuato, en e/ folio Real R17* 127066, letra “R” diecisiete
asterisco ciento veintisiete mil sesenta y S@i§-----------memomoooocssmmmmns mns
- - - b).- Lote de Terreno marcado con el nimero 02 dos, de la manzana letra “'J"", ubicado en la
Calle Luis H. Ducoing Gamba del Fraccionamiento Expo Fresas, Perteneciente a este Municipio
de Irapuato, Guangjuato con una superficie de 90.00 M2 noventa metros cuadrados y las
siguintes medidasy cOlNAANCIAt:- === s sn oo s sonsmes spnmop s st sar s £SRC SR RETEATT
-.- AL NORESTE: 6.00 seis punto cero metros y linda con Lote 51 cincuenta y uno de la misma
MANZANA,- = = ====+raseemsmasenenmomsosssass snonsssssmmmreasecomensennsss =
-.- AL SURESTE: 15,00 quince punto cero metros y linda con Lote 1 uno de la misma manzana.-
- - - AL SUROESTE: 6.00 seis punto cero metros y linda con Calle Luis H. Ducoing Gamba.- - - -
- . . AL NOROESTE: 15.00 quince punto cero metros y linda con Lote 3 tres de la misma
[AANZANE =50 S i Fe e e o o o = R B R p e SN S H A Sy
- .. Este inmueble se encuentra inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio
de esta ciudad de Irapuato, Guanajuato, en el folio real R17*127067, letra “R" diecisiete
asterisco ciento veintisiete mil sesenta y siete.- - - -==-s-c-=-=m=-s-coccsos mmmnoos

- - - ¢).- Lote de Terreno marcado con el nimero 48 cuarenta y ocho, de la manzana letra "'J”',
ubicado en la Calle Agustin Gasca Chévez del Fraccionamiento Expo Fresas, Perteneciente a
este Municipio de lrapuato, Guanajuato con una superficie de 90.00 M2 noventa metros
cuadradas y las siguientes medidas y colindancias: - = = == === -=s-mmrmmsmomsmo oo Tos
. ...AL NORESTE: 6.00 seis punto cero metros y linda con Calle Agustin Gasca Chavez.------
... AL SURESTE: 15.00 quince punto cero metros y linda con Lote 49 cuarenta y nueve de la
MISMa MANZANE.m === == m==sessc-comscmmsamomoo-smmssc-comcsmsmmnooooassssns
- -. AL SUROESTE: £.00 seis punto cero metros y linda con Lote 5 cinco de la misma manzana.-
... AL NOROESTE: 15.00 quince punto cero metros y linda con Lote 47 cuarenta y siete de la
MISMA MENZANA - === -==c-c-sssscsesssssem = sen sosemmsassesss oo as s soss
- - - Este inmueble se encuentra inscrito en el Registro Plblico de la Propiedad y del Comercio
de esta ciudad de Irapuato, Guanajuato, en el folioc Real R17* 127113, letra "R" diecisiete
asterisco ciento veintisiete mil ciento trece.-----=--=-s-===scmammco--cmssmmmomoos

- --d).- Lote de Terreno marcado con el nimero 49 cuarenta y nueve, de la manzana letra "'J"',
ubicade en la Calle Agustin Gasca Chavez del Fraccionamiento Expo Fresas, Perteneciente a
este Municipio de Irapuato, Guanajuato con una superficie de 90.00 M2 noventa metros
cuadrados y las siguientes medidas y colindancias: - == ==~ --========---cosmmonmmmo T
- .- AL NORESTE: 6.00 seis punto cero metros y linda con Calle Agustin Gasca Chavez.------
- .. AL SURESTE: 15.00 quince punto cero metros y linda con Lote 50 cincuenta de la misma
FEAZANA.S & v oS Swaes Suaassnssenenerraen s dadssddsedoreiasananeeaananns :
. -- AL SUROESTE: 6.00 seis punto cero metros y linda con Lote 4 cuatro de la misma
manzZanad.se-=cssssswsnannam=s=-c= - EE A eSS anE.e SRS e e ey A SRS S
... AL NOROESTE: 15.00 quince punto cero metros y linda con Lote 48 cuarenta y ocho de la
MISMa MANZAN@.= = === ===mecmemes--secsasam-ssaamacosmmansmonosssmmonnamss

o Este inmueble se encuantra inscrito en el Registro Pablico de la Propiedad y del Comercio
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de esta ciudad de Irapuato, Guanajuato, en el folio Real R17*127114, letra “R"” diecisiete
asterisco ciento veintisiete mil ciento catorce. - ---- - L
- - - &).- Lote de Terreno marcado con el nimero 50 cincuenta, de la manzana letra **J*’, ubicado
en la Calle Agustin Gasca Chavez del Fraccionamiento Expe Fresas, Perteneciente a este
Municipio de Irapuato, Guanajuato con una superficie de 90.00 M2 noventa metros cuadrados y
las siguientes medidas y colindancias: = ~« - == o e e e mm i
--- AL NORESTE: 6.00 seis punto cero metros y linda con Calle Agustin Gasca Chévez.- - - - - -
- -~ AL SURESTE: 15.00 quince punto cero metros y linda con Lote 51 cincuenta y uno de la
MiSMA MANZANA, == === === r s =ctccmem e tecmraasemsarcoaameaancecamaensaanan
--- AL SUROESTE: 6.00 seis punto cero metros y linda con Lote 3 tres de la misma manzana.-
--- AL NOROESTE: 15.00 quince punto cero metros y linda con Lote 49 cuarenta y nueve de la
MISMa MAaNZANA,~-=========sscmecccmacoa o e e iiscuncmscrrre e nneann
- - - Este inmueble se encuentra inscrito en el Registm Publico de la Propiedad y del Comercio
de esta ciudad de lrapuato, Guanajuato, en el folio Real R17*127115, letra “R” diecisiete

asterisco ciento veintisiete mil Ciento QUINCE.- « = = « - =« s e oo e e oo iiceima e aeeas .

- - - f).- Lote de Terreno marcado con el numero 51 cincuenta y uno, de la manzana letra “*J",
ubicado en la Calle Agustin Gasca Chavez del Fraccionamiento Expo Fresas, Perieneciente a
este Municipio de Irapuato, Guanajuato con una superficie de 90.00 M2 noventa metros
cuadrados y las siguientes medidas y colindancias: == === ==ceemecama oo
--- AL NORESTE: 6.00 seis punto cero metros y linda con Calle Agustin Gasca Chavez.------
- - - AL SURESTE: 15.00 quince punto cero metros y linda con Lote 52 cincuenta y dos de la

| MISMA MANZANA.= === == ae e s cccremcsacsamcan smcmmemcccincne ammseaneaaaann

--- AL SUROESTE: 6.00 seis punto cero metros y linda con Lote 02 dos de la misma manzana.-
--- AL NOROESTE: 15.00 quince punto cero metros y linda con Lote 50 cincuenta de la misma
MaNZANA,- =~~~ m - - me s c s ee e cee et acccmar s ameaane cnaaas smamas
- - - Este inmueble se encuentra Inscrito en el Registro Plblico de la Propiedad y del Comercio
de esta ciudad de lrapuato, Guanajuato, en el folio Real R17*127116, letra “R” diecisiete
asterisco ciento veintisiete mil ciento dieciSéis.- - -« < ecmmcam oL
- - - g).- Lote de Terreno marcado con el numero 52 cincuenta y dos, de la manzana letra **J*",
ubicado en la Calle Agustin Gasca Chavez del Fraccionamiento Expo Fresas, Perteneciente a
este Municipio de lrapuato, Guanajuato con una superficle de 90.00 M2 noventa metros
cuadrados y las siguientes medidas y colindancias: === === cemmmmcm ool
--- AL NORESTE: 6.00 seis punto cero metros y linda con Calle Agustin Gasca Chavez.- - - - - -

- - - AL SURESTE: 15.00 quince punto cero metros y linda con Lotes 53 cincuenta v tres y 54
cincuenta y cuatro de la misma manzana.» ==« =+« « e it

--- AL SURQESTE: 6.00 seis punto cero metros y linda con Lote 01 urio de la misma manzana.-
--- AL NOROESTE: 15.00 quince punto cero metros y linda con Lote 51 eincuenta y uno de la
MISMA MANZANA. = = == = = = e e e e e i f e et ccmcmccememeseacesceaens
- - - Este inmueble se encuentra inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio
de esta ciudad de Irapuato, Guanajuato, en el folio real R17"127117, letra "R’ diecisiete
asterisco ciento veintisiete mil ciento diecisiefe.- -« - - =« - oo oo oo e i e icaaaaaan

AP aiymeral”
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- - - h).- Lote de Terreno marcade con el nimero 53 cincuenta y ireé, de la manzana letra "J",
ubicado en la Calle Francisco Parra Hidalgo del Fraccionamiento Expo Fresas, Perteneciente a
este Municipio de Irapuato, Guanajuato con una superficie de 112.50 M2 ciento doce punto
cincuenta metros cuadrados y las siguientes medidas y colindancias: = - === --==--==-------
--- AL NORESTE. 15.00 quinze punto cero metros y linda con Calle Agustin Gasca Chavez.- - -
... AL SURESTE: 7.50 siete punto cincuenta metros y linda con Calle Francisco Parra Hidalgo
... AL SUROESTE: 15.00 quince punto cero metros y linda con Lote 54 cincuenta y cuatro de la
MISMAa ManNZana,----=-=~==sm==acese-scicsarmano-cesemsmoamsnmnemnsnnsss="-
- .- AL NOROESTE: 7.50 siete punto cincuenta metros y linda con Lote 52 cincuenta y dos de la
miSMa ManZana.s=====sesemmesesaseuasmsosasmmmsensossceeooomooon s nr
. - - Este inmueble se encuentra inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio
de esta ciudad de lrapuato, Guanajuato, en el folio Real R17*127118, letra “R" diecisiete
asterisco ciento veintisiete mil ciento diecioch - =«===--vmccmemem oo omoornnnonn-
---1).- Lote de Terreno marcado con el numero 54 cincuenta y cuatro, de la manzana letra "'J”,
ubicado en la Calle Francisco Parra Hidalgo del Fraccionamiento Expo Fresas, Perleneciente a
este Municipio de Irapuato, (Guanajuato con una superficie de 112.50 M2 ciento doce punto
cincuenta metros cuadrados y las siguientes medidas y colindancias: - == «===v=rs-m-cco-on-
... AL NORESTE: 15.00 quince punto cero metros y linda con Lote 53 cincuenta y tres de la
miSma Manzana,-=es=smes=r=-sreccermenoroccaoammes o rasmmt s n s =
--- AL SURESTE: 7.50 siete punté cincuenta metros y linda con Calle Francisco Parra Hidalgo -
.- - AL SUROESTE: 15.00 quince punto cero metros y linda con Lote 01 uno de la misma
MANZANA= s === stme mercasmenmenssemenamansssnrssnsssseastsssananasasnatoy
..- AL NOROESTE: 7.50 siete punto cincuenta metros y linda con Lote 52 cincuenta y dos de la
MiSMa MANZANA.= = ==--==--=csssmssss--c-susess mre-c-csssm=s-cocccon-=c===
- - - Este inmueble se encuentra inscrito en el Registre Publico de la Propiedad y del Comercio
de esta ciudad de irapuato, Guanajuato, en el folio Real R17*1271189, letra “R" diecisiete
asterisco ciento veintisiete mil ciento diecinueve----------------v-----cmmoomnonn
-..2.- Que los bienes antes descritos los adguirid por DACION DE PAGO, que hizo a su favor
|a Persona Moral denominada “CIUDADANOS UNIDOS POR UNA VIVIENDA", ASOCIACION
GIVIL, lo cual acredita con la Escritura Publica niimero 32,670 treinta y dos mil seiscientos setenta
de fecha 16 dieciséis de Enero del afio 2025 dos mil veinticinco, levantada ante la fe de iz suscrita
Titular de la Notaria Pablica numero 47 cuarenta y siete, Licenciada Luz Maria Véazquez Solis;
Solicitud 1781120~ --=ccsmeeemermccammenems senmemcememocsaesssanarnome -
- - - Expuesto lo anterior se otorgan las siguientes clausulas: ===-==smmermcr s ce i
------- CLAUSULAS RELATIVASA LAFUSIONDEPREDIOS------
- . . PRIMERA.- Manifiesta €l sefior Licenciado ALFONSO CALDERON HERNANDEZ, que por
asi convenir a sus intereses ha decidido que los lotes de terreno nimeros 01 uno, 02 dos, 48
cuarenta y ocho, 49 cuarenta y nueve, 50 cincuenta, 51 cincuenta y uno, 52 cincuenta y dos, 53
cincuenta y tres y 54 cincuenta y cuatro todos pertenecientes a la manzana letra °J”", del
Fraccionamiento Expo Fresas, Perteneciente a este Municipio de lrapuato, Guanajuato; se

fusioncn para formar una sela unidad y ol conjunto en su totalidad constara de una Superficie

Total de 946.13 M2 novecientos cuarenta y seis punto trece metros cuadrados y las
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St

siguientes medidas y colindangias,- - - ===== ====-smmcacmmcmamrr e
[ --- AL NORESTE: 45.00 cuarenta y cinco metros y linda con Calle Agustin Gasca Chavez.- - - -

| --- AL SURESTE: 16,85 dieciséis punto ochenta y cinco metros y linda con Calle Francisco Parra
Hidalgo,s s == cecesecimisrmmass dicuiaantss e sens s e b el din Es Sl i e -
- - - AL SUR: 24.24 veinticuatro punto veinticuatro metros y linda con Avenida Ganadores del
Vasco de QUIr0ga@~======m=mccmocccsmmomooeroeas fosemecnm o cnm e
--- AL SUROESTE: 6.64 seis punto sesenta y cuatro metros y linda con Calle Luis H. Duceing
Gamba.- ===srememeemmamamaneaas e cemeccacrcamnsuren e a e
--- AL NOROESTE: En tres tramos, el primero partiende de Noreste a Suroeste en 15.00 quince
metros y linda con Lote 47 cuarenta y siete de la misma manzana, el segundo tramo quiebra al
sureste en 18.00 dieciocho metros y linda con Lotes 3 tres, 4 cuatro, y & cinco de la misma
manzana, y el tercer tramo quiebra al Suroeste en 15.00 quince metroe y linda con el Lote 3 tres N:{ﬁ_‘
. de la misma manzana. Lo anterior conforme a lo sefialado en el avalio Fiscal Urbanoe folio numere
w v " 2563/2025 de fecha de autorizacién 12 de mayo del 2025 dos mil veinticinco, elaborado por el

o Perito Valuador numero 102 ciento dos, Arquitecto. Francisco Javier Sanchez Negrete - - « = - - -
--------- CLAUSULAS RELATIVAS A LACOMPRAVENTA---------
- - - PRIMERA.- El sefier Licenciado ALFONSO CALDERON HERNANDEZ, vende al
INSTITUTO MUNICIPAL DE VIVIENDA DE IRAPUATO, GUANAJUATO por sus siglas IMUVII,
representado por la Arquitecta ORALIA LEON SANDOVAL y fa Arquitecta LOURDES LILIANA
PEREZ MARES, Presidenta del Consejo Directivo y Direclora General, el predio que consta en
la fusion de los lotes de terrenc numeros 01 uno, 02 dos, 48 cuarenta y ocho, 48 cuarenta y
nueve, 50 cincuenta, 51 cincuenta y uno, 52 cincuenta y dos, 53 cincuenta y tres y 54 cincuenta

RAPUAY

' y cuatro de la manzana letra “'J", del Fraccionamiento Expo Fresas, Perteneciente a este
Municipio de Irapuato, Guanajuato; con una superficie Total de 946.13 M2 novecientos cuarenta

y seis punto trece metros cuadrados, con las medidas y colindancias ya descritas en la clausuia
primerade lafusién ----ccecmcecrecreac i e e e ss e

- - - SEGUNDA. - Manifiestan las partes que el precio de esta operacion es la cantidad de §
2,743,777.00 (DOS MILLONES SETECIENTOS CUARENTA Y TRES MIL SETECIENTOS
-SETENTA Y SIETE PESOS 00/100 MONEDA NACIONAL) que se pagan de la siguiente manera
un primer pago por la cantidad de $1,087,510.80 (Un millén noventa y siete mil quinientos diez
pesos 80/100 M. N.), realizado en fecha 25 de febrero del 2025; el segundo pago por la cantidad
de $548,755.40 (Quinientos cuarenta y ocho mil setecientos cincuenta y. cinco pesos 40/100 M.
N. realizado en fecha 28 de marzo del 2025, el tercer pago por la cantidad de $548,755.40
(Quinientos cuarenta y ocho mil setecientos cincuenta y cinco pesos 40/100 M. N.) en fecha 28
de abril del 2025 y un cuaro y Ultimo pago por la cantidad de $548,755.40 (Quinientos cuarenta
y ocho mil setecientos cincuenta y cinco pesos 40/100 M. N.), sera el dia 28 de mayo del 2025,
suma que el vendedor manifiesta haber recibido de la compradora mediante Transferencia
Electronica, a su entera satisfacciéon por lo que le entrega el recibo méas eficaz que en derecho

: BONESPONdR, ~ == mmre smmnpomrmaannmsaissndtl S s AE R RS O

- - - TERCERA. - La parte vendedora entrega el dominio y la propiedad del inmuebie materia de
esta operacién a la compradora con todas sus entradas y salidas, usos, costumbres y
eorvidumbree, activas y pesivas y todo cuanto mas de hecho o por derecho le corresponda y por
su parte la compradora se da por recibido del inmueble en cuestién, en los términos del articulo
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1782 mil setecientos ochenta y dos, del Cédigo Civil vigente en el Estado. ===~ ==scmvuanann
- - - CUARTA.- Declaran las comparecienies, que en la presente operacién no hay lesidn, dolo,
ni error, para ninguno de ellos y que por tal vitud renuncian al derecho de rescindir este
CONTRATOQ, alegando tales vicios y al término dentro del cual procede el ejercicio de la accién
respectiva; asi como al contenido de los articulos 686 seiscientos ochenta y seis, 1726 mil
setecientos veinliséis, 1727 mil setecientos veintisiete y 1734 mil setecientos treinta y cuatro, del
Cadigo Civil vigente en el Estado de Guanajuato, = === = esammmmmcaamo oo a0
- - - QUINTA.- La enajenacion queda sujeta a las condiciones propias de su naturaleza
cbligandose las vendedoras a responder del saneamiento y de la eviccién en términos de Ley .- -
- - -SEXTA.- Los gastos que se originen por el olorgamiento de esta escritura, seran por cuenta
de la compradora, asf como los gastos que demande su inscripcién en el Registro Pablico de la
Propiedad, con excepciéon del Impuesto sobre la Renta, que serd por cuenta de la parte
vendedora, aceptando esta venta en los términos expuestos y dandose por recibida la
compradora del inmueble gue ahora adquiere, « = - - - = s e e e e m i i e
- - - SEPTIMA. - Manifiestan los contratantes ser sabedoras que los Impuestos y derechos que
esta operacidn origine, seran sujetos a revisién por parte de las autoridades; por lo que sl existiere
alguna diferencia a su cargo se obligan a cubrirla en cuante sean notificados, inclusive con los
recargos y multas que se impongan por falta de pago oportuno; liberando a la suscrita Notaric de
cualguier responsabilidad por tales conceptos, == == ===« - e rsecccmacamana

OCTAVA.- Manifiesta el seficr Licenciado ALFONSO CALDERON HERNANDEZ, que el

inmueble de su propiedad el cual ya ha sido descrito, se encuentra LIBRE DE GRAVAMEN Y
RESPONSABILIDAD, manifestacién que es aceptada en sus términos por el INSTITUTO
MUNICIFAL DE VIVIENDA DE IRAPUATO, GUANAJUATO representado en este acto por
conducto de sus representantes Legales la Arquitecta ORALIA LEON SANDOVAL y la Arquitecta
LOURDES LILIANA PEREZ MARES, presidenta del Consejo Directivo y Directora General
respectivamente, en virtud de que al momento de firma de este instrumento no se cuenta con el
Cernificado de Libertad de Gravamenes respeclivo por lo que las partes eximen de toda
responsabilidad a la Suscrita Notario por este concepto, lo anterior para los efectos legales a gue
diere lugar. - - - - - - - - - NOVENA, - lgualmente manifiesta el sefior Licenciado ALFONSO
CALDERON HERNANDEZ, que el inmueble de su propiedad descrito con anterioridad se
encuentra al coriente en el pago del Impuesto Predial y al corriente en el pago de todas sus
. obligaciones fiscales y contributiones. == == -« - e oo ook
--------------------------- PERSONALIDAD------ccmm e

= = - INSTITUTO MUNICIPAL DE VIVIENDA DE IRAPUATO, GUANAJUATO «ccvuvee Sayas e i dseanss sraussane avenss Vi pea s AR
Ls Arquitectz ORALIA LEON SANDOVAL, acrodita ! suscrite Notario su carscler de Frasidenta gal Consejc Directive del institutc Municipal do Viviends de
Irapuato, | & través del que gulda tr Ib AEBNsssssrastemunaT e ssananintaanaa .
-+~ A)- CONSTITUCION DEL INSTITUTO.- £ H, Ayuntamisnie Consliucanal de! Mumiciow de Impunin con fundaments en Ie dispuesio por bos ariicuins 115 cianty
quinze fraccitn Il de In Constitucion de los Eslados Unidos Mexicarcs, 117 cientn diecisiete fraceion | de la Conslitucion Pollica para sl esiaco de Gusnajualo, 68
sesenta y nueve fracoion | inzise B) y 202 doscenios dos do 1 Ley Oganica Municipa! para ol Estade de Guanajuato en sesion extaordinana de Avuniamients nimess
A Guatra de fecha 25 verrficinco de novienibre del afic 2003 dos mi' res, aprobd reglaments da! prganismo publico descentralizads de la siracion publiza municipal
de naminado INSTITLTC MUNICIPAL DE VVIENDA CE IRAPUATO, GUANAJSUATO. y ia Instatacion y lunclonamento de dicho OMANISMO S = s e eaeasiacaanannn
=== B), « PUBLICACION DEL REGLAMENTO DEL ORGANISMO PUBLICO DESGENTRALIZADO DE LA ADMINISTRACION PUBLICA MUNICIPAL DENOMINABO
“INSTITUTG MUNICIPAL OE VIVIENDA DE IRAPUATO), GUANAJUATO" - En @l periadico oficia’ del Gobiemo de! nstado de Guanajuato, con lecha 2 dos de dresmbre
el 2h0 2003 dos mi tres e $u edicidn NLmerD 182 CUND NOVBMA ¥ 008 SATUNGE POE. .-« == < = r e v smasssmas oemsmeenonnemnns as mnnsmesrsanesmnnn
=== G}~ EL INSTITUTO TIENE POR OBJETO: | - Establecer, promavar y bevar 2 caba programas de vivienda pare que las famiias fe e3casoh recursos scatimises.
puectan adquirr, melora” o auto-construr su vivianda, 1l - Estublece’ en coordinacion con las dependenclas municinalos cumpetentes. en el marco del plan de dusamolly
Muricizsl. asl come del plan del Goblemo Munkcipal las politicas de inversion plblica en materia de vivienda - Hl - Promaver o eiecytar fraccionamientos de haaltazin
ponidar o de ineros soclal, con la finalidad de que (as famiiag de recursos Tnvtados puedan 1anar ta eportunicad do adquitr un lote 0 vivienda digna, en las meores
condicones posibles en los Lemings de fa ey aplicable - IV - Promover y esaroilar Factionamenios de urbanzacien progresive. en los termings de e nomalvidad
apkcasie - V.- EStAbiace’ y opear sitema de inanciainanto que permitar n las famikas de escasos recursos, chiener craditas baraios y suficienies pars ls adauisicon
0 un Iole © vivieda popular o de interes focial - VI~ Conformar la resarva temitonal del Municipio para vivenda popular y de interas socal con objelo de evitar el
estaviecinventos de asunlamiontos humanas imegulares - VI - Adouir los Inmucbles indispensables pars Ios pogramas habilacionales que desarmolic y gestionar ante
ot Cableme Fedoral. Eslatal o Municipal e instituciones privadas, Las aborteciones necesarnias para el mismo it - VIl - Implamentar e cooriinacian con s autidades
comaelantes. programes de recularizaciin de i tenencia de  Yerra y segundad en la propiedad do fa vivienda, de conformidad con las disposlziones legales aplizables «
[X.- Pramever fa patieinacion oranizada de los intesiadas para su inlegracion a los cwersas programas de *EL INETITUTCT y llevar el regalro coniry! y avaluacion
o 2= dilerentes organuzat.ones cue sa constilayan par 80 - X.- Coortinar ks acciones Municipaies en malena de vivienda cor las auloridadss facaraes v eslntdles,
&’ comao con las insticiones, fdeicomsos © morales lepak liuidas, que tengan interes en alender e problema oe I vivienda - X1 Gestionar y
ottener Creditos de las Instiuciones publicas o prividas pare e cumplimianto de! objuto ael insttut - X1 - Establecer un sisloma de comergializacion de lotes y viviendas,
cervada de los programas de *EL INSTITUTO" . X~ Difundie ¢ informar les programas de *EL INSTITUTO'", con objeto ¢ que 1 poblecion inferesada Ios concrca y
patzipe en ellos:. XIV.. Analzar i viablidiad thenica de fracdo ¥ habkacion pooular o de Interts social, y su concordancia con las pofiticas y estrateglas que
€n Mmalana de vivienda se deriven de los planes de desamolo y Gobemo Municigal, XV. Celebrar convenios con las dependencias de Gobiemo Federal, Estatal y
Municinal para In simpiificacion Admnislrativas de irmiles y procudimenios para ln axpadicion de permisos keencias, aulonzecionas y demis aclos admins ralvos
NBCESANCS e & Lumplimiento de los objelivor de "EL INSTITUTD", XV1. Inlegrar el sistemn de informacion Municinal. que penmia conocer Ia problamatica de viviendia
en e Munciony kas candiciones 89%ioaconimicas que incidan en oli XVIL- Cawtvar lods clase do actos Jundicos y contralos necosarnios paa el cumpment de su
el gn especiy’ ge Jos contralds do credido aduulsic aws, orainad hi Conlales UC garantia y aquckos que sean indispensabies peare 1 consccucion
U B OCRID" erearroranssssncancceiansnotsssars seasrannansonccasan B sessscesnensanenans T

»+» D) NOWBRAMENTO DELA PRESIDENTA DEL GCONSEJO DIRECTIVO.- Mediante escritura piblica nlmere B637 nuave mil sawscientos trointa y wiete, de foche
14 ci'orce Ce febeers o 2025 dos mil weinlicinoo. olorpada ante b fe dal Licenciada Hectar Huge Fuere Viliafueria Wiular do 1a Netans Pablica nimers 37 Ireinta y sew
e esle Parido Judicial se protocolizd el acla de la sesion ordinaria nimere 04/25 uno diagonal veinticinco, celabrada el dia viernes 31 traims y uno de Enero dol
af:o 2025 dos mil velrticinco, misma que se encuonir asnntads en 10 daz hojas Uties por ambes lados, misma cuyo ongina’ doy fe de terer 2 18 vista y, de ove
electvamente en taies haas mencionhdan se encueniet Asentada ' acta refenda. y pera 13! ehacto 50 Tanserbe en ko conducente « -« <" 3 Aprobacion oe 1 aulorizacion

an tavar de 13 Ara. Lourdes Lillans Pérsz Mares Dinvclora Genaral del Institato Muniaipal de Vivienda de Iranusto, Guanajuato quien por disposicion reglarmentaria
ALUME @l CAINO 06 SGCTRIANA TRCNICH 081 CONSBN DINEClvo Gl IMUVIL, para premidir y desshogar ia reunton a fels de un ol awt

)
iMUVIl elocto. Asimismo, ef otorgamiento del voto da calidad en casc de empate en la cleccion el carge de Presidente y Tetorero de! Consajo Directive dal
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Lic. Luz Maria Vizquez Solis
Titular de la Notaria Piblica No. 47
Blvd. Diaz Ordas y Pedro Martines Vizquez 611
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Instiute Municipal de Vivienda de Irapualo, Guanajuple (IMUVII} perioda 2024 = 2007 Lo antertor, para efecte te brindyr continuided &) Otden de! Dia de Is presestn
sesion. Pam sy aprobacion.- Sin habar mas comentanns sobre 8! punto, la Secretaria Taaniza praguata n ios prosantes, quienes eslén da acuerdo con ¢ pualo sivan
manitesiar sy vato o ieuanta’ su mana. ACUERDO: Aprobado por UNANIMIDAD DE VOTOS de bos intag 4. Instalacion y toma de protesta par pans
te la Arg. Lourdes Lillana Pérez Mares Secretaria Tecnica del Consejo Direclivo del Instituto Municinal de Vivienda de Irapualo. Guansjusto por sus sxlas IMUVIL, a
los Integrantes del Consejo Directivo def IMUVIL para el periode 2024 - 2027, - La Secrelarie Tecnica da coanta R 10s presanies v brinda leclurn del Oficio Circular
5 A /0056672025 de facha 20 de enero du! 2025, ol cus’ se gim an seguimiesto & un Acuerde do Sesion do Ayunlamiento ol cual cite' Dirigidlo @ e C. Lorene del Carmen
Afiaro Gercln Presidents Municioal Presente. Por esfe conducho y con fundamento en lo previsto en I fraccion X1 de! articu'o 37 de! Regi intgrior ol Ayunipmientt
de Irapuaiv, Gta. informe o usted que e tn Sexida de Ayunfemientc numero B odinaria, celebraxia of die 17 de enem de! e en tursa. el nombmmiento y I ranlaccion
#7151 CHEO 8 08 Conse) derios oy SOCiNRS 103 08 colln viviendn nacs intkgenr o Consejo Dirsotivo del Institutn Municins!
o0 Vivende do frapuato, Guengusio. conforme a su oficio de cuonta Lo anlwicr pars 50 conooi ¥ wfecion comresp oz Con un corha! saludo ke reftere los
regundaces de m! resp ONSi A Jo suseribe 01 C. Rodolle Gomar Cervanles Socretaric de! Ayunlamiento. ACUERDO DE AYUNTAMIENTO
E! Licenciado Rodoo Gomer Carvantes Se del Ay Co I de! Municipio de irapuato. Estada oe Guanavato, do conformidad con ¢! ariculo
137 fraccion V1 da Je Ley pare @ Gobermo y Administracibn de los Munisipios del Esinds de Guanausto: Cartitea Que en In Sesion de Ayuntamiento No. £ {opho)
Oramena celetrade 6l din 17 (dicibwie] de enpm del ano 2027 (dos mil veinticingo). e tomé of sigwente’ Acusrda - Como Punfo 11 ael Ordan dn! Dia 56 do cusnta
ot el Ofio PRIZTRZOZS, susciio por la Prasidents Municinel, Lorene de! Carmen Allaro Garcia, con &l que remie propussta de nembramento v mekcoion de fos
G Rer tie los Orgenismos Scriales ios relecionados con W vivienda. pars intograv o! Consa’o Diroclivo de! Institufo Muniolps! de Vivienda
e frazusto, Guenaivaty Dicho punio se aprobd por mayorin de 10 (dicz) votos— Se extiande fa prosente on i Gudad de Impuato, Estado de Guanajuale, & los 17
(mcigwie] dias de! mes de enerc del afo 2025 (dos mil veinbiines) Lo suscribe e Licensiado Rodoits Gomur Corvanies Sectetario del Ayumtaminto « - -« o eeee e
Ao continao. se procede B Ia lectura del Oficio PM/27/2025 Asunfo- Solicitucd punto de Sesion Licenciado Kodolfo Gomaz Cervanias Sacrelarn gel Ayuniamienta,
Prasente Sivn &l prosenlte para enviarie un cordin! saluda. 86! coma para sokcltare s& inchiys en el Ordur del Ola do lo siguienta Sesion de Ayumiamentn Ia propuesta
de nombramlanto de los C.C. Orakin Ledn Sandoval (propictans) y Alsjandre Guevare Vertirs ) eame Conaejeros rop de fos org
sociales i o relacionados con Ia viviends, para Integrar ! Conselo Directivo del instituto Municipa! de \vienda de Irapuate, Guanajuato De lgual
manasa, I propueste de reelecclon, para un segundo perlodo, de fos C.C. José Femando Bormy Saticedo (nropistar). Cecilie lrete Moreno ‘guplente) J Jesus n
Gomaz Frousto {propeelanin), Saul Aguilera Busios fsuplente), Alvaro Martinaz Mncias (propietaria) v Mo, Elena Jubmz Gomer (sunlental, come Conssjorns "
’ de o8 orp sociales | o «con i vivienda, pare integrar el Consejo Directive del Instiuto Municips! de Viviends “"9“—
i de Irapuato, Guanajunto. Lo anterior con fmdamento en Jo dispuesto por los arlisulos 6.7 ¥ 8 del Reglemante de! Omanismo Poblee Descantializade de fn
A for: Pubiica Municlp o ingtituto Municipal ge Vvenda dfe Irapuslo Glo, S atro perficuibr eciba fas sequridpdos de mi distinguids considerackén
Atentamonic itspusto, Guenajuato, 14 de enom te! 2025 G P Lorene del Carmen Attam Ganzia Prosidonta Municipal CERTIFICACION DE DOCUMENTO—Licenciade
o Fodelo Gamez Carvantes Sacratario de! Ayunlamianio Consliucional del Municinio de inapusto. Estado de Guanaiuato, de confarmidad con & aticuo 137 fracoion Vi
a0 I LBy nare Bl Gobiamo y Adminittracian de fos Munieipios de! Estadn de Guanajualo:——Cartifica:—Cus la prasente copin ica, su haalo gl

§ uf st
# -
G'. con o' documento o:u forma porte do Jos documantas do le Sositn @ Ordinarie. de feche 17 de enero del 2025, mismy Que luve 8k westa y con e/ que fue colelado - Doy
i m U l fo —Se oxpeiie lo prosonte eadiicaciin on lo Ciuda de Irpunto, Guansisato e fos 17 (trecistete) dles 06/ mes de eaers de! @no 2025 (008 i Veinliones) —L o suseribe

! Licancinda Redelo Ghmar Corvantes 8 i do! A) o - Asimisme, lg i@ Tecnica Arg. Lourdes Liiana Perez Mares informa ia estructura do fa
Integracitn de Consejo Directivo del instituto Municing! de Viviendz de trapuato, Guanaiiato por sus siplas IMUVIL, para ¢ penode 2024 2077, mismo gue se conforma
de lo eguenie manera: Consmera propistana C. Oraiia Latn Sandoval, Consearo Suplente © Alsjandro Guavara Venlurs - Conssieros Ciudadanos, Consejera
propiemne G, J. Jakus Gomaz Frauste, Cansojers Suplenie C, Saul Agwers Buslos -Consaiens Ciudadanos, Cansajert: propistario José Femande Pérez Saucedo,
Coneejoma Supiente C Ceciia Ireta Moneno - Consejerns C Censmom p e C. Alvare Martinaz Macias, Consejern Suplente C. Ma Elear Judrsz Gomez
- Consejorus Cludauanos, Conseiero prapietiio Regidor Emmanue! Jaime Bamertos del Ayuntamiente Municina! quien preside la Comision Municipa! de Dosartolg
Urbaro, Vivienda v Plineacion, Comsejrn propielinio Contador Pablico Migue! Angel Fonseca Gubierroz Titular de 1 Tosreria Munigipnl, Consojer propiotaria
Licanciade Ma. del Rocio Jiménez Chavez Tiuiar do ia Direccion Genem' de Desamolo Bocinl. Consojara propietania Arq Paols Berenice Frausto Reyes Tituiar de ia
' Diraccidn General de Desarrolio Urbano, Carseern prapietania Arg. Cataling Razo Rosales Guian preside 1a Presidancia de! Consaje Directive de la Junta de Agun

Polatle. Drenaje, Alzantariindo y Sonaamiento de! Muncipio de Irapuate, Gio (JAPAMI), Conserer Supiaate C. Roberlo Castahada Tejeda de |s persons que presida

1a Presigancia el Consmpo Diruclivo e 18 Junta de Ague Potable, Dranaje. Alcantaniiado v Saneamianto del Muniipio de lapuate, Glo (JAPANI). En complimiento a lo

sefalado an e ariculo 7 del Regl to de! Organisme Piblico O i de la Admi itn Publica Municipal denominedo Instituto Municipal ce Vivienda de

Iranuato. Gio. eada Consejere (a) propletario deberd nombror a su Corseiers (a) suplente. & pcupar en su caso ol carge anlo esie Consejo Dirpetvo. Una ver dada

lecture & lo avtenor, la Secrelani Tecnica, solicita o fodos loe Consajercs presentes ponerse de pie & fin tomar la protestn del cargo confaride’ “Protestan guander y

hacer guardar ln Ct in poltticn de le Repiiblca Maxk I Conshituchn Polilice da! Estado de Guonajusto, las liyes y Regismantos que de ailas amangn y
* lea' y disganiemants los cargos de Conssjeros Inlegronks del Conssio Dimctive dal Insfitlo Municion’ do Vivieda de Irapuate. Glo, con las alrbucones.
funcianes ) 'y DbkgECiones que pare el fie ficht earp0 Ie canfisran Ine dispasicinnes logaies que ngan la vida interne de este orpanismn
fuslice descontiizade de vivende Exhoriandolos pars oun In oficiencia leatud y honrader sean princioios morsies Qe norman sy desempeho en en do esle
minmicipie” salicitande rendir 8u Protesta: Los Conselerns prosantes en use de la var St Py * Invitande @ los prosentes u tomar nuevamente sy
lugir® Confome @ |o ampnio” se samete o su aprobacion Ia Instalacién formal del Consaje Directivo de! Instiuto Municips! de Viviends de Irapuate, Gto, por sus
siglas IMUVII para el periode 2024 - 2027. Acio an que se otorga a los Consalerns prosenies. las fazultades y atibuciones que confiere 8! Reglaranto del Organismo
Futteo Descantratzade de a A mcion Pibliza Municipal | Insfilule Municipal de Vivienda de Inapuato, Gio y demids legislaciones aplicabies en o actunr
tiel misma. ACUERDO: Aprobado por UNANIMIDAD DE VOTOS de ke integranins prasantes 5. Eleccion del Presidente y Tesorero del Conseje Directivo cal
Instiwte Municpal de Vivienda do Trapuato, Guanajuato (IMUVIL) para el perioda 2004 - 2027, con undaments an lo dispuswio por el anticuls 11 del Reglamenty del

dela A
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Craatismo Pibker Dese cien Publica Municipal denominade Minstinrte Municipa de Vivienda de Impuato. Gio', presentando I proouestd de
elecaidn alwerta por parte do 12 Arg. Lourdes Lillana Pérez Mares Socrotaia Tecnica dol Conselo Directive dol IMUVI . Fars gndlisis y aprobacién - Le Secretara

Tecrvza Arg. Lourdas Lilana Péraz Mares, manifinsta que para &l desahoge del prasente punio Eleccion del Prosidente y Tesorero del Consejo Directive oe Institula
Municion! de Vivienaa de Irapuato, Guanajualo (IMUVI) pers el periodn 2024 - 2027, presenta Is propuesta de Elscion Abiertn, se dard leclura 89 Quk consiste parn
someler a sy ap-ohackin, conforme & b siguienie: << Eleccion del Presidents y Tesorsro del Consoja Diroctivo de IMUVIL, con fundamenio en i dispusels por ol
adiculo 11 del Raglamanty do! Inatiuto Municioa! de Vivenda de lrapusta, Guanaluto Le Secretania Técnize manihasle oue on cumphmientc & Art 11 de! Replamento
do'lnstitute Municipal do Vivende do Irapusto. Guanejusto, de enire los Infograntes que Kymman parte def Conselo Direcive 8¢ proceders & olegl af Progidente y Tesororo
tho! Conseie Dirctive del MUV respectivamente. ouienes ocusendy eslos carpe durante el periodo 2024.2027 Es importanie mancionar que conforme a' propio adlcule
11ae’ cilade Reglamento, no podrén ser elegidor pam ocupar dichos carmos 8! Dirsctor Gonor' o Instituto ¥ ¢ Prosdente de! Conseio Dirmetve do I Junin de Ague
Potuble Drenaw, icontaniado y Soaeamien'o del Municipio de Irapusto, Gl (JAPAMY). Pura aste punto ge prosentn In PRO N RIA misme
que & continuacion &0 oxplica: Congiste en recibir iar propuastas lae que ustedas consideren, de le voz de pouno de log Infegrentes del Conseyo del nornbre do las
barsanar que ocunpren ¢ cerpe de Praidenty y Tescroro de! Conselo Dinctha dwl IMLIVIY mspectivamente En caso do avish' mas de una propuests se toman nota
o las mismisg pars semotoras & votecide en ol order que hiemn plantesdas. Acto sequida una ver recibide o prog fs) s 8 aprut defos integ

de! Cansejc prasentos on ef onden que oo omilkiron, sivbndose ests lovantar su mano pats eniltr 31 volo 8 faver © mankistar de voz ol volo Frvorable oen ront
Una ve lermmata (n volazion de coda una de (a8 propuestas. se hard 8 conten de 1o volos pare emille fa declars'one o Frasidente y Tesomm de! Conseio Dicectvo
el IMUVIF wiecto. Termimaas in expicecion oe la farma e elece:an, lg Sacmterin Técnien Somele PA‘E B BRIODRCHON In propuasts de elaccrdn, pare fo elecoidn dal

Presioentc y Tesorerr el Consejo dal IMUVI] y se realice mediante ELECCION ABIERTA pov in runt pssiinin a lae mranesins, oue
R Gl S vy VAT S ITHINO © mau’;.'mmr 0 VU7 S0 VOio. ACUERDQ: Aprobada por UNANIMIDAD DE VOTOS de los integrantes prosetes & proputsia

pari I vlectien del camo de Presidonte y Terororo del Conselo Directivo de Institute Municipal de Vivienda de Irapusto, Glo, pot sus sigies IMUVI! para ef periodo
2074 - 2027, medianis af proceso de Eleceion Abierta - En use de le voz. |a Sacralads Téenics cede la palaba al Consejo Diroclivo, pare Gue reniicen las PrOpuUBsIas
correspandsnies - En primens intervancion el Ing. J. Jesim Gomez Fraustn Conssjer, manifiesta que bajo los amumantas ca sar 8l prime’ periodn en partdnar como
Canssiers de esle Insliuto y con mobivo de que &) 0:a de ayer en ol Conesjn Direchvo de fa JAPAM, Ia presicancia recayt en ks Am. Catatna Raze Rosales: ademas oe
cansidenar of pincipio do paridad do peners, on este caso hablo por log Consejeros ciudadanos, por lo cua! consident brinda- s oportunidad y proponar o la Arg Orala
Lean Gandoval pera ocupa: ! cargo 08 Presitenln el Consejo Diroctivo tt este Instilaty, conozen su Trabif, experiencis ¥ sil compromso por trabsiar en pro del
MUV, es cuanto, - Lo Secrataria Técrica, progunts 2 \og prosenios, §' desean hacor siguna ofre propaests par el cargo de la Presidencia del Consvjo Directiva, Al ser
Ia urica propuesta pregunta & e Arg. Orelia Letn Sandoval si acepls o ne e cargo de | Prasidencia de! Consen Ditectivo dal IMUVIL, quen manifiesta gue si acepis de
conformidad af camo, por 1o cua' ta Secrolaria Téenica somele para aprobacion de los Infogranias del Consein Directvo p 18, maniliesian su voio de conformidad
© €N coalra sole 1 pron.esta de eleccion y nombramients de la A Oratia Letn Sandoun! amo Prasidants del Consarn Cimclwo del fsblute Munwiog! ve Vivienan
de Irapuato. Gio, por sus siglas IMUVI para of periode 2024 - 2027 ACUERDD:Aprobado por UNANIMIDAD DE VOTOS de tos miegranies prosontos la eleccion y
nombramiento de la Arq. Oralia Leén Sandoval como Presidents del Consajo Directive dal instituto Municipsl de Viviends do irapuato, Gio, por sus sigiay
IMUVII para el periodo 2024 = 2027 asi comg ©! atomamiento del eardcter de Apooerada Logal del Instituto con Podor Genem| para Pleitss y Cobranzan y Genera! pars

T e A S

Actos de Adminisimoion, inchiyaido 1a facullad parm suscrbir y olomar ftulos de crédito en srmines de! aniculc 8 de le Ley Geneen' 0 Tilwos v Oparaziones de crecdiin [EIE
En cotinuadad ta Sastelada Taorlea preguntn o los presentes. maniiesien b Dropussla pat in @lecCion o' CiNC ue Testoram fel Consels Dirschivo da este Instiuta e ﬁ*ﬂ
pam ¢l pericde D04 - 2027 - En uso de In voz, & A, José Femando Perar Sa.cedo, maniiesta que derivaida 08’ I'aba o realizado por ol Contaday Migue! Angel 7
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Fonsesa Gulierer en @ renic pasagc como Tesofend, su basto conocimients y apoyw hacia @l Instilule, siermpre velando por ol Gutmpliniento de los proyectos mi
PrOPUBST 88 QuE Be NOMbIR NURVAMRAte comd Tesorern dal Conse;d DITACIVD dal IMUVIL « rx raee s onmer s mencmmansioennnzssr mrn s s nen s eins

La Secrataria Tecnica. pregunin @ los , 5: Oesean hacer siguna ot propuesta para € camo de Tesareru del Consejo Dincliva. Al no haber mas propuestas,
pregunia al Contador Fublico Miguel Fonkeca Gulierraz, st acapta o no @ cargo 06 Tesorero de! Conseo Directive del IMUVII, quien manifiasin que s acapla
dcca'ﬂmﬁadniuwwbcuwhSmMTmmnhmmmmmlnwmmmmpmmpm. manifeston su Voo 00
confarmidad o e cofliva S0 la Propubsla 86 elecsicn y nombraminto el Contadtr Publico Migut! Ange! Fonseca Gubermez come Tesurero def Consma Directive
del instiluto Municipal de Vivienda de Irapuato, (o, por sus siglas IMUVII para el penodo 2024 - 2027 ACUERDO; Aprobado por UNANIMIDAD DE VOTOS de tos
Iniigraries prasenies | eleccion y nombramianto del Contador Piblico Migue! Angel Fonseca Guliérez come Tesorero del Consajo Directivo del Inslitute
Municioal de Viviends de Irapuato, Gto, por sus sijias IMUVII pars el periodo 2024 = 2027, clorgando las faculiades v alribuciones qué conhere ol Reglamento
gel Crganmmo Piblico Di lizady de le Ad 3on Publica Munieipal Instiuty Munigipal de Vivienda de Irapuato, Gio y demas lugsacones
apicabis en el acwuar del mismo. Expuesto lo anlenor, en uso de lo vor le Segrearia Tecnica del Consejo Directivo del IMUVII, sofais que con fundamenia en lo
aiie sefalan los articutos 13 15, 16, 17, 18, 19 y 20 ¢el Reglamento de! Instiuto Municipal do Viienda de Irapuat, Guangjuato se les olorgan todas y Cada una de
lasﬂ:o\:adesy:mhmnuMmdmumhmywmqmummmme\u logaios apiicabus, B.Cuenta con e! ofc No
ML VDGO 222075, mediante el cual 2 Ditectora General a Iraves e la Direccion Juridica el IMUIVI! presents Ia solicilu de Revocacian del Poder Ganeral
para Pleitos y Cobranzas y Genoral para Actos de Administracion, incluyendo la facultad para suscribiry otorgar Utulos de crédito en términos ol articulo
8 de la Ley General de Titulos y Operaciones de crédito conforme a Ia ley aplicable, oiorgado 8l Ing. Angel Calderon Lopez guen osleniabe & cargo de
Fresidente de! Conseio Ditectivo ded Instiluto Municipal de Vivienda ae Irapuate, Guananato (IMUVI, contenido on fe Escritura Publca No, 7.911 de fechs 30 de
marre de 2027 emitida ante t fe del Licenciade Hector Hugo Fuerte Vilkyfueris Notado Publico no, 37 cel Partido Jusicial de irapualo Glo Para aprobacion. - La
Servelaria Técnica mandiasia @l gmdecimients al ing. Ange! Calieron Lopez, por su Uesempano duranie #l cargd como Presidents del Conseje Directiva, por el
apove y respalds hacia @l Ingtitulo, pof 1a conlianza daposiiada an el trabajo del Inskiuto, Sin Mas, 66 SOMAS PATE Bu AprabACion & punto, ACUERDO: Aprobado
por UNANIMIDAD DE YOTOS dé lof Inlegranias presenies. 7.Cuoma £on & chicic No. IMUVIVDGDIC123/2025, medianie el cual L Direclors Ganaral a Iraves do
ia Dirpzaon Juridica del IMUVIL, presenta la Sokcitud, para afectua” los sijuientes actos furidicos perp s aprobacion’ 1. Revocacion de! Poder Ganeral para
Plaltos y Cobranzas y General para Actos de Adminisiracién con todas las facuftades generales y las especizles Gus requieran clausula sspecial conforme
2 In lay Incluyendo la facultad psra suscriblr y otorgar titulos g0 crédilo en términos del articulo § de la Lay General de Thulos y Operaciones de Crédiio,
otrgado en lavor o6 16 A, Lourdes Lilana Parez Mares Directora General del Instilic Municipal de Vivienda de Irapualo, Guanajuato (IMUVIT), comanidc an la
Escriura Pubhea No. 36,272 6é fecha 21 ¢e mayn dal 2024 emiida snte Ia fe de 1a Licenciado Ma Refigio Camarana Aguilera Nolana Pibhca no, 55 oe' Parido
Judlzia de irapunlo, Glo. Asimsmo se haga fa nohficacion A que ubiere lixgar s0bM@ |8 MVOCAGON por parte del Notano Pubkco comespondiente 2.0torgamiento
o Podar Genaral para Plsltos y Cobranzas y General para Actos de Administracion con todas las facultades g les y las ospeciales que i
cliusula especial confarme a la ley incluyendo la facullad para suscribir y otorger titulos de credito en tarminos del articulo B de ta Ley General de Titulos
y Oparaciones de Crédito. en favor da s Arg. Lourdes Lilana Pérez Mares Diructom General del Instiito Municisal de Vivienda ce rapuato, Guarajuato (INUVIT), »
ton vigenci has'a e din 31 da diciembro el 2027 ACUERDQ: Aprobado por UNANIMIDAD DE VOTOS de os Intagrantes presenies, facullando & i Presidenta y ; R
& |a Secrataia Técrisa gel Canse Directvo del IMUVIL respactivamente, para i finna del acto ridico respechvo.B.Cuenia con e choio No. i A
I AVIIIG D01 242025, medanis ol cunl 18 Dineclor General a trwas de s Direccion Juridich ol MUV, prasénta la Solicilud pars efectuar 1os sguenies actos ¢
\oridicos, pare su gprobacion: 1, Revocacién del Poder Ganaral para Pleltos y Cobranzas y Ganaral para Actos de Administracion, oloaco en favor de dos »
Licenciados Maria ve Cormen Ferez Ruir y Nestar Efrain Lunar Alvarer, contenida en la Escritura Publica No. 7,706 de fecha 30 de sepliembre del 2021 ologado

| ante In fo def Liconciade Hecto Huga Fueda Vikatuede Notario Piblico no. 37 del Parlido Judwial de irapualo, Gio. 2.0torgamisnto da Poder Ganeral para Plattos

| y Cobranzas y Geners| par Actos de A &n favor de Jos Lio Maria ol Carmen Péraz Rulz y Nestor Efrain Lunar Alvares con vigano hasta

| & dla 31 ge deiembre om 2027 AGUERDQ: Aprobado por UNANIMIDAD DE VOTOS de los intag P [acultando 4 la Presidenta y # ia Sacretania

Tociza del Conseno Diroctivo ael IMUVI) respec vatnente, paa ta timma del actn Juridice fispeciva. Como ol 8 Io letra se insertasen los puntes 8,10, 1142, 13, 14

—15 Leva del Ao de Instalacion aieccion da Presdente y Tesorero del Consejo Directivo de! Instlivio Munizipa de Vivienda de Irapuato. Guanaiuato

{IMUVIY y demas puntas de! Ordan def Dia de la Sesion Ordfinara SG-04/25. b cargo del Notang Pubico designadc en la Celebracion e dicho acto, autorzante & la

Sacralana TeCICA Pare MBALZAT Ks Tramites i les 2 su p lizazion y cumph , ~ La Secrelaria Tecnica Agracece I asisiencia dej Licenciado

eetor Hago Fuene Vilaluerie Tiiular de la Notana Fridica No. 37, n i ealebracisn de In presenie seaibn, quien maniesa el agradecimianta por Ia invitacion, doy fe

e In Instalacién d este Organo Colegiada, dal nombramiento de in Presdants y Tesorers det Conamo Directive de este [nsfitlo, dal deszhogo del orden oe dia y

los acuerdos fonados por wsle Consejo DITBCivO GoR IRS SUGHIENGIAS ) recementicones conforme ol Reglamente que nige o acluar 44l laslituto y Cemas

sposciones legeles, P que 881 consten en fa escrilurd « P Loe seeos mani otorgar jon & la & ria Tacnica dal Consaio

Cirective del IMUVIL pam electo de que salicita ks profocalizasion de 13 prosente Acta anle ¢! Notario Pablico no. 37 Licenciadu Hector Huge Fuerte Vilaluerte. auien

g0 nugnire presertte on este acte v i le y legaldad del mismo, ACUERDO:Se aprucdi por UNANIMIDAD DE VOTOS de los presentes.18.Asuntoy Gengraks

He habiando mas BSunios qué raiar, se da por terminada fa Sesion Ordinaria Namero §0-01725 suando las 10:54 horas o8l din 31 de enero def 2025, hatiendose

raiatradc durante 8 desanollo a6 la misma ja asislanca de 10 de 10 integrantas el Conssjo Diractivo dol Inslituta Municipal de Viviends de Impusla Ga {IMUVII),

ﬁmqmﬂu:wmqmmmlath|um sransammas T R L T arsmm asssaneenan sssssmmmramrenans Sasmsae srsssamanebnaa ..

- -- E).- NOVBRAMIENTOQ DE DIRECTORA GENERAL ~ Li Arqulieita LOURDES LILIANA PEREZ MARES, acreditc al suscrito Netano su caracler de Diroctora

Gone-al del Instiute Municipal de Vivienua de Irapuato, Guanauito o taves el dacuments Dficio Circular §.A /369°2024 do fecha 11 de abrl del 2024, o' entoncos

Prasidanie Municipal intedno Rodalo Gomez Cerventes. &n uso de Jas atribuciones conflaridas, pore! articulc B traccidn 1l y 7 oul Reglamenio tel Orgarisme Publico

Descentralizndo dé la Administ-acion Publica Muncipal danoniinado *Instiulo Municpa’ e Vivienda de Ipusio, Gio., 88l como & articuio 77, fraccion XV de la Ley

Drpanica Municipal para of Estado de Guansjualo y 31 fracestn | dal Reglamenic intatior det Ayuntamuanto dé irapuato Guanajuato, nombrs & 1 A, Lourdes Likana

Purez Mares. coma Directar General de! Instiuto Municps! de Vivends oo Irapuato, Gto,, B partit de U 1eCho G0 @migion. » <= === ===~ aewr

Madiante Escrtura Publca nimero 8, 637 nueve mil seisclontos trointa y siete, de fecha 12 catorte do fobroro de 2025 dos mil veinbzines, olorgada arte i fe del
| henclado Hector Hugo Fuerie Vilatuerte, Tililar de la Nownia Publica numers 37 trointa v siete. on loga' ejercicic en esto Parldo Judiclal caomparecio la sefora
Arquitects Lowrdes Liana Perez Marvs, en su cerbeter de Secretara Tecica ge! Corsoi: Dirnciivo del “INSTITUTC MUNICIPAL DE VIVIENDA DE IRAPUATO,
AUANAJUATD", por sus sigins IMUVI! B protocoizar el Acia de Sesidn Ordinana Aime 01/25cam un diagonal venticineo, celebrada e dia 31 tramta y uno de enero
16 9025 dos Ml veinticinea, del Consaip Directivo Je! “Inshiuto Muniopal e Vivenda de Irapuata, Guanajuato” (IMUVII) que contiene 6l nambramianto, eleccian, toma
g6 protesta por parte do Ja Arg Oralia Laon Sandoval coma Prasidania del Comsen Direclvo electa y g6 |a Arg. Lourdes Likana Pérez Mares como Directora Genara'
y Socretata Teznics del Conseio Directivo del Instituto Municioa' de Vivienda de Irapualc, Guanajuata (IMUVIL) as! como ef ctorgamiento de facultades y poder o su
favor respactivamente, para ks ceiebricion dc 1og acios iwridicos en cumplimvento l pjelc 061 INSIAAD, +« - <« sressessessasEmsisEssseEemaeseasy
Manifiestan los representantes, bajo protesta de decir verdad, que sus poderes y facultades con los cuales
comparecen al presente acto, no les han sido revocados ni limitados en forma alguna.

nacida el dia 07 siete de enero de 1984 mil novecientos ochenta y cualro, originaria y vecina de Irapuato,
Guanajuato, con domicilio en Avenida Revolucién nimero 179 ciento setenta y nueve, Edificio Nieta, Zona
Centro, codigo postal 36500 tres, seis, cinco, cero, cero, y se identifica con credencial para votar con
fotografia expedida por el Instituto Nacional Electoral correspondiéndole la clave de elector
LNSNORS4010741M280 "1", "n", “s", “n”, "o”, *r", ocho, cuatro, cero, Uno, cero, siete, uno, uno, “m", dos, cero,
cero, numero IDMEX 1786148683 1", “d", "m", "e", "X, uno, siete, ocho, seis, Uno, cuatro, seis, seis, ocho,
tres. con clave (nica de registro de poblacion LESO840107MGTNNROB “I", "e”, “s", "o, ocho, cuatro, cero,
uno, were, siete, Sm°, g, ‘t%, “n% " """ cera. oche. con registro federal de contribuyentes
LESOB4010TR35'", ", 's", "0", ocho, cuatro, cerc, uno, cere, siete, “1", tr@s, CiNCO. == === wmm== s==== --
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- - - ARQUITECTA LOURDES LILIANA PEREZ MARES, dijo ser mexicana, mayor de edad, soltera,
servidora pidblica, arquitecta, nacida el dla 07 siete de agosto de 1973 mil novecientos setenta y tres,
originaria y vecina de Irapuato, Guanajuato, con domicilic en Avenida Revolucién nimero 179 ciento setenta
y nueve, Edificio Nieto, Zona Centro, codigo postal 36500 tres, seis, cinco, cero, cera, y se identifica con
credencial para votar con fotografia expedida por el Instituto Nacional Electoral correspondiéndole la clave
de elector PRMRLR73080711M200 *p", r", "m", ', I, '¢", siete, tres, cero, ocho, cero, siete, uno, uno, “m’,
dos, cero, cero, nimero idmex2501885121 **, *d", *m", "e"_, "x", dos, cinco, cero, uno, nueve, ocho, cinca,
una, dos, uno, con clave Unica de registro de poblacion pemli730807mgtrrr05 *p”, *e”, "m", “I", siete, tres,

cero, ocho, cero, siete, “m*", "g" *t", ", ", %", cerp, cinco, con registro federal de contribuyentes

PEMLT30807LJA "p", "e", *m", "I, siete, tres, cero, ocho, cero, siete, ", I e
- - - ALFONSO CALDERON HERNANDEZ, mexicano, casado, L:cenczlado en Administracion de
Empresas, mayer de edad, con fecha de nacimiento 12 doce de Junio de 1950 mil novecientos
cincuenta, originario y vecino de esta ciudad, con domicilio en Calle Paseo Mirador del Valle del
Fraccionamiento Villas de Irapuato, Codigo Postal 36670 tres, seis, seis, siete, cero, y se identifica
con credencial para vetar con fotografia expedida por el Instituto Nacional Electoral carrespondiéndole la
clave de elector CLHRAL50061211H600, “¢”, *I", h, T, et T, feinco”, ¢ cerce”, “cero”, “seis”, “uno’, "dos” ,
‘una”, *una", "h',  seis”, “cero”, “cero” , numero idemex2150276454, ", M, "m®, e”, "x", dos, uno, cinco,
cero, dos, siete, seis, cuatro, cinco, cuatro, con clave Unica de registro de poblacién
CAHAS00612HGTLRLOO *C*, "A", “H", "A", cinco, cero, cero, seis, uno, dos “h", gn, "t 1 o, I, cero, cero
con registro federal de contribuyentes CAHAS00612DT3, *C, A", *H', *A", cinco, cero, cero, seis, uno,
o e e R
------------------------ CERTIFICACIONES-ccccsuasmencocrannnn

= YO LA NQTARIQIGERTIFICE Y. DOY FEL o = r rom - i momio m st s o s 5 b i
- - - .- De que los comparecientes a quienes considero legalmente capacitados para obligarse
civilmente, se identificaron plENAMENtE. « = « <+ ccvncc o st anmmenessnonommm e s
==~ Il.- Que lo relacionado e inserto en esta escritura, concuerda con los documentos originales
que tengo a la vista y a los que me remitl, -~ ----- Bl T
- - - lll.- Respecto al pago del Impuesto sobre la Renta, declaran estar exento y al corriente, sin
acreditdrmelo de momento por carecer de la documentacion necesaria para hacerlo, por lo que
les advertl de las penas en que incurren las personas gue se conducen con faisedad, - = ------
---VI.- Que se les notifico a los comparecientes de que tienen que dar aviso a la Secretaria de
Hacienda y Crédito Publico, dé Iz salida y entrada respectivamente, del inmueble de su patrimonio
materia del presente contrato, mediante su Declaracién Fiscal correspondiente. - - - - --. .o
--- V.- Que este acto constituye una actividad vulnerable que no es objeto de aviso a la secretaria
de Hacienda y Crédito PUblICO, == == = » « o w e oot et c i e e

- == Vl- Que se dio lectura y se les explico el valor v efectos lepales de este CONTRATO, y
estando conformes con lo anotado lo ratifican y firman en unién de la suscrita Notario para
constancia, - DOY FE. === - o mm e e e i e e
- - - Folios Utilizados del 2068784 al 2068788.- Cuatro Firmas llegibles, - Un sello de Autorizar.
=< = RUBMCAND: = 2 me m e oo s s e e i e e e e S a s e e
--- AUTORIZACION. - Con esta fecha Autorizo definitivamente la presente escritura por haberme
sido devuellas las notas de Rentas y Hacienda debidamente requisitadas. - Irapuato, Guanajuato,
siendo los 05 cinco dias del mes de Junio del afio 2025 dos mil veinticinco. - DOY F E.- Un sello
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. de Autorizar.- Una firma ilegible.- Rubricas, -----sssmmmmecccccmmcmrneeonenrnnnnn-
- - - ES PRIMER TESTIMONIO DE LA ESCRITURA PUBLICA NUMERQ 32,855 TREINTA Y
DOS MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA Y CINCO, TOMO CCCXxXXVII, VA EN CINCO FOJAS
DEBIDAMENTE COTEJADAS CON SUS ORIGINALES DE DONDE SE COMPULSA Y EXPIDE
EN LA CIUDAD DE IRAPUATO, GUANAJUATO, SIENDO EL DIA 05 CINCO DEL MES DE
JUNIO DEL ANO 2025 DOS MIL VEINTICINCO:-MA FA.){OR DE lNSTITUTO MUNICIPAL DE

L/‘l

VIVIENDA DE IRAPUATO, GUANAJUAT ‘Q’(U.FE 5
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i | MUNICIPIO DE IRAPUATO, GTO. T

e 4 ‘k Direccion de Catastro > R g Uv
IROEUNTD s i Centro de Gobierno, Alvaro Obregén #100 Barrio de San Vicente. oty o il
; y , Gto. RF.C. TR ABLIATAAPUA
Tel.(462) 606-9999, C.P S'GSBB.Irapua!o Gto. R.F.C. MIGB501011Z2 IR, \PU/\'lJ Te
Avaluo Fiscal Urbano Fumstlimleese S0 913
N° DE FOLIO: 2563/2025
FOLIO DE CONTROL: 050
E 4 oo DATOS GENERALES
MOTIVO: FUSION Y TRASLADO DE DOMINIO SOLICITANTE: INSTITUTO MUNICIFAL UE VIVIENDA DE IRAPUATO, GUANAJUATG

CUENTAS A FUSIONAR: 14E003262001, 14E003263001, 14E002309001, 14EG03310001, 14E0033110D1, 14E003312001, 14E003313001, 14E003314001, 14E003315001
PROPIETARIO: CALDERON HERNANDEZ ALFONSO 7

UBIC. DEL PREDIO: AGUSTIN GASCA CHAVEZ SN INT, M~J L-01, 02, 48, 48, 60, 51, 52, 53, 54 COL. EXPO FRESAS. IRAPUATO, GTO,

DOM. NOTIFICACION: AV, REVOLUCION 178 INT. 105 COL. ZONA CENTRO. IRAPUATO, GTO,

CVE CATASTRAL: TENENCIA: PRIVADA SECTOR/REGION: 25 MANZANA: 270 LOTE: 0
"0 7 | CARACTERISTICASDELAZONA -~ = oo ' CARACTERISTICAS DEL PREDIO
CLASIF. HABITACIONAL TIPO: INTERES SOGIAL USO ACTUAL: BALDIO
CONST. DOMINANTE: MODERNAS VIAS ACCESO: BUENAS GIRO ACTUAL:
DENS, DE CONST. 50.0% TOPOGRAFIA: PLANA CLASIF. TIPO:
SERVICIOS: (X) AGUA (X) DRENAJE (X) EN, ELECT. CONST. CALIDAD: VIAS ACCESO: BUENAS
(X) TELEFONO (X) PAVIMENTOS  (X) BANQUETA SERVICIOS: () AGUA () DRENAJE () EN. ELECT.
() TELEFONO (X) PAVIMENTOS () BANQUETA
' FACHADA DEL INMUEBLE VALOR TOTAL DEL PREDIO =
: $1,753,183.76

DIRECTORA DE CATASTRO

NCISCO JAVIER SANCHEZ NEGRETE
PERITO VALUADOR #102
CED. FROF. 11832007

TEL CEL

FIFIMA ELECTRONICA ANEXA

VISITA AL PREDIO: 03:03-2025 AUTORIZACION: 12.03-2025

. ELABORACION: 05-03.2025 VALIDG: AF
& | RO | b g 3

| AP LATGALCULO DEL VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES

i CALCULO DEL VALOR DEL TERRENO. it
REF. TIPO CONST.  SUP. M} VALORM'  FACTOR VALORPARCIAL  SEGCION SUP. M* VALOR M* DEM. FACTOR VALOR PARCIAL
SUP. TOTAL: 0.00 M? VALOR TOTAL: §0.00 : 1 946,13 §1,692.05 100 100 £1,600,899.26
INC. ESQ. 600.00 $1,692.05 015  1.00 $152,284.5
SUP. TOTAL: 945.13 M* VALOR TOTAL: §1,753,183.76

~ ELEMENTOS DE CONSTRUCCION

RUADEST wukOS ESIAUCTURA ENTREMSOE  TECHOS  PaDE CPURNTAS  VENTANAR CARPINTERLA  HENAERIA HBTELKC.  INGY. BAMIT,  INST LB, ABLANADO  ACAN EXT,  MNTURA  MUBK. BARO  PACHABA

" VALORES REFERIDOS EETE e B " REGIMEN EN CONDOMINIO
TIPO FECHAREF. (IMN.P.A.  LNPR. VALOR REF, OBSEAVACIONES

OBSERVACIONES ~ =~

NOTA:

EL PRESENTE AVALUO [STA ELABORADO SEGUN LAS MEDIDAS ¥ COLINDANCIAS DE LA
ESCRITURA PUBLICA Y LEVANTAMIENTC FISICO, PARA PODER REALIZAR LA FUSION DE Los
PREDIOE DE FORMA CORRECTA.

EN EL LOTE 2 DE LA MANZANA J, SE REPITE LA ORIENTACION AL SUROESTE. DEBIENDD SER AL
NOROESTE.

EN EL LOTE 53 DE LA MANZANA J. ERBOR EN LA MEDIDA DE LA COLINDANGIA AL NOROESTE
SEAALA 15.00 M, SIENDC L0 CORRECTQ 7.50 M.

EN EL LOTE B4 DE LA MANZANA J ERROR EN TODA LAS MEDIDAS DE LA COLINDANCIA. SE
REPITE LA INFORIMACISN DEL LOTE 5 SEAALADA EN LA ESSRITURA

TODAS SL CORRIGEN SEGIM LEVANTAMIENTC FISICD PARA REALIZAR LA FUSION DE PREDIOS,
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Avallo Fiscal

MUNICIPIO DE IRAPUATO, GTO.

Direccion de Catastro {0
Centro de Gobierno, Alvaro Obregén #100 Barrio de San Vicente, ’-:-:-,l!i
Tel.(462) 806-9999, C.P. 36588, Irapuato, Gto. R.F.C. MIGB50101122

Urbano IR"\PUATO

N*®DE FOLIO: 2563/2025

MEDIDAS Y COLINDANCIAS SEGUN:

Escritura Pdblice ndmero 32 670 Tomo CCEXXXY de fecha 16 de enerp del 2025,
ctorgada por la Lic. Luz Maria Vdzquez Solis, titular de la Netaria Piblica No. 47,

**Cuenta Predial 14EQ03262001

Lote de terrenc marcaco con el nimero 01 de la manzana "J"; superficie de 181,13 m2

AL NORESTE: 21.00 m. y linda con Lote 52y 54 de la misma manzana
AL SURESTE: 1.85 m. y linda con calle Francisco Parra Hidalgo

AL SUR: 24.24 m. y linda con Avenida Ganadores del Vasce de Quiroga
AL SUROESTE: 0.64 m. y linda con calle Luis H. Ducoing Gamba

AL NORQOESTE: 15.00 m. y linda con Lote 2 de la misma manzana

**Cuento Predial 14E003263001
Lote de terrenc marcado con el nimere 02 de la manzana "J"; superficie

de 90.00 m2

AL NORESTE: 6.00 m. y linda con Lote 51 de la misma manzana
AL SURESTE: 15.00 m. y linda con Lote 1 de la misma manzana
AL SURQESTE: 6.00 m. y linda con calie Luis H. Ducoing Gamba
AL SURQESTE: 15.00 m. y linda con Lote 3 de la misma manzana

**Cuenta Predial 14F003309001
Lote de terreno morcado con el nimero 48 de la manzana "J":
superficie de 20.00 m2

AL NORESTE: 6.00 m. y linda con calle Agustin Gasca Chavez

AL SURESTE: 15.00 m. y linda con Lote 49 de la misma manzana
AL SURQESTE: 6.00 m, y linde con lote 5 de la misma manzana
AL NOROESTE: 15.00 m. y linda con Lote 47 de |a misma manzana

**Cuenta Predial 14E003311001

Lote de terreno marcade con el ndmero 80 de la manzana "J";
superficie de 20.00 m2

AL NORESTE: 6.00 m. y linda con calle Agustin Gasca Chavez

AL SURESTE: 15.00 m. y linda con Lote 51 de la misma manzana
AL SURQESTE: 6.00 m. y linda con Lote 3 de la misma manzana
AL NOROESTE: 15.00 m. y linda con Lote 43 de la misma manzana

**Cuenta Predial 14E003313001

Lote de terreno marcaedo con el nimers 52 de la manzane "J":
superficie de 50.00 m2

AL NORESTE: 6.00 m. y linda con calle Agustin Casca Chévez

AL SURESTE: 15.00 m. y linda con Lotes 53 y 54 de la misma

manzana
AL SUROESTE: 6.00 m. y linda con Lote 1 de la misma manzana
AL NOROESTE: 15.00 m, y linda con Lote 51 de la misma manzana

**Cuenta Predial 14E003315001

localizacidn

**Cuenta Predial 14E003310001

Lote de terreno marcado con el nimero 49 de la manzana "J";

superficie de 90.00 m2 I
AL NORESTE: 6.00 m. y linda con calle Agustin Gasca, SnéVeSt,

AL SURESTE: 15.00 m. y linda con Lote 50 de la misma m
AL SUROESTE: 6.00 m. y linda con lote 4 de la misma

AL NOROESTE: 15.00 m. y linda con Lote 48 de la rms ]

**Cuenta Predial 14E003312001 St 5

Lote de terreno marcado con el nimero 51 de la menzana "J":

superficie de 90.00 m2

AL NORESTE: 6.00 m. y linda con calle Agustin Gasca Chavez

AL SURESTE; 15.00 m. y linda con Lote 52 de la misma manzana i
AL SUROESTE: 6.00 m. y linda con lote 2 de la misma manzana ;
AL NOROESTE: 15.00 m. y linda con Lote 50 de la misma manzana

**Cuenta Predial 14E003314001
Lete de terrens marcado con el nimero 53 de la manzana "J";
superficie de 112,50 m2

AL NORESTE: 15.00 m. y linda con calle Agustin Gasca Chavez
AL SURESTE: 7.50 m. y linda con calle Francisco Parra Hidalgo
AL SUROESTE: 15.00 m. y linda con Lote 54 de la misma manzana
AL NOROESTE: 15.00 m.y linda con Lote 52 de la misma manzana

Lote de terreno marcado con el nimero 54 de la manzana "J"; superficie de 112,50 m2 |

AL NORESTE: 15.00 m. y linda con calle Agustin Gasca Chavez
AL SURESTE: 7.0 m. y linda con calle Francisco Parra Hidalgo
AL SUROESTE: 15.00 m.y linde con Lote 54 de la misma manzana
AL NOROESTE: 15,00 m, y linda con Lote 52 de la misma manzana

hoja 1 de 3

WV, V. &G, Franclaoo Javiar Sanchoe Nogrete

perito n* 102 ced. prof, 11632997




w—w ‘ Uv “ MUNICIPIO DE IRAPUATO, GTO. _ o
i & L8 Direccion de Catastro §r 5
FED ¥ oo ot A Centro de Gobierno, Alvaro Obregén #100 Barrio de San Vicente. L '_~_~J

Tel.(462) 806-9999, C.P. 36588, Irapuate, Glo, R.F.C. MIGB501011Z2 , =
Avaltio Fiscal Urbano IRAPUATO

N°©DE FOLIO: 2563/2025
FOLIO DE CONTROL: 050

**MEDIDAS Y COLINDANCIAS SEGUN: FUSION DE PREDICS

**Cuentas Prediales:  14E003262001, 14E003263001, 14E00330%001,
14E003310001, 14E003311001, 14E003312001, 14E003313001, 14EQ03314001 y
14E003315001 d

Lotes de terrencs nimeros 1, 2, 48, 49, B0, 51, 52, 53 y 54 de la manzana "J"; ¥
superficie de 946.13 m2

AL NORESTE: 45.00 m. y linda con calle Agustin Gasca Chavez

AL SURESTE: 16.85 m. y linda con calle Francisco Parra Hidaigo

AL SUR: 24.24 m. y linda con Avenida Ganadores del Vasco ce Quiroga

AL SUROESTE: 6.54 m. y linda con calle Luis H. Ducoing Gamba

AL NORCESTE: en tres tramos, el primero partiendo de Noreste a Suroeste en
15.00 m. y linda con Lote 47 de la misma manzana, el segundo tramo guiebra al
Sureste en 18.00 m. y linda con Lotes 3, 4 y 5 de la misma manzana, y el tercer
tramo quiebra al Suroeste en 15.00 y linda con el Lote 3 de la misma manzana

localizacién

croquis:

S 24.24m
&y AV. GANADORES DEL VASCO DE QUIROGA

M. V. Arg. Francisco Javier Sanchez Negrete
perito n® 102 ced. prof. 11632997

hoja 3 de 3
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, MUNICIPIO DE IRAPUATO, GTO. st

f: o) : w Y o
U Direccién de Catastro 3 e LELY,
i Sl Centro de Gobiernc, Alvarc Obregén #100 Barrlo de San Vicente, u sd LN

Tel.(462) 606-9999, C.P. 36588, Irapuato, Gto. R.F.C. MIG8501011Z2 T A e B A T0

Avallo Fiscal Urbano

N°DE FOLIO: 2563/2025
FOLIO DE CONTROL: 050

MEDIDAS Y COLINDANCIAS SEGUN
‘ LEVANTAMIENTO FISICO

**Cuenta Predial 14E003262001

Lote de terrene marcado con el nimero 01 de la manzana "J": superficie de 181,13 m2

AL SURESTE: 1.85 m. y linda con calle Francisco Parra Hidalgo

AL SUROESTE: 0.64 m. y linda con calle Luis H. Ducoing Gamba
AL NOROESTE: 15.00 m. y linda con Lote 2 de Iz misma manzana

**Cuenta Predial 14E003263001

AL NORESTE: 21.00 m.y linda con Lotes 52 ¥ 54 de la misma manzana

AL SUR: 24.24 m. y linda con Avenida Ganadores del Vasco de Quiroga

Lote de terreno marcado con el nimero 02 de la manzane "J"; superficie de 90.00 m2

i o W it T
AV GanADos .
BANADOHEN Br| VAng ne D_Jllrrj's\ AV PRNADUAE 5 DL VARG T, 2 ks |

AL NORESTE: 6.00 m. y linda con Lote 51 de la misma manzana
AL SURESTE: 15.00 m. y linda con Lote 1 de la misma manzana
AL SUROESTE: 6,00 m. y linda con calle Luis H, Ducoing Gamba
AL NOROESTE: 15.00 m, vy linda con Lote 3 de la misma manzana

"*Cuenta Predial 14E003300001

Lote de terreno marcado con el nimero 48 de |a manzana "J":
superficie de 90.00 m2

AL NORESTE: 6.00 m. y linda con calle Agustin Gasca Chavez

| AL SURESTE: 15.00 m. vy linda con Lole 40 de la mismza manzana
AL SUROCESTE: 6.00 m. y linda con lote 5 de la m'sma manzana

AL Iﬁ 15.00 m. y linga con Lote 47 de Ia misma manzana
*'éé_ aPredial 14E003311001

Lote de terreno marcado con el nimero 50 de la manzana "J":
| superficie de 90,00 m2

AL NORESTE: 6.00 m. y linda con calle Agustin Giesca Chévez

AL SURESTE: 15.00 m. y linda con Lote 51 de la misma manzana
AL SUROCESTE: 6.00 m. y linda con Lote 3 de la misma manzana
AL NOROESTE: 15.00 m. y inda con Lole 49 de |z misma manzana

*"Cuenta Predial 14E003313001
Lote de terreno marcado con el nimero 52 de la manzana " 7"
superficie de 90.00 m2

AL NORESTE: 6.00 m. y linda con calle Agustin Gasca Chavez

AL SURESTE: 15.00 m. y linda con Lotes 53 y 54 de la misma
| manzana

| AL SUROESTE: 6.00 m. y linda con Lote 1 de la misma manzana

; AL NOROESTE: 15.00 m, y linda con Lote 51 de la mlsma manzana

**Cuenta Predial 14E003315001

Lote de terreno marcado con el nimero 54 de la manzana "J"; superficie de 112.50 m2 |

‘--\\;_ OANAL P w W TURIE £ a7

localizaciodn

**Cuenta Predial 14E003310001
Lote de terreno marcado con el nimero 49 de la manzana "J":

superficie de 90.00 m2

AL NORESTE: 6.00 m. y linda con calle Agustin Gasca Chavez
AL SURESTE: 15.00 m. y linda con Lote 50 de Ia misma manzana
AL SUROESTE: 8.00 m. y linda con lole 4 de la misma manzana
AL NOROESTE: 15.00 m. y linda con Lote 48 de Ja misma manzana |,

*™*Cuenta Predial 14E003312001
Lote de terreno marcado con el ndmero 51 de la manzana "J" }
superficie de 90.00 m2 |

AL NORESTE: 6.00 m.y linda con calle Agustin Gasca Chévez

AL SURESTE: 15.00 m. y linda con Lote 52 de la misma manzana
AL SUROESTE: 6.00 m. y linda con lote 2 de la misma manzana
AL NORQESTE: 15.00 m, y linda con Lote 50 de |z misma manzana

"*Cuenta Predial 14£003314001

Lote de terreno marcado con el nimero 53 de la manzana "J":

superficie de 112.50 m2 ,

AL NORESTE: 15.00 m. v linda con calle Agustin Gasca Chavez |
AL SURESTE: 7.50 m. y linda con calle Francisco Parra Hidalgo

AL SUROESTE: 15.00 m. y linda con Lote 54 de la misma manzana
AL NOROESTE: 7.50 m. y linda con Lote 52 de la misma manzana

| AL NORESTE: 15.00 m. y linda con Lote 53 de la misma manzana |
i AL SURESTE: 7.50 m. y linda con calle Francisco Parra Hidalgo ’
‘ AL SUROESTE: 15.00 m. y linda con Lote 1 de la misma manzana |
ote 52 de la misma manzana

AL NOROESTE: 7.50 m. v linda con L

FSLO Javier Sancnez Negrete
o

ced. pror. 118329487

Py N oo, Frin

perito Nt 102




AUTORIDAD CERTIFICADORA DEL ESTADO DE GUANAJUATO

SECRETARIA DE FINANZAS

Avalio2563-2025.pdf

T

FDF84B74CF2430189E059631F6634D13A2DD9 E5CBCF49095BAC45DB2BOFFE3ES

Usnario:

Nombre: FRANCISCO JAVIER SANCHEZ NEGRETE
Nimero de serie: 73666774303433193034

Validez: Activo

Rol: Firmante

Flrma:

Fecha: 12/03/2025 19:44:22(UTC:202503130144222)
Status: Certificndo Vigente

Algoritmo: SHA2S6WithRSA

OCSP:

Fecha: 12/03/2025 19:44:22(UTC:202503130144227)
URL: http:/focsp.reacheore,com/OCSPACGTO

Nombre del respondedor: Servicio OCSP de la AC del
Estado de Guanajualo Secretarfn de Finanzas Inversién ¥
Administracién

Emisor del respondedor; AUTORIDAD
CERTIFICADORA DEL ESTADO DE GUANAJUATO
SECRETARIA DE FINANZAS INVERSION Y
ADMINISTRACION

Nimero de serie: 73666774303433393034

TSP:

Fecha: 12/03/2025 19:43:57(UTC202503 130143577)

Nombre del respondedor: Advantage Security PSC Estampado de Tiempo 1
Emisor del respondedor: Autoridad Cerntificadora Raiz Segunda de Secretaria de
Economin

Secuencia: 638774054375882352

Datos estampillados: dE\’mODZUW'xpW{ch,\"hQZZgOQer:m'\'R\’lZPQ=

Usuario:

* [Nombre: MIRIAM GUADALUPE GUERRA DIAZ

Numero de serie: 73666774303335383031
Validez: Activa
Ral: Firmante

Firma:

Fecha: 13/03/2025 12:42:14(UTC:202503131842142)
Status: Certificado Vigente

Algoritmo: SHA256WithRSA

JCSP:
%’ccha: 13/03/2025 12:42:15(UTC:202503131842152)
URL: hup:/oesp.reachcore.com/OCSPACGTO
Nombre del respondedor; Servicio OCSP de Ia AC del
Estado de Guanajuato Secretarfa de Finanzas Inversion ¥
Administracion
Emisar del respondedor: AUTORIDAD
CERTIFICADORA DEL ESTADO DE GUANAJUATO
SECRETARIA DE FINANZAS INVERSION Y
ADMINISTRACION
Numero de serie: 73666774303335383031

TSP;

Fecha: 13/03/2025 12:41:49(UTC202503131841492)

Nomibre del respondedor: Advantuge Security PSC Estampado de Tiempo 1
Emisor del respondedor: Autoridad Certificadora Raiz Sepunda de Secretaria de
Economia

Secuenciu: 638774665098601710

Datos estampillados: QXpyWi1\'d()srRm53NWi‘\ljU‘lkaUNt‘NORHZOVVPQz.-

n 8ETR

>
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ORERIA MUNICIPAL DE IRAPUATO, GTO

ACION PARA EL PAGO DEL IMPUESTO SOBRE ADQUISICION DE BIENES INMUEBLES

URBANO

EN CUMPLIMIENTO A LC DISPUESTC PCR LA LEY DE HACIENDA FARA LOS MUNICIPIOS DEL ESTADD PARA EFECTOS DEL PAGO DE IMPUFSTO SOBRE ADQUISI

CION DE BIENES INMUEBLES. SE COMUNICA A USTED LA OPERACION OUE SE HA CELEBRADO DE ACUCRDO CON LOS SIGUIENTES DATOS

M 10 1
NATURALEZA DEL ACTO [ComeravenTa CUENTA . [vacomszozont
VALUR
2 |NUMERC DE ESCRITURA [:lz,af..r- IFECHA : Eg NUEVE DE MAYO DEL ARO 2025 FISCAL: $ 17538576
O
G |FECHA DEL CONTRATC DE PROMESA DE VENTA - @
< x 9 lvalor pe
@ = <
W |NOMARE Y NUMERO DEL NOTARIO s [LIC TU7 WARIA VAZOUEZ 50U ] NUMERO S OPERACION: 8 [1743777.00
=}
DOMICILIC DE LA NOTARIA : {awo DIAZ ORDAZ SN, LOS EUCALIFTOS ] TEL.: |sz 41861
AVALUG
NOMBRE ¥ NUM DEL PERITG AUTORIZANO ¢ [mo FRANCISCO JAVIER SANCHET NEGRETE N'102 PERICIAL : ] 1&75:\,'53.78
T
. CuRP CAHAB0061ZHGTLRL 00
| & INOMBRE:  ALFONSO CALUERON HERNANDEZ R.F.C. CAASODE120TS
w
E|d
E DOMICILIO . CALLF PASFO MISADOR DEL VALLE N*3033 DFI FRACE. VILLAS DE IRAPUATO TEL ¢ PORLACION : IRAPUATO. GTO
4
E | oo CURP: VD! 200R02
Zz | &
R g NOMBRE INSTITUTE MUNICIPAL DE VIVIENDA DE IRAPUATD. GUANAJUATO R.F,C.
g
OOACEIO 44 REVOULICION N*176 IMT 1801057106 OF LA COL. RAPUATE CENTHO TEL PORLASION ¢ IRAPUATD. GTC
GHBAND SOEURBARG ETAIERAGION USC CELPREDC
TOTAL | FAdCmL HEN T AlID [ NORERTADS 1 RARNAGGINA [ CoMeRCIAL [ TINDUE T HIAL
TUTE X CASA TOTE TASK X T 1 X T X | I
URICACION DFL PREDID . LOTES DE TERRENO NUMERDS 01 UND 02 DOS, 48 GUARENTA ¥ OCHO, 48 CUARTNTA Y NUEVE. 50 CINCUTNTA, 51 CINCLENTA Y UNO, 52 GINGUENTA Y DOS
& 53 CINCUENTAY TRES ¥ 54 CINCULNTA Y CUATRO TODOS PERTENECIENTES A LA MANZANA LETRA *J, DEL FRAGCIONAMIENTO EXPQ FRESAS,
8 PERTENECH NTE A ESTE MUNICIPIO DE IRAPUATO, GUANAJUATO
& |DEQUENTUE ADOURDO . CIUDADANGS UKIDOS POR UNA VIVIENDAY, ASOCIACION GIviL
o
FECHA DL LA T, DE DOM. . 10 dieciséis de Enero del afc 2029 dus il veltichico SUPERFICIE TOTAL: 4G 13 M2
SUPERFICIE CONSTRUINA® © 0D M7
MEDIDAS Y LINDERGS MED'DAS Y COLINDANCIAS AL REVERSO :
8 »
NSO akidany
= ey
< WOL MAR[ -
o \ U fy A '.-c\'
."}C" 05 h-‘.ﬂ:,‘ ‘t‘;-
7 ] e
¥ SELEOY CIRMA ] o
3 .ﬁ LNQTARIO 10§
i E - ce;u%nwmoucs o |ESTE MAUESTO SE PAGA SIN CONSENTIR ¥ BAJD PROTESTA
“} ‘i‘ < e - e INSTITUTO MUNICIPAL DE VIVIENDA DE IRAPUATO. GUANAJUATO por sus siglas INUVIL representado por In Arquitecta
‘\% . . v ok ORALIA LEON SANDOVAL ¥ fa Arquiletta LOURDES LILIANA PEREZ MARES, Presidenta del Consafo Directivo v Directors General
"a, '. R e # DRALIA L EGN SANDOVAL.. RFC  LESO840107R35 CURP. LESOB4010TMGTNNROE
4 <O LOUIRDES | 1LIANA PEREZ MARFS  RFC' FFMLTIOROTLIA CURP: PEML 730807 GTRRROB
A7 oy, © I
L TE P 2
HAPUATO. GTC A MAYD DEL AND 2075
MARCA DE LA MADUINA REGISTRADORA
REFEREN 4233872 MONTO: 2904€.00 FECHA: 2025-06-05 15,0711

~Of
EDG]
GRANAD

1A 2025IMIC000238019 RECIBO:
FUNDAMENTQ:
EBASE DEL IMPUESTQ:
VALOR DE REDUCCION:

E ‘
AR ERNESTO EBASE GRAVABLE:
DS BETANCOURT SUB TOTAL:

OBSERVACIONES:

NOMBRE Y FIRMA DEL EMPLEADO
QUZ FORMULO LA LISUIRACION

Articulo 179, 180 ¥ 181 fraccidn | de la LHPMG Y Articulo 7 de la Ley ce Ingresos pars el Municipio de

TFapuaio, Guanajuale, pare € Eje-civio riscal JeTano 2025,

2,743,777.00 REDUCCION: £12,735.20
2,331,041.80 LIMITE INFERIOR: 2.250,000.01
81,041.78 TASA: 1.76
20.046.28 CUOTA FIJA: 27.610.04
IMPUESTO: 29 046,28

TOTAL: 29,046.28



MUNICIPIO DE IRAPUATO, GTO.,
TESORERIA MUNICIPAL

s s

.
Palacio Municlpal s/n, Zona Centro, ﬁ&
Tel.(462)606-9999, C.P, 36500, Irapuato, Gto, ‘:"
R.F.C. MIGE501011Z2 & ”

Recibo Oficial

Finanzas 06/Centro de Gobierno Reclbo Oficial N®
Fecha de Pago: 2025-06-05 15:07:11 2025-179661

Fecha de Impresion: Irapuato, Gto. 05 de Junio del 2025

Impuesta sohne adquisicién de blenes Inmuebles'urbano
Contribuyente: system

Dependencia: lmpueslus 1nmobuharnosl€1ave Ingreso: 12030101 lReferencia: 2025IMI0000238018

K . o ‘' Cuenta Predial ; . :

Cuenta Predial: 14E003262001 Direccion: AVENIDA GANADORES DEL VASCO DE QUIRDGA NO, EXT:S/N M-] L-01, 02, 48 AL 54 COLONIA:
EXPO FRESAS

Periodo: N/D Tipo Predio: URBANO

Datos Administrativos
Contribuyente: INSTITUTO MUNICIPAL DE VIVIENDA DE IRAPUATO, GUANAJUATO

Costo Unitario: $ 29,046.28

Cantidad: 1.00
Importe: $ 29,046.28
Subtotal; $ 29,046.28
Centribuyente: N/D
Dependencia: Impuestos Inmobiliarios Clave Ingrese: 61079901 Referencia; 2025IMID000236019 "
Costo Unitarlo: )
Cantidad:
Importe:
Subtotal:

$ 29,046.00]

SELLO DIGITAL
Pagado-Interno | CSR (4133972 | 29,046.00/ 2025.06-05 15:07:11 | § 29,046.00(VEINTINUEVE MIL CUARENTA Y SEIS PESOS 00/100 M.N.) TRANSFERENCIA BANCARIA

CADENA
Pagnde-interne | CSR | 4233972 | 3 29,046.00/ 2025-06-05 15:07:11 | § 29,046 00(VEINTINUEVE MIL CUARENTA Y SEIS PESOS 00°100 M.N.) TRANSFERENCIA BANCARIA

Para efactos de obtener ol CFDI, podra generario a traves de la pagina: facturacion.irapuate,gob.mx




AL NORESTE: 45.00 CUARENTA Y CINCO METROS Y LINDA CON CALLE AGUSTIN
GASCA CHAVEZ.

AL SURESTE: 16.85 DIECISEIS PUNTO OCHENTAY CINCO METROS Y LINDA
CON CALLE FRANCISCO PARRAHIDALGO

AL SUR: 24.24 VEINTICUATRO PUNTQO VEINTICUATRO METROS Y LINDA CON
AVENIDA GANADORES DEL VASCO DE QUIROGA

AL SUROESTE: 6.64 SEIS PUNTO SESENTAY CUATRO METROS Y LINDA CON
CALLE LUIS H. DUCOING GAMBA

AL NOROESTE: EN TRES TRAMOS, EL PRIMERO PARTIENDO DE NORESTE A
SURCESTE EN 15.00 QUINCE METROS Y LINDA CON LOTE 47 CUARENTAY
SIETE DE LA MISMA MANZANA, EL SEGUNDO TRAMO QUIEBRA AL SURESTE EN
18 00 DIECIOCHO METROS Y LINDA CON LOTES 3 TRES, 4 CUATRO, Y 5 CINCO

tf\ MISMA MANZANA, Y EL TERCER TRAMO QUIEBRA AL SUROESTE EN 15.00
, 'v- u n-.nn CE METROS Y LINDA CON EL LOTE 3 TRES DE LA MISMA MANZANA,

Superficie Total de 946.13 M2 novecientos cuarenta y seis punto trece metros
cuadrados




AUTORIDAD CERTIFICADORA DEL ESTADO DE GUANAJUATO B '

SECRETARIA DE FINANZAS

SGN17_252303_1_32_855_compraventa_0001.pdf

43190DB4D43697F9B5614CAE4F4AFD2302CD126F21F7265B8312B9C261E9CFAC

Usuario:

Nombre: ANA LILIA DOMINGUEZ GUZMAN
Numero de serie: 73666774303337323333
Validez: Activo

Rol: Destinatario

Usuario: - : iy,
Nombre: LUZ MARIA VAZQUEZSOLIS g
Numero de serie: 7?666774é03338313931 TR

Firma:
Fecha: 01/07/2025 11:41:03(UTC:20250701174103Z)
Status: Certificado Vigente

Fecha: 01/07/2025 11:41:04(UTC; 20250701 1’1'41()42)
URL: http:/focsp.reachcore.com/OCSPACGTO, -~
Nombre del respondedor: Servicio OCSP de la AC del
Estado de Guanajuato Secretaria de Finanzas Il'WBI'\IL')T! y
Administracion N\,

Emisor del respondedor; AUTORIDAD
CERTIFICADORA DEL ESTADO DE GUANAJUATO
SECRETARIA DE FINANZAS INVERSION Y. ?

Validez: Activo \ ‘ f N Algoritmo: SHA256WithRSA
Rol: Firmante W et / kb
OCSP: i ) S W 1

Fecha: 01/07/2025 11:40:10(UTC20250701174010Z)

Nombre del respondedor: Advantage Security PSC Estampado de Tiempo 1
Emisor del respondedor: Autoridad Certificadora Raiz Segunda de Secretaria de
Economia

Secuencia: 638869668106101993

Datos estampillados: cUZ0Tk4:0GZoNnBOYjZRKzczaXJ3UEIKZDVzPQ==

ADMINISTRACION
%_%@de serie: 73666774303338313937
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REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD DE IRAPUATO, GUANAJ“ R

LN AL

Municipio

. IRAPFUATD
N ‘ GOBIERNO BOLETA DE RESOLUCION 17| 1800471
: DIGITAL
SOLICITUD INSCRITA Fg;’ggzg;"f;’gggi’"
Fecha de resolucion
01/07/2025 18:05:44

EN LA CIUDAD DE [RAPUATO, GUANAJUATO A 01 DE JULIO DE 2025 EL SUSCRITO LIC. MARICELA RAMIREZ NUNEZ
REGISTRADOR PUBLICO SUPLENTE DE ESTE PARTIDO JUDICIAL CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 2495 DEL
CODIGO CIVIL PARA EL ESTADO DE GUANAJUATO, 12 FRACCIONES |, IV, V, VII, X, XXII, 15 Y 35 DEL REGLAMENTO DEL
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD PARA EL ESTADO DE GUANAJUATO INSCRIBE DOCUMENTO QUE A
CONTINUACION SE DETALLA : e

DATOS GENERALES DE LA SOLICITUD : -4 i. ‘_‘
Solicitante LUZ MARIA VAZQUEZ SOLIS

Municipio IRAPUATO, GUANAJUATO
Antecedentes en folios
[R17*189930].

Folios electronicos

1.- R17*189930.
FUSION DE LOS LOTES 01, 02, 48, 49, 50, 51, 52, 53 Y 54 DE LA MANZANA "J" CON SUPERFICIE 946,13 M2
(NOVECIENTOS CUARENTA Y SEIS 13/100 METROS CUADRADOS)..

| - gaee’ ACTOS E INSTRUMENTOS JURIDICOS
W' Tratnite I ' Valor base I Derechos | Documento | Fecha doc. | Emisor
e N P23 COMPRA-VENTA SIMPLE $2,743777.00 199500 32855  09/05/25 17°47°0

CE
¥y Emisor: 47 (GUARENTA Y SIETE) LICENCIADO VAZQUEZ SOLIS, LUZ MARIA CON ADSCRIPCION EN
IRAPUATO, GUANAJUATO. LI LGITAL

| i PARTES N

Titular(es) anterior(es): ALFONSO CALDERON HERNANDEZ .- :';;3;-,'.-’
Titular(es) nuevo(s): INSTITUTO MUNICIPAL DE VIVIE'NDA“DE IRAPUATO, GUANAJUATO

~J

| DATOS DE CALIFICACION [

Resolucion: AUTORIZADA Fecha de resolucion: 01/07/2025
Registrador

—FIRMA ELECTRONICA
MARICELA RAMIREZ NUNEZ

Con fundamento en el articuio 55 del Reglamento del Registro Publico de la Propiedad para el Estedo de Guanajuato, ia Informacion que contiene la presente boleta de
resolucion, puede ser venficada de menera gratulla e traves del portal de Intemet hifps./ppe.guanajuato.gob.my, ingresando el numero de municipio, numere de soliciud y
codigo de verificacion que se espacifics & continuacion: 17_1800471_1798643a046c70617 2675490 3deb253b Pagine 1/1
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SECRETARIA DE FINANZAS

TeﬁmAb CERTIFICADORA DEL ESTADO DE GUANAJUATO

17_1800471_1798843ad4ec7d6172e7549b3deb253b.pdf

C8B574676EED136EEB3ESF6229B37F31218F2A4D297A5734B02204BEEE1F6340

Usuario:

Nombre: MARICELA RAMIREZ NUNEZ
Nimero de serie; 73666774303434343439
Validez: Activo

Rol: Firmante

Firma:

Fecha: 01/07/2025 19:35:33(UTC:20250702013533Z)
Status: Certificado Vigente

Algoritmo: SHA256WithRSA

OCSP:

Fecha: 01/07/2025 19:35:33(UTC:20250702013533Z)
URL: http://ocsp.reachcore.com/OCSPACGTO

Nombre del respondedor: Servicio OCSP de la AC del
Estado de Guanajuato Secretaria de Finanzas Iniversion y
Administracién

Emisor del respondedor: AUTORIDAD
CERTIFICADORA DEL ESTADO DE GUANAJUATO
SECRETARIA DE FINANZAS INVERSION Y
ADMINISTRACION

Nimero de serie: 73666774303434343439

TSP:

Fecha: 01/07/2025 19:34:38(UTC20250702013438Z)

Nombre del respondedor: Advantage Security PSC Estampado de Tiempo 1
Emisor del respondedor: Autoridad Certificadora Raiz Segunda de Secretaria de
Economia

Secuencia: 638869952784685260

Datos estampillados: TkNmZi9mV0c | N2c4NTMzNkdUaWII'WWthe3InPQ==

GUANAJUATO

COBIERNO DE LA GENTE




MUV

IRAPUATC

INSTITUTO MUNICIPAL DE VIVIENDA DE IRAPUATO, GUANAJUATO

La suscrita Arg. Lourdes Liliana Pérez Mares, Directora General del
Instituto Municipal de Vivienda de Irapuato, Guanajuato con las facultades
que me confiere el articulo 20 fraccion XVl del Reglamento del citado
Instituto, CERTIFICO:

Que las presentes copias que constan de 11 once fojas Utiles, que son
fieles en cada una de sus partes en el anverso y reverso de los documentos
originales a que la misma se refiere y que obran en los archivos de este
nstituto.

Se expide la presente a solicitud de la parte interesada para los efectos
legales correspondientes, en la ciudad de Iropuato, Guanajuato, a los 13 dias
huv gg mes de abril del afio 2026 dos mil veintiséis.

L IRAPUATSH

S

Firma

Arq. Lourdes Liliana Perez Mares i
Directora General del Instituto Municipal de Vivienda de Irapuato, Guanajuate’y



REGLAMENTO DEL ORGANISMO PUBLICO DESCENTRALIZADO DE LA ADMINISTRACION PUBLICA MUNICIPAL
DENOMINADO “INSTITUTO MUNICIPAL DE VIVIENDA DE IRAPUATO, GTO”
PERIODICO OFICIAL DEL GOBIERNO DEL ESTADO DE GUANAJUATO

ANO XC GUANAJUATO, GTO., A 2 DE DICIEMBRE DEL 2003 NUMERO 192
TOMO CXLI

SEGUNDA PARTE

PRESIDENCIA MUNICIPAL — IRAPUATO, GTO.

REGLAMENTO = DEL  ORGANISMO PUBLICO DESCENTRALIZADO DE LA 7
ADMINISTRACION PUBLICA MUNICIPAL DENOMINADO “INSTITUTO MUNICIPAL DE
VIVIENDA DE IRAPUATO, GTO" ..o

EL CIUDADANO LUIS VARGAS GUTIERREZ, PRESIDENTE DEL HONORABLE AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE
IRAPUATO, ESTADO DE GUANAJUATO, A LOS HABITANTES DEL MISMO, HAGO SABER:

QUE EL H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL QUE PRESIDO, CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO POR
LOS ARTICULCS 115, FRACCION Il DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS;

‘ i

117, FRACCION | DE LA CONSTITUCION POLITICA PARA EL ESTADO DE GUANAJUATO; 69, FRACCION |,

INCISO B) Y 202 DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL PARA EL ESTADO DE GUANAJUATO, EN SESION

EXTRAORDINARIA DE AYUNTAMIENTO, NUMERO 4, DE FECHA 25 DE NOVIEMBRE DE 2003, APROBO EL
SIGUIENTE:

REGLAMENTO DEL ORGANISMO PUBLICO DESCENTRALIZADO DE LA ADMINISTRACION PUBLICA MUNICIPAL
DENOMINADO “INSTITUTO MUNICIPAL DE VIVIENDA DE IRAPUATO, GTO"

CONSIDERANDO

QUE EL ARTICULO 4 DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS ESTABLECE
QUE: TODA FAMILIA TIENE DERECHO A DISFRUTAR DE VIVIENDA DIGNA Y DECOROSA, Y EL INSTITUTO
MUNICIPAL DE VIVIENDA DE IRAPUATO, SERA UN INSTRUMENTO PARA ALCANZAR TAL OBJETIVO;

QUE LA LEY DE FOMENTO A LA VIVIENDA PARA EL ESTADO DE GUANAJUATO, ESTABLECE COMO
LINEAMIENTOS PRINCIPALES: QUE TODA LA POBLACION DEL ESTADO TENGA ACCESO A ESTE DERECHO; LA
CONSTITUCION DE RESERVAS TERRITORIALES PARA FINES HABITACIONALES EN LOS TERMINOS DE LA LEY DE
DESARROLLO URBANO; LA PRESERVACION DEL ENTORNO ECOLOGICO; LA PLANEACION DEMOCRATICA DE
ACCIONES DE VIVIENDA; LA PROMOCION DE FRACCIONAMIENTOS EN LOS TERMINGS DE LA LEY
CORRESPONDIENTE Y LA PROCURACION DE INCENTVOS Y EXENCIONES PARA QUIENES DESARROLLEN

ACCIONES DE VIVIENDA;

QUE DE CONFORMIDAD CON EL ARTICULO 4 DE LA LEY DE FOMENTO A LA VIVIENDA PARA EL ESTADO DE
GUANAJUATO, CORRESPONDE AL EJECUTIVO DEL ESTADO, EN CONCURRENCIA CON LOS MUNICIPIOS, LA
APLICACION DE ESTA LEY, OTORGANDOLE A LOS AYUNTAMIENTOS ATRIBUCIONES PARA FUAR LA POLITICA
EN MATERIA DE VIVIENDA EN CONGRUENCIA CON LA POLITICA ESTATAL DE VIVIENDA Y CON EL PLAN DE

.

DESARROLLO URBANO DEL MUNICIPIO, LLEVANDO A CABO LA PLANEACION, PROGRAMACION Y
PRESUPUESTACION DE ACCIOMES DE VIVIENDA, FUANDO LAS ZONAS PARA EL DESARROLLO HABITACIONAL,

CONSTITUYENDO RESERVAS TERRITORIALES QUE PERSIGAN ESTOS FINES ¥ PROMOVIENDO INCENTIVOS
FISCALES Y FACILIDADES ADMINISTRATIVAS PARA QUIENES DESARROLLEN ACCIONES DE VIVIENDA;

QUE LA LEY DE FOMENTO A LA VIVIENDA PARA EL ESTADO DE GUANAJUATO, RECONOCE COMO
ORGANISMOS AUXILARES AL INSTITUTO DE VIVIENDA DEL ESTADO DE GUANAJUATO, A LOS INSTITUTOS
MUNICIPALES DE VIVIENDA Y A LOS INSTITUTOS REGIONALES DE VIVIENDA, FUANDOLE A LOS SEGUNDOS



LAS ATRIBUCIONES QUE SE DESCRIBEN EN EL ARTICULO 13, QUE INVOLUCRA A LOS INVERSIONISTAS DE LOS
SECTORES PUBLICO ¥ PRVADO, QUE APOYAN ESTAS ACCIONES ¥ ESTIMULAN LA AUTO CONSTRUCCION Y
LA AUTO GESTION,

QUE EL MUNICIPIO DE IRAPUATO REGISTRA UN DEFICIT DE VIVIENDA, TANTO EN LA ZONA URBANA COMO
EN LA RURAL, ASIMISMO PRESENTA PROBLEMAS DE ASENTAMIENTOS HUMANOS IRREGULARES, POR LO QUE,
CON LA CREACION DEL INSTITUTO DE VIVIENDA MUNICIPAL, SE BUSCARAN OBTENER MECANISMOS PARA
ABATIR EL REZAGO DE VIVIENDA QUE PRESENTA EL MUNICIPIO Y QUE LOS HABITANTES DEL MISMO, SOBRE
TODO LOS DE ESCASOS RECURSOS ECONOMICOS, TENGAN ACCESO A PROGRAMAS MEDIANTE LOS
CUALES PUEDAN ADQUIRIR, MEJORAR O AUTOCONSTRUIR SU PROPIA VIVIENDA, DANDO CERTIDUMBRE Y
CALIDAD DE VIDA A LOS HABITANTES DE ESTA MUNICIPALIDAD;

QUE LA LEY DE FOMENTO A LA VIVIENDA Y LA LEY ORGANICA MUNICIPAL, CONTEMPLAN LA POSIBILIDAD DE
CREAR ENTIDADES PARAMUNICIPALES, QUE SUJETANDOSE A LOS PLANES DE DESARROLLO Y GOBIERNO
MUNICIPAL  OPTIMICEN LAS ACCIONES GUBERNAMENTALES CON LA DINAMICA QUE OFRECE LA
DESCENTRALIZACION OPERATIVA.

CAPITULO PRIMERO
DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 1.- EL PRESENTE REGLAMENTO ES DE ORDEN PUBLICO, DE INTERES SOCIAL Y DE OBSERVANCIA
OBLIGATORIA, EN EL TERRITORIO DEL MUNICIPIO DE IRAPUATO, GUANAJUATO. TIENE POR OBJETO, REGULAR
LA INSTALACION Y EL FUNCIONAMIENTO DEL ORGANISMO PUBLICO DESCENTRALZADO DE LA
ADMINISTRACION PUBLICA MUNICIPAL DENOMINADO “INSTITUTO MUNICIPAL DE VIVIENDA DE IRAPUATO,
GUANAJUATO", CUYA FUNCION ES ESTABLECER LOS INSTRUMENTOS ¥ APOYOS NECESARIOS PARA QUE
TODOS LOS RAPUATENSES, ESPECIALMENTE LAS FAMIUAS DE ESCASOS RECURSOS ECONOMICOS
DISFRUTEN DE UNA VIVIENDA DIGNA Y DECOROSA.

ARTICULO 9.- SE CREA EL INSTITUTO MUNICIPAL DE VIVIENDA DEL MUNICIPIO DE IRAPUATO, GUANAJUATO,

COMO UN ORGANISMO PUBLICO DESCENTRALIZADO DE LA ADMINISTRACION PUBLICA MUNICIPAL CON

PERSONALIDAD JURIDICA Y PATRIMONIO PROPIOS, MISMO QUE TENDRA LAS ATRIBUCIONES QUE EN EL

PRESENTE REGLAMENTO SE ESTABLECEN.

EL INSTITUTO TENDRA SU DOMICILIO LEGAL, EN LA CIUDAD DE IRAPUATO, GUANAJUATO.

ARTICULO 3.- PARA EFECTOS DE ESTE REGLAMENTO, SE ENTENDERA POR:

f- REGLAMENTO.- EL REGLAMENTO DEL ORGANISMO PUBLICO DESCENTRALIZADO DE LA
ADMINISTRACION PUBLICA MUNICIPAL, DENOMINADO INSTITUTO MUNICIPAL DE LA VIVIENDA DE
IRAPUATO, GUANAJUATO;

ll- INSTITUTO.- EL INSTITUTO MUNICIPAL DE VIVIENDA DEL MUNICIPIO DE IRAPUATO, GUANAIUATO,

ll-  CONSEJO DIRECTIVO.- EL CONSEJO DIRECTIVO DE “EL INSTITUTO”;

V.- PRESIDENTE.- EL PRESIDENTE DEL CONSEJO DIRECTIVO DE “EL INSTITUTO":

V.- SECRETARIO TECNICO.- EL SECRETARIO TECNICO DEL CONSEJO DIRECTIVO DE “EL INSTITUTO";

V.- TESORERO.- EL TESORERO DEL CONSEJO DIRECTIVO DE “EL INSTITUTO”: ¥,

VIL-  DIRECTOR GENERAL.- EL DIRECTOR GENERAL DE “EL INSTITUTO",

CAPITULO SEGUNDO



DEL OBJETO DEL INSTITUTO

ARTICULO 4.- “EL INSTITUTO" TIENE POR OBJETO:

l.-

.-

VIL.-

ViIl.-

Xl.-

Xll.-

XlIL-

ESTABLECER, PROMOVER Y LLEVAR A CABO PROGRAMAS DE VIVIENDA, PARA QUE LAS FAMILIAS DE
ESCASOS RECURSOS ECONOMICOS, PUEDAN ADQURR, MEJORAR O AUTO-CONSTRUR SU
VIVIENDA,

ESTABLECER EN COORDINACION CON LAS DEPENDENCIAS MUNICIPALES COMPETENTES, EN EL
MARCO DEL PLAN DE DESARROLLO MUNICIPAL AS| COMO DEL PLAN DE GOBIERNO MUNICIPAL, LAS
POLITICAS DE INVERSION PUBLICA EN MATERIA DE VIVIENDA,

PROMOVER O EJECUTAR FRACCIONAMIENTOS DE HABITACION POPULAR O DE INTERES SOCIAL,
CON LA FINALIDAD DE QUE LAS FAMILIAS DE RECURSOS UMITADOS PUEDAN TENER LA
OPORTUNIDAD DE ADQUIRR UN LOTE © VIVIENDA DIGNA, EN LAS MEJORES COMDICIONES
POSIBLES, EN LOS TERMINOS DE LA LEY APLICABLE;

PROMOVER ¥ DESARROLLAR FRACCIONAMIENTOS DE URBANIZACION PROGRESIVA, EN LOS
TERMINOS DE LA NORMATIVIDAD APLICABLE;

ESTABLECER Y OPERAR SISTEMAS DE FINANCIAMIENTO QUE PERMITAN A LAS FAMILIAS DE ESCASOS
RECURSOS, OBTENER CREDITOS BARATOS Y SUFICIENTES PARA LA ADQUISICION DE UN LCTE O
VIVIENDA POPULAR O DE INTERES SOCIAL

CONFORMAR LA RESERVA TERRTORIAL DEL MUNICIPIO PARA VIVIENDA POPULAR Y DE INTERES
SOCIAL CON OBJETO DE EVITAR EL ESTABLECIMIENTO DE ASENTAMIENTOS HUMANOS
[RREGULARES;

ADQUIRIR LOS INMUEBLES INDISPENSABLES PARA LOS PROGRAMAS HABITACIONALES QUE
DESARROLLE; Y GESTIONAR ANTE LOS GOBIERNOS FEDERAL, ESTATAL O MUNICIPAL E
INSTITUCIONES PRIVADAS, LAS APORTACIONES NECESARIAS PARA EL MISMO FIN;

IMPLEMENTAR  EN COORDINACION CON LAS AUTORIDADES COMPETENTES, PROGRAMAS DE
REGULARIZACION DE LA TENENCIA DE LA TIERRA ¥ SEGURIDAD EN LA PROPIEDAD DE LA VIVIENDA,
DE CONFORMIDAD CON LAS DISPOSICIONES LEGALES APLCABLES;

PROMOVER LA PARTICIPACION ORGANIZADA DE LOS INTERESADOS PARA SU tNTEGRACiQN A LOS
DIVERSOS PROGRAMAS DE “EL INSTITUTO™ ¥ LLEVAR EL REGISTRO, CONTROL Y EVALUACION DE LAS
DIFERENTES ORGANIZACIONES QUE SE CONSTITUYAN PARA ELLC;

COORDINAR LAS ACCIONES MUNICIPALES EN MATERIA DE VIVIENDA CON LAS AUTORIDADES
FEDERALES Y ESTATALES, ASI COMQ CON LAS INSTITUCIONES, FIDEICOMISOS O PERSONAS
MORALES LEGALMENTE CONSTITUIDAS, QUE TENGAN INTERES EN ATENDER LA PROBLEMATICA DE
VIVIENDA;

GESTIONAR ¥ OBTENER CREDITOS DE LAS INSTITUCIONES PUBLICAS O PRIVADAS PARA EL
CUMPLIMIENTO DEL OBJETO DE “EL INSTITUTO";

ESTABLECER UN SISTEMA DE COMERCIALZACION DE LOTES Y VIVIENDAS, DERIVADOS DE LOS
PROGRAMAS DE “EL INSTITUTO",

DIFUNDIR E INFORMAR LOS PROGRAMAS DE “EL INSTITUTO”, CON OBJETO DE QUE LA POBLACION
INTERESADA LOS CONOZCA Y PARTICIPE EN ELLOS;



AV.-

XVII.-

ANALIZAR LA VIABILIDAD TECNICA DE FRACCIONAMIENTOS DE HABITACION POPULAR O DE INTERES
SOCIAL, Y SU CONCORDANCIA CON LAS POLITICAS Y ESTRATEGIAS QUE EN MATERIA DE VIVIENDA
SE DERIVEN DE LOS PLANES DE DESARROLLO Y DE GOBIERNO MUNICIPAL;

CELEBRAR CONVENIOS CON LAS DEPENDENCIAS DE GOBIERNO FEDERAL, ESTATAL ¥ MUNICIPAL
PARA LA SIMPLIFICACION ADMINISTRATIVA DE TRAMITES Y PROCEDIMIENTOS PARA LA EXPEDICION
DE PERMISOS, LICENCIAS, AUTORIZACIONES Y DEMAS ACTOS ADMINISTRATVOS NECESARIOS
PARA EL CUMPLIMIENTO DE LOS OBJETIVOS DE “EL INSTITUTO";

INTEGRAR EL SISTEMA DE INFORMACION MUNICIPAL, QUE PERMITA CONOCER LA PROBLEMATICA DE
VIVIENDA EN EL MUNICIPIO ¥ LAS CONDICIONES SOCIOECONOMICAS QUE INCIDAN EN ELLA; ¥

CELEBRAR TODA CLASE DE ACTOS JURIDICOS Y CONTRATOS NECESARIOS PARA EL CUMPLIMIENTO
DE SU OBJETO Y EN ESPECIAL DE LOS CONTRATOS DE CREDITO, ADQUISICIONES, ENAJENACIONES,
HIPOTECAS, CONTRATOS DE GARANTIA Y AQUELLOS QUE SEAN INDISPENSABLES PARA LA
CONSECUCION DE SU QBJETO.

ARTICULO 5.- LAS DEPENDENCIAS Y ENTIDADES DE LA ADMINISTRACION PUBLICA MUNICIPAL,
RELACIONADAS CON LA PLANEACION DEL DESARROLLO URBANO, EJECUCION DE OBRAS PUBLICAS Y LA
PRESTACION DE SERVICIOS PUBLICOS, DEBERAN COORDINAR SUS ACCIONES CON “EL INSTITUTO", PARA
SIMPLIFICAR TRAMITES Y OPTIMIZAR RECURSOS EN LA EJECUCION DE LOS PROGRAMAS DE VIVIENDA Y
PROMOCION DE FRACCIONAMIENTOS POPULARES, DE INTERES SOCIAL O DE URBANIZACION PROGRESIVA.

CAPITULO TERCERO
DE LA ADMINISTRACION DEL INSTITUTO

ARTICULO 6.- “EL INSTITUTQ", PARA SU FUNCIONAMIENTO SE INTEGRARA DE LA SIGUIENTE MANERA:

IL-

UN CONSEIO DIRECTIVG; ¥,

UN DIRECTOR GEMERAL, QUE 5Ej2/\ NOMBRADO POR EL H. AYUNTAMIENTO A PROPUESTA DEL
PRESIDENTE MUNICIPAL, ¥ DURARA EN FUNCIONES TRES ANOS, PUDIENDO SER REELECTO POR UNA
SOLAVEZ.

ARTICULO 7.- EL CONSEJO DIRECTIVO SERA LA MAXIMA AUTORIDAD DE “EL INSTITUTO", ¥ SE INTEGRARA
CON LOS SIGUIENTES MIEMBROS:

Il.-

V.-

=

V.-

V.-

EL PRESIDENTE DE LA COMISION DE DESARROLLO URBANO Y PRESERVACION ECOLOGICA DEL H.
AYUNTAMIENTO;

EL TESORERC MUNICIPAL;
EL DIRECTOR GENERAL DE PARTICIPACION CIUDADANA Y VIVIENDA,
EL DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO;

EL PRESIDENTE DEL CONSEIO DIRECTVO DE LA JUNTA DE AGUA POTABLE, DRENAJE,
ALCANTARILLADO Y SANEAMIENTO DEL MUNICIPIO DE IRAPUATO, GUANAJUATO;

4 REPRESENTANTES DE ORGANISMOS SOCIALES INTERMEDIOS, RELACIONADOS CON LA VIVIENDA,
Y,

'

EL DIRECTOR GENERAL DE “EL INSTITUTO”, QUIEN FUNGIRA COMO SECRETARIO TECNICO.



EL AYUNTAMENTO PODRA AUTORIZAR LA INCORPORACION DE INTEGRANTES O REPRESENTANTES DE
OTRAS DEPENDENCIAS, ENTIDADES, INSTITUCIONES U ORGANIZACIONES SOCIALES, CUANDO A SU JUICIO,
SEA NECESARIO PARA EL MEJOR DESEMPENO DE LAS FUNCIONES DE “EL INSTITUTO",

POR CADA CONSEJERO PROPIETARIO SERA NOMBRADO UN SUPLENTE.

LOS CARGOS DE CONSEJEROS SON HONORFICOS ¥ SUS TITULARES NO RECIBIRAN RETRIBUCION,
EMOLUMENTO © COMPENSACION ALGUNA POR EL DESEMPENO DE SUS FUNCIONES, CON EXCEPCION DEL
DIRECTOR GENERAL Y DEL SECRETARO TECNICO, QUIEN DEVENGARA EL SUEIDO QUE SENALE EL
PRESUPUESTO ANUAL DE “EL INSTITUTO".

ARTICULO 8.- EL AYUNTAMIENTO NOMBRARA A LOS INTEGRANTES DEL CONSEJO DIRECTIVO, A MAS
TARDAR EN EL MES DE ENERO DEL PRIMER ANO DE LA ADMINISTRACION MUNICIPAL, QUIENES DURARAN EN
5US CARGOS TRES ANOS, PUDIENDO SER REELECTOS POR OTRO PERIODO IGUAL, POR UNA SOLA VEZ, CON
EXCEPCION DEL REPRESENTANTE DEL H. AYUNTAMIENTO.

PARA EL NOMBRAMIENTO DE LOS REPRESENTANTES DE ORGANISMOS SOCIALES INTERMEDIOS, EL
PRESIDENTE MUNICIPAL CONVOCARA POR CONDUCTO DEL SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO, CON
TREINTA DIAS HABILES DE ANTICIPACION A LOS CITADOS ORGANISMOS, PARA QUE PRESENTEN POR
ESCRITO SUS PROPUESTAS, EN LAS OFICINAS DE LA SECRETARIA DEL H. AYUNTAMIENTO.

A FALTA DE PROPUESTAS EN LOS TERMINOS ESTABLECIDOS, EL AYUNTAMIENTO REALIZARA LA
DESIGNACION RESPECTIVA,

ARTICULO 9.- EN NINGUN CASO PODRAN SER PROPUESTOS COMO MIEMBROS DEL CONSEJO DIRECTIVO,
LAS PERSOMNAS QUE HAYAN SIDO CONDENADAS POR DELTOS PATRIMONIALES ¥ DOLOSOS; LOS
INHABILTADOS PARA OCUPAR UN EMPLEO, CARGO O COMISION EN EL SERVICIO PUBLICO; NI LOS QUE
TENGAN LITIGIOS PENDIENTES CON “EL INSTITUTO" © CON LA ADMINISTRACION MUNICIPAL SOBRE BIENES
QUE INTEGREN EL PATRIMONIO DEL MISMO CONFORME AL PRESENTE REGLAMENTO.

ARTICULO 10.- LOS INTEGRANTES DEL CONSEJO DIRECTIVO PODRAN SER REMOVIDOS DE SUS CARGOS,
CUANDO EN EL DESEMPENO DEL MISMO COMETAN FALTAS GRAVES, A JUICIO DEL AYUNTAMIENTO, QUE
PERJUDIQUE EL BUEN DESEMPENC DE LAS FUNCIONES DE “EL INSTITUTO" O CAUSE PERJUICIO A SU
PATRIMONIO.

ARTICULO 11.- EL CONSEJO DIRECTIVO POR MAYORIA DE VOTOS, DE ENTRE SUS INTEGRANTES, ELEGIRA A
UN PRESIDENTE ¥ UN TESORERO, SIN QUE DICHOS CARGOS PUEDAN RECAER EN EL DIRECTOR GENERAL DE
“EL INSTITUTO “, NI EN EL PRESIDENTE DEL CONSEJO DIRECTIVO DE LA JUNTA DE AGUA POTABLE, DRENAJE,
ALCANTARILLADO Y SANEAMIENTO DEL MUNICIPIO DE IRAPUATO, GTO.

EL DIRECTOR GENERAL DE “EL INSTITUTO" FUNGIRA COMO SECRETARIO TECNICO CON VOZ PERO SIN VOTO
Y LOS CONSEJEROS CON VOZ Y VOTO.

CAPITULO CUARTO
DE LAS SESIONES

ARTICULO 12.- EL CONSEJO DIRECTIVO RESOLVERA LOS ASUNTOS DE SU COMPETENCIA EN FORMA
COLEGIADA, PARA LO CUAL SE REUMNIRA POR LO MENOS UNA VEZ AL MES EN SESION ORDINARIA, SIN

PERJUICIO DE HACERLO EN FORMA EXTRAORDINARIA EN CUALQUIER TIEMPO, CUANDO HAYA ASUNTOS
URGENTES QUE TRATAR. SUS DECISIONES SERAN TOMADAS POR MAYORIA DE VOTOS Y EL PRESIDENTE
TENDRA VOTC DE CALIDAD EN CASO DE EMPATE.

ARTICULO 13.- POR ACUERDO DEL PRESIDENTE O DE LAS DOS TERCERAS PARTES DE LOS INTEGRANTES DEL
CONSEJO DIRECTIVO, EL SECRETARIO TECNICO CITARA A LAS SESIONES DEL MISMO CON POR LO MENOS



VEINTICUATRO HORAS DE ANTICIPACION, DEBIENDO MENCIONAR EL LUGAR, HORA Y DIA Y REMITIR EL
ORDEN DEL DIA Y EN SU CASO, LA INFORMACION NECESARIA PARA EL DESARROLLO DE LAS MISMAS,

PARA QUE EL CONSEJO DIRECTIVO SE ENCUENTRE LEGALMENTE REUNIDO, SE REQUERIRA DE LA ASISTENCIA
DE LA MITAD MAS UNO DE LA TOTALIDAD DE SUS INTEGRANTES. DE NO ASISTR EL NUMERO DE MIEMBROS
REQUERIDO, SE CITARA DE NUEVA CUENTA Y LA SESION SE LLEVARA A CABO CON LOS QUE ASISTAN. EN
CASO DE AUSENCIA DEL PRESIDENTE, LAS SESIONES SERAN PRESIDIDAS POR EL DIRECTOR GENERAL.

EL CONSEJO DIRECTVO PODRA SESIONAR VALIDAMENTE, SIN NECESIDAD DE LA CTACION A QUE SE
REFIERE EL PRESENTE ARTICULO, CUANDO SE ENCUENTREN PRESENTES LA TOTALIDAD DE SUS INTEGRANTES.

ARTICULO 14.- LA FALTA CONSECUTIVA A TRES REUNIONES DEL CONSEJO DIRECTIVO, SIN CAUSA
JUSTIFICADA, SE TOMARA COMO AUSENCIA DEFINITIVA, DEBIENDOSE LLAMAR AL SUPLENTE PARA QUE
ENTRE EN EJERCICIO DEFINITNVO. SE PROCEDERA DE IGUAL MANERA, CUANDO EN EL LAPSO DE UN ANO SE
ACUMULEN SEIS © MAS INASISTENCIAS SIN CAUSA JUSTIFICADA.

CUANDO SE INTEGREN AL CONSEJO DIRECTIVO LOS SUPLENTES DEL PRESIDENTE O DEL TESORERO, SE
PROCEDERA A REALIZAR UNA NUEVA DESIGNACION EN LOS TERMINOS DEL PRESENTE ORDENAMIENTO.

LAS FALTAS TEMPORALES POR LICENCIA, PERMISO O CAUSA JUSTIFICADA DEL PRESIDENTE, HASTA PCR DOS
MESES, SERAN CUBIERTAS POR EL DIRECTOR GENERAL, LAS DE LOS DEMAS INTEGRANTES SERAN CUBIERTAS
POR SUS SUPLENTES, PREVIA CITACION.

CAPITULO QUINTO
DE LAS ATRIBUCIONES DEL CONSEJO DIRECTVO

ARTICULO 15.- SON FACULTADES DEL CONSEJO DIRECTIVO, LAS SIGUIENTES:

l- REPRESENTAR LEGALMENTE A "EL INSTITUTO”, POR CONDUCTO DE SU PRESIDENTE;

Il.- ADMINISTRAR ¥ RESGUARDAR EL PATRIMONIO DE “EL INSTITUTO” ¥ BJECUTAR LOS ACTOS DE
DOMINIO SOBRE SUS BIENES INMUEBLES PREVIA DESAFECTACION ¥ AUTORIZACION DEL H.
AYUNTAMIENTO, POR ACUERDO DE SU MAYORIA CALIFICADA, CUANDO SEA PROCEDENTE Y QUE
SEAN NECESARIOS PARA EL CUMPLIMIENTO DEL OBJETO DE “EL INSTITUTQ", EN LOS TERMINOS DE
LA LEGISLACION APLICABLE;

.- EVALUAR ¥ APROBAR LAS POLITICAS ¥ PROYECTOS DE INVERSION DE “EL INSTITUTO';

V.- APROBAR LOS PLANES ¥ PROGRAMAS DE TRABAJO DE “EL INSTITUTO"; ¥, ESTABLECER LAS BASES
PARA LA PARTICIPACION SOCIAL EN LA ELABORACION DE LOS MISMOS;

V.- PROMOVER EL DESARROLLO Y AUTOSUFICIENCIA ADMINISTRATIVA, TECNICA Y ECONOMICA DE “EL
INSTITUTC",
V.- APROBAR LAS POLITICAS, PROCEDIMIENTOS DE COMERCIALIZACION Y ADMINISTRACION CREDITICIA

DE "EL INSTITUTO";

M- APROBAR EL PRONCSTICO DE INGRESOS ¥ EL PROYECTO DE PRESUPUESTO DE EGRESOS, A MAS
TARDAR EL DIA 95 DE SEPTIEMBRE DE CADA ANO, PARA SU APROBACION PCR EL H.
AYUNTAMIENTO;

VIll.-  REVISAR Y EN SU CASO APROBAR LOS ESTADOS FINANCIEROS DE "EL INSTITUTO", REMITIENDO
COPIA AL AYUNTAMIENTO Y A LA CONTRALORIA MUNICIPAL;



Xl.-

XlI.-

AlIL-

AV~

APROBAR EL OTORGAMIENTO Y OBTENCION DE CREDITOS CON APEGO A LAS DISPOSICIONES
LEGALES APLICABLES;

ESTABLECER LAS CONDICIONES DE LOS CONTRATOS QUE CELEBRE “EL INSTITUTO” CON LOS
PARTICULARES, CONOCER Y APROBAR LOS CONVENIOS DE COORDINACION CON  LAS
DEPENDENCIAS Y ENTIDADES DE LOS GOBIERNOS FEDERAL, ESTATAL ¥ MUNICIPAL, A FIN DE CUMPLIR
CON EL OBJETO DE "EL INSTITUTO”;

SOUCITAR AL AYUNTAMIENTO, POR CONDUCTO DEL PRESIDENTE, QUE GESTIONE LA
EXPROPIACION, OCUPACION TEMPORAL, TOTAL O PARCIAL, DE BIENES O LA LIMITACION DE LOS
DERECHOS DE DOMINIO, EN LOS TERMINOS DE LEY, PARA INTEGRAR LAS RESERVAS TERRTORIALES
DESTINADAS A LA VIVENDA Y LA ORDENACION DE LOS ASENTAMIENTOS HUMANOS
IRREGULARES;

NOMBRAR AL PRESIDENTE ¥ AL TESOREROD; Y CONCEDER LICENCIA PARA SEPARARSE DE SU CARGO
A SUS INTEGRANTES, POR CAUSA JUSTIFICADA, HASTA POR DOS MESES;

DETERMINAR LAS CONDICIONES EN QUE DEBEN CELEBRARSE LOS CONTRATOS DE TRABAJO
COLECTVO O INDIVIDUAL CON EL PERSONAL DE “EL INSTITUTO", ASI COMO EL MONTO DE LOS
SUELDOS Y SALARICS;

OTORGAR PODERES GENERALES Y ESPECIALES PARA PLEITOS Y COBRANZAS Y PARA ADMINISTRAR
BIENES, CON LAS FACULTADES Y LIMITACIONES QUE JUZGUE CONVENIENTES. EL OTORGAMIENTO
O SU REVOCACION SERAN FIRMADOS POR EL PRESIDENTE CONJUNTAMENTE CON EL SECRETARIO
TECNICO; Y,

LAS DEMAS QUE SEAN NECESARIAS PARA EL CUMPLIMIENTO DEL OBJETO DE “EL INSTITUTO".

CAPITULO SEXTO
DEL PRESIDENTE

ARTICULO 16.- CORRESPONDE AL PRESIDENTE;

PRESIDIR LAS SESIONES DEL CONSEJO DIRECTIVO;

VIGILAR QUE LOS ACUERDOS DEL CONSEJO DIRECTIVO, SE EJECUTEN EN LOS TERMINOS
APROBADOS;

EVALUAR ¥ CONTROLAR EL DESARROLLO DE LOS PLANES Y PROGRAMAS DE TRABAJO DE "EL
INSTITUTO"; ¥ EN SU CASO, PROPONER LAS MEDIDAS CORRECTIVAS QUE CORRESPONDAN,;

SUSCRIBR, JUNTO CON EL DIRECTOR GENERAL LOS CONTRATOS QUE OBLIGUEN A “EL INSTITUTC”,
QUE SEAN APROBADOS POR EL CONSEJO DIRECTIVO;

EJERCER LA REPRESENTACION LEGAL DE EL INSTITUTO" ANTE CUALQUIER AUTORIDAD O PERSONA
PUBLICA O PRIVADA. LA REPRESENTACION SERA CON CARACTER DE APODERADO GENERAL PARA

PLEITOS Y COBRANZAS Y PARA ADMINISTRAR BIENES, CON TODAS LAS FACULTADES GENERALES Y
LAS ESPECIALES QUE REQUIERAN CLAUSULA ESPECIAL CONFORME A LA LEY. PARA EJERCER ACTOS

DE DOMINIO REQUERIRA LA AUTORIZACION EXPRESA DEL H. AYUNTAMIENTO, EN LOS TERMINOS
DE LEY; Y,

LAS DEMAS QUE SE DESPRENDAN DEL PRESENTE REGLAMENTO Y QUE LE ENCOMIENDE EL CONSEJO
DIRECTIVO.



CAPTULO SEPTIMO
DEL TESORERO

ARTICULO 17.- CORRESPONDE AL TESORERO:

V.-

ViL.-

EVALUAR LOS ESTADOS FINANCIEROS DE “EL INSTITUTO", E INFORMAR TRIMESTRALMENTE AL
CONSEJO DIRECTIVO SOBRE LOS RESULTADOS;

VIGILAR QUE SE LLEVEN A CABO INVENTARIOS DE LOS BIENES MUEBLES E INMUEBLES, PROPIEDAD
DE “EL INSTITUTO" ¥ QUE SE INFORME AL CONSEJO DIRECTIVO, DE LAS MODIFICACIONES QIUE
SUFRA;

ESTABLECER LOS PROCEDIMIENTOS PARA LA EXPEDITA RECAUDACION DE FONDOS Y VIGILAR SU
CORRECTA APLICACION,;

VIGILAR LA CONTABILIDAD DE “EL INSTITUTO”, PUDIENDO CONTRATAR PARA ELLO AUDITORES
EXTERNOS, E INFORMAR AL CONSEJO DIRECTIVO SOBRE LOS RESULTADQS DE LAS AUDITORIAS QUE
PRACTIQUEN;

VIGILAR QUE SE ELABOREN EL PRONOSTICO DE INGRESOS Y EL PROYECTO DE PRESUPUESTO DE
EGRESOS Y SE PRESENTEN AL CONSEJO DIRECTIVO PARA SU APROBACION;

ASISTR A LAS SESIONES DEL CONSEJO DIRECTIVO, CONVOZ Y VOTQ; Y,

LAS DEMAS ATRIBUCIONES QUE SE DERIVEN DEL PRESENTE REGLAMENTO ¥ LAS QUE LE
ENCOMIENDE EL CONSEJO DIRECTIVO.

CAPITULO OCTAVO
DEL SECRETARIO TECNICO

ARTICULO 18.- CORRESPONDE AL SECRETARIO TECNICO:

V.-

CONVOCAR EN LOS TERMINOS DEL PRESENTE REGLAMENTO A LAS SESIONES DE “EL INSTITUTO",

LEVANTAR ACTAS DE TODAS LAS SESIONES CELEBRADAS POR “EL INSTITUTO”, ¥ PASAR LISTA DE
ASISTENCIA, ASI COMO ASENTAR DICHAS ACTAS EN EL LIBRO CORRESPONDIENTE;

ASISTIR A LAS SESICNES DEL CONSEIO DIRECTIVO, CON VOZ, PERQ SIN VOTO; ¥

LAS DEMAS QUE LE CONFIERA EL PRESENTE REGLAMENTO Y LAS QUE LE ENCOMIENDE EL CONSEJO
DIRECTIVC.

CAPITULO NOVENO
DE LOS CONSEJEROS

ARTICULO 19.- CORRESPONDE A LOS CONSEJEROS:

ASISTR A LAS REUNIONES DEL CONSEJO DIRECTIVO CON VOZ Y VOTO;
DESEMPENAR LAS COMISIONES QUE LE SEAN ENCOMENDADAS POR EL CONSEJO DIRECTIVO;

PROPONER AL CONSEJO DIRECTIVO, LOS ACUERDOS QUE CONSIDERE PERTINENTES PARA EL
CUMPLIMIENTO DEL OBJETO, PLANES Y PROGRAMAS DE “EL INSTITUTO”; Y,



V.-

LAS DEMAS ATRBUCIONES QUE SE DERWVEN DEL PRESENTE REGLAMENTO Y LAS QUE LE
ENCOMIENDE EL CONSEJO DIRECTIVO.

CAPITULO DECIMO
DEL DIRECTOR GENERAL

ARTICULO 90.- CORRESPONDE AL DIRECTOR GENERAL:

Q)

D).-

VIL-

VIIL-

Xl.-

Xl

ASISTIR A LAS SESIONES DEL CONSEJO DIRECTIVO;
EJECUTAR LOS ACUERDOS ¥ DETERMINACIONES DEL CONSEJO DIRECTIVG;

COORDINAR LAS ACTIVIDADES ADMINISTRATIVAS, FINANCIERAS, TECNICAS Y OPERATIVAS DE “EL
INSTITUTO",

PROPONER Y SOMETER A LA APROBACION DEL CONSEJO DIRECTIVO, EL PROGRAMA ANUAL DE
TRABAJO;

ELABORAR EN COORDINACION CON EL PRESIDENTE ¥ SOMETER A CONSIDERACION DEL CONSEJO
DIRECTIVO, PARA SU APROBACION:

LAS POLITICAS Y PROYECTQS DE INVERSION DE “EL INSTITUTO";

LOS PLANES Y PROGRAMAS DE TRABAJO DE “EL INSTITUTO” Y LAS BASES PARA LA PARTICIPACION
SQCIAL EN SU ELABORACION,;

LAS POLITICAS Y PROCEDIMIENTOS DE COMERCIALIZACION Y ADMINISTRACION CREDITICIA DE “EL
INSTITUTO"; Y,

EL PRONOSTICO DE INGRESOS ¥ EL PROYECTO PRESUPUESTO DE EGRESOS DE “EL INSTITUTO", PARA
EL SIGUIENTE PERIODO, A MAS TARDAR EL DIA VEINTICINCO DE SEPTIEMBRE DE CADA ANO;

PROPONER AL CONSEJO DIRECTIVO, CONJUNTAMENTE CON EL TESOREROD, EL OTORGAMIENTO Y
OBTENCION DE CREDITOS;

PREVIO ACUERDO DEL PRESIDENTE, PARTICIPAR EN LOS DIFERENTES ORGAMISMOS FEDERALES,
ESTATALES Y MUNICIPALES QUE INCIDAN EN LA COMPETENCIA “EL INSTITUTO";

PRESENTAR AL CONSEJO DIRECTVO, DURANTE EL MES DE AGOSTO DE CADA ANO, EL INFORME
ANUAL DE ACTIVIDADES Y ESTADO QUE GUARDA LA ADMINISTRACION DE "EL INSTITUTO”;

SOMETER A LA CONSIDERACION DEL CONSEJO DIRECTIVO, PARA SU APROBACION LOS PROYECTOS
DE ADQUISICION DE RESERVA TERRITORIAL;

PROPONER AL CONSEJO DIRECTVO, PROYECTOS DE CAPTACION DE RECURSOS, ¥ SU OPTIMA
UTILIZACION,

REALIZAR, EN COORDINACION CON EL PRESIDENTE, LA SUPERVISION ¥ EVALUACION DE SUS PLANES
Y PROGRAMAS, ASI COMO DE LA ORGANIZACION, OPERACION Y CONTROL RELACIONADAS A LAS
ACTIVIDADES DE “EL INSTITUTO";

DESIGNAR Y REMOVER A LOS FUNCIONARIOS Y EMPLEADOS DE “EL INSTITUTO”, OTORGANDO LOS
NOMBRAMIENTOS AL PERSONAL ADMINISTRATIVO DEL MISMO. ASIMISMO, ESTABLECER Y



CONDUCR LAS RELACIONES LABORALES DE ACUERDO A LO PREVISTO POR LA LEY LABORAL
APLICABLE;

Xll-  PREVIA AUTORIZACION DEL CONSEJO DIRECTIVO, SUSCRIBIR CONJUNTAMENTE CON EL PRESIDENTE,
LOS CONVENIOS, CONTRATOS Y DEMAS ACTOS JURIDICOS QUE SEAN INDISPENSABLES PARA EL
CUMPLIMIENTO DEL OBJETO "EL INSTITUTO", INCLUYENDO LA FACULTAD DE SUSCRIBIR ¥ OTORGAR
TITULOS DE CREDITO EN LOS TERMINOS DEL ARTICULO 9 DE LA LEY GENERAL DE TITULOS Y
OPERACIONES DE CREDITO);

XV.-  INTERVENR EN LA REGULARIZACION DE LA TENENCIA DE LA TIERRA, MEDIANTE LA CONFORMACION
DE EXPEDIENTES EN BASE A LOS DOCUMENTOS QUE APORTEN LOS INTERESADOS, PREVIA
REVISION Y ANALISIS DE LOS MISMOS, CON LA FINALIDAD DE DETERMINAR SU PROCEDENCIA,

XV-  HACER CUMPLR LOS PLANES, PROGRAMAS Y OBJETIVOS DE "EL.INSTlTUTO", APROBADCS POR EL
CONSEJO DIRECTIVO;

XVI-  MANTENER BAJO SU RESPONSABILDAD, LA GUARDA, CONSERVACION Y BUENA ADMINISTRACION
DEL PATRIMONIO DE “EL INSTITUTO":

XVIL-  REALIZAR LOS TRAMITES DE AUTORZACION Y MUNICIPALZACION DE LOS FRACCIONAMIENTOS Y
DESARROLLOS HABITACIONALES PROMOVIDOS POR “EL INSTITUTO;

XVIIL-  CERTIFICAR LAS COPIAS DE ACTAS Y DOCUMENTOS QUE SE ENCUENTRAN EN LOS ARCHIVOS DE
"EL INSTITUTO", CUYA EXPEDICION SEA AUTORIZADA POR EL PRESIDENTE, SIEMPRE QUE EL
SOUCITANTE ACREDITE TENER UN INTERES LEGITIMO;

XX~ INFORMAR TRIMESTRALMENTE AL AYUNTAMENTO, O CUANDO ESTE LO REQUIERA, SOBRE EL
EJERCICIO DE LAS FUNCIONES DE “EL INSTITUTO", PREVIA APROBACION DEL INFORME POR EL
CONSEJO DIRECTIVO; Y,

XX~ LAS DEMAS QUE DE DERIVEN DEL PRESENTE REGLAMENTO O LE CONFIERA EL CONSEJO DIRECTIVO.
LAS FACULTADES SENALADAS EN EL PRESENTE ARTICULO, NO SON DELEGABLES.

CAPITULO UNDECIMO
DEL ORGANO DE VIGILANCIA

ARTICULO 21.- PARA ASEGURAR EL CUMPLIMIENTO DE LOS OBJET IVOS, PLANES Y PROGRAMAS DE “EL
INSTITUTO" ¥ SIN MENOSCABO DE LAS FACULTADES DE LA CONTRALORIA MUNICIPAL, ESTE CONTARA CON
UN ORGANO DE VIGILANCIA QUE SERA DESIGNADO POR EL CONSEJO DIRECTVO Y ESTARA INTEGRADO
POR UN TITULAR ¥ EL NUMERO DE PERSONAS QUE PERMITA EL PRESUPUESTO DE “EL INSTITUTO".

ARTICULO 99.- EL ORGANO DE VIGILANCIA INFORMARA AL CONSEJO DIRECTIVO, LAS OBSERVACIONES O
ANOMALIAS QUE DETECTE EN LA OPERATIVIDAD DE “EL INSTITUTO" ¥ SUGERIRA LAS MEDIDAS QUE DEBAN
ADOPTARSE PARA SU CORRECCION.

EL ORGANO DE VIGILANCIA ESTABLECERA UN SISTEMA DE EVALUACION QUE SERVIRA DE BASE PARA
DETERMINAR EL CUMPLIMIENTO DE LAS METAS ¥ ESTRATEGIAS DE “EL INSTITUTO", DE CONFORMIDAD CON EL
PLAN DE GOBIERNO MUNICIPAL.

ARTICULO 93.- LAS AREAS ADMINISTRATIVAS DE “EL INSTITUTO" DEBERAN PROPORCIONAR AL ORGANO DE
VIGILANCIA LA INFORMACION Y DOCUMENTACION QUE REQUIERA PARA EL DESARROLLO ADECUADO DE
SUS FUNCIONES.



CAPTULO DECIMO SEGUNDO
DEL PATRIMONIO

ARTICULO 94.- EL PATRIMONIO DE “EL INSTITUTO", SE INTEGRARA CON:

V.-

V.-

VIIl.-

LOS BIENES MUEBLES E INMUEBLES DE SU PROPIEDAD;

LAS DONACIONES Y APORTACIONES Y DEMAS LIBERALIDADES QUE RECIBA DE LOS GOBIERNOS
FEDERAL, ESTATAL, MUNICIPAL Y DE SUS ORGANISMOS;

LAS APORTACIONES, HERENCIAS, LEGADOS Y DONACIONES QUE RECIBA DE PERSONAS FISICAS O
MORALES, OFICIALES O PARTICULARES;

LOS DERECHOS Y CREDITOS QUE OBTENGA PARA EL CUMPLIMIENTO DE SU OBJETO;

LOS FONDOS QUE OBTENGA POR CONCEPTO DE APORTACICNES DE LOS BENEFICIARIOS DE LOS
PLANES ¥ PROGRAMAS EJECUTADOS POR "EL INSTITUTO", ASl COMO DE LOS RENDIMIENTOS,
RECUPERACIONES, BIENES, DERECHOS Y DEMAS INGRESOS QUE GENEREN SUS INVERSIONES, BIENES
Y OPERACIONES; z

LOS INMUEBLES QUE SE EXPROPIEN A SU FAVOR;

LOS BIENES ¥ RECURSCS QUE EL GOBIERNG MUNICIPAL, O CUALQUIER ENTIDAD PARAMUNICIPAL LE
ASIGNEN O TRANSFIERAN PARA EL CUMPLIMIENTO DE SU OBJETG; Y

LOS DEMAS BIENES MUEBLES E INMUEBLES, CONCESIONES, DERECHOS E INGRESOS QUE TENGAN
POR CUALQUIER TITULO LEGAL.

CAPITULO DECIMO TERCERO
DE LA ESTRUCTURA ADMINISTRATIVA

/‘\RT?C,UI.O 95.- "EL INSTITUTO" PARA EL CUMPLIMIENTO DE SUS FINES, CONTARA CON LA [ESTRUCTURA
ORGANICA Y UNIDADES ADMINISTRATIVAS QUE DETERMINE EL CONSEJO DIRECTIVO EN LOS TERMINOS DEL
PRESENTE ORDENAMIENTO, DEBIENDO CONTAR CUANDO MENOS CON LAS SIGUIENTES AREAS:

|-

Il.-

.-

V.-

DIRECCION TECNICA,
DIRECCION JURIDICA,
DIRECCION DE PROMOCION SOCIAL; Y,

DIRECCION ADMINISTRATIVA Y FINANCIERA.

ARTICULO 96.- CORRESPONDERA A LA DIRECCION TECNICA:

DETECTAR Y PROMOVER LA ADQUISICION DE RESERVAS TERRITORIALES SUSCEPTIBLES DE
APROVECHAMIENTO PARA LOGRAR LOS OBJETIVOS DE “EL INSTITUTO”;

REALIZAR O CONTRATAR LOS ESTUDIOS DE FACTIBILIDAD TECNICA, ASI COMO LOS PROYECTOS
EJECUTIVOS, DISENOS, CALENDARIZACION Y PRESUPUESTOS DE LAS OBRAS DE URBANIZACION Y
CONSTRUCCION QUE SEAN NECESARIOS PARA EL DESARROLLO DE LAS ACCIONES DE VIVIENDA,



.-

V.-

Vil.-

VIIL-

Al.-

All.-

A=

AV,

XV

GESTIONAR, ANTE LAS DEPENDENCIAS Y AUTORIDADES COMPETENTES LA OBTENCION DE
PERMISOS ¥ LICENCIAS QUE SE REQUIERAN PARA EL DESARROLLO DE LOS PROYECTOS DE “EL
INSTITUTO";

PROPORCIONAR A LA DIRECCION JURIDICA LOS ELEMENTOS NECESARIOS PARA LA ELABORACION
DE LOS CONTRATOS QUE CELEBRE “EL INSTITUTO";

LLEVAR A CABO, EN COORDINACION CON LA DIRECCION JURIDICA, LAS LICITACIONES DE OBRA, EN
LOS TERMINOS DE LA LEY O EL REGLAMENTO CORRESPONDIENTES; :

ENTREGAR A LA DIRECCION JURIDICA LA DOCUMENTACION RELATIVA A LAS AREAS DE DONACION
QUE DEBA ENTREGAR AL MUNICIPIO, EN LOS TERMINOS DE LA LEY DE FRACCIONAMIENTOS PARA
LOS MUNICIPIOS DEL ESTADO DE GUANAJUATO;

SUPERVISAR Y VERIFICAR LOS AVANCES FSICOS, EN CONCORDANCIA CON LOS RECURSOS
FINANCIEROS APLICADOS DE LAS OBRAS QUE REALICE “EL INSTITUTO”;

CONTROLAR, SUPERVISAR Y VERIFICAR LAS OBRAS QUE SE EJECUTEN CON RECURSOS DE “EL
INSTITUTO" A TRAVES DE PROMOTORES O CONSTRUCTORES EXTERNOS;

ACUDIR A LA ENTREGA-RECEPCION DE LAS OBRAS QUE REALICEN LOS PROMOTORES O
CONSTRUCTORES EXTERNOS, VERIFICANDO QUE ESTAS SE CUMPLAN EN LOS TERMINOS DE LOS
CONTRATOS CELEBRADOS;

FORMULAR EL ACTA DE TERMINACION DE OBRAS QUE REALICE “EL INSTITUTO", POR Si O A TRAVES
DE CONTRATISTAS;

CALCULAR EL MONTO DE LAS FIANZAS ¥ GARANTIAS QUE DEBAN EXIGIRSE PARA EL CUMPLIMIENTO
DE LAS OBRAS CONTRATADAS, ¥ DAR CUENTA DE ELLO A LA DIRECCION ADMINISTRATIVA Y
FINANCIERA,

LLEVAR UN REGISTRO DE CONSTRUCTORES Y PROMOTORES DE VIVIENDA,

ELABORAR LOS EXPEDENTES TECNICOS DE LOS FRACCIONAMIENTOS Y DESARROLLOS DE
PROGRAMA, DE VIVIENDA QUE PROMUEVA “EL INSTITUTO", PUDIENDO CONTRATAR SERVICIOS
EXTERNCS CUANDO EL CASO LO AMERITE;

DICTAMINAR COSTOS Y PRESUPUESTOS DE LAS ACCIONES Y PROGRAMAS DE VIVIENDA EN LOS
QUE INTERVENGA "“EL INSTITUTO"; ¥,

LAS DEMAS QUE ESTABLEZCAN LAS LEYES Y REGLAMENTOS APLICABLES O LES SEAN CONFERIDAS
POR EL CONSEIO O EL DIRECTOR GENERAL.

ARTICULO 97.- CORRESPONDE A LA DIRECCION JURIDICA.

ASESORAR JURIDICAMENTE AL CONSEJO DIRECTIVO ¥ AL DIRECTOR GENERAL;

INTEGRAR LOS EXPEDIENTES DE TODAS Y CADA UNA DE LAS ACCIONES DE VIVIENDA QUE
EMPRENDA "EL INSTITUTO”,;

INTERVENIR EN LA TRAMITACION DE LAS ESCRITURAS PUBLICAS Y DEMAS DOCUMENTOS POR VIRTUD
DE LOS CUALES “EL INSTITUTO" ADQUIERA © ENAJENE INMUEBLES;



V.-

REPRESENTAR JURIDICAMENTE A “EL INSTITUTO” CON LAS FACULTADES PARA PLEITOS ¥ COBRANZAS
Y ACTOS DE ADMINISTRACION, EN TODOS LOS JUICIOS Y PROCEDIMIENTOS EN LOS QUE “EL
INSTITUTO” SEA PARTE ¥ ANTE CUALQUIER AUTORIDAD JURISDICCIONAL, ADMINISTRATIVA O DEL
TRABAJO, EN LOS TERMINOS DEL PODER QUE LE OTORGUE EL CONSEJO DIRECTIVO; Y,

LAS DEMAS QUE ESTABLEZCAN LAS LEYES Y LOS REGLAMENTOS APLICABLES O LE SEAN
CONFERIDAS POR EL DIRECTOR GENERAL.

ARTICULO 98.- CORRESPONDE A LA DIRECCION DE PROMOCION SOCIAL:

l-

V.-

ELABORAR Dl/f\GNC')STICOS DE DEMANDA DE VIVIENDA, DE ACUERDO CON LOS PARAMETROS
SOCIOECONOMICOS QUE ESTABLEZCA "EL INSTITUTO”;

INTEGRAR LOS EXPEDIENTES PARA LA ASIGNACION Y ADJUDICACION DE LAS ACCIONES DE
VIVIENDA;

PROMOCIONAR LOS PROGRAMAS Y OBJET IVOS, ASl COMO LAS NUEVAS ACCIONES DE VIVIENDA
A LA POBLACION IRAPUATENSE;

ORGANIZAR A LOS GRUPOS SOLICITANTES DE VIVIENDA QUE CORRESPONDAN A LAS POLITICAS DE
“EL INSTITUTO";

PROMOVER LAS ACCIONES DE VIVIENDA DE MANERA DEMOCRATICA Y SIN DISTINGOS DE
PERSONAS, ASEGURANDOSE QUE LA INFORMACION QUE RECIBAN SEA HOMOGENEA Y
OPORTUNA,

INTEGRAR, CON LAS DEMAS AREAS, EL PADRON DE INMUEBLES PROPIEDAD DE "EL INSTITUTO™ ¥
AQUELLOS QUE SEAN SUSCEPTIBLES DE ADQUISICION O APROVECHAMIENTO; Y,

LAS DEMAS QUE LES CONFIERAN LAS LEYES Y LOS REGLAMENTOS APLICABLES O LE ASIGNE EL
CONSEJO DIRECTIVO.

ARTICULO 99.- CORRESPONDE A LA DIRECCION ADMINISTRATIVA Y FINANCIERA:

V.-

IMPLEMENTAR LAS POLITICAS DE OPERACION CREDITICIA DE “EL INSTITUTO";

LLEVAR LA CONTABILIDAD DE “EL INSTITUTO";

ADMINISTRAR LOS RECURSOS HUMANOS, FINANCIEROS Y MATERIALES DE “EL INSTITUTO";

ELABORAR Y MANTENER ACTUALIZADO EL PADRON DE PROVEEDORES ¥ CONTRATISTAS DE “EL
INSTITUTO",

CONTRATAR Y LLEVAR EL CONTROL DE LAS POLIZAS DE FIANZA Y DE.SEGUROS EN LOS QUE

INTERVENGA “EL INSTITUTO"; Y,

LAS DEMAS QUE LE CONFIERAN LAS LEYES ¥ LOS REGLAMENTOS APLICABLES O LE ASIGNE EL
DIRECTOR GENERAL.

CAPITULO DECIMO CUARTO
DEL RECURSO



ARTICULO 30.- LAS INCONFORMIDADES PRESENTADAS CON MOTIVO DE LA APLICACION DEL PRESENTE
REGLAMENTO, SE RESOLVERAN TENIENDO EN CUENTA LA FORMA Y TERMINOS, QUE LA LEY ORGANICA
MUNICIPAL SENALA PARA EL RECURSO DE INCONFORMIDAD.

TRANSITORIOS

ARTICULO PRIMERO.- EL PRESENTE REGLAMENTO ENTRARA EN VIGOR AL CUARTO DIA SIGUIENTE AL DE SU
PUBLICACION EN EL PERIODICO OFICIAL DEL GOBIERNO DEL ESTADO.

ARTICULO SEGUNDO.- SE DEROGAN TODAS LAS DISPOSICIONES REGLAMENTARIAS Y ADMINISTRATIVAS
QUE SE OPONGAN AL PRESENTE ORDENAMIENTO.

ARTICULO  TERCERO.- POR UNICA OCASION, EL DIRECTOR GENERAL DEL MISMO SOMETERA A
CONSIDERACION DEL CONSEJO DIRECTIVO, PARA SU APROBACION EL PRONOSTICO DE INGRESOS ¥ EL
PROYECTO DEL PRESUPUESTO DE EGRESOS DE “EL INSTITUTO" PARA ESTE PERIODO, DENTRO DE LOS 30 DIAS
POSTERIORES AL INICIO DE FUNCIONES.

ARTICULO CUARTO.- PARA LA INTEGRACION DEL PRIMER CONSEJO DIRECTIVO, SE PUBLICARA POR UNA SOLA
VEZ LA CORRESPONDIENTE CONVOCATORIA, CITANDO A ELECCIONES POR LOS PRINCIPALES DIARIOS GUE
CIRCULEN EN EL MUNICIPIO, DENTRO DE LOS 30 DIAS NATURALES SIGUIENTES A LA FECHA EN QUE ENTRE EN
VIGOR ESTE REGLAMENTO, RECIBIENDOSE LAS PROPUESTAS DURANTE LOS 15 DIAS NATURALES SIGUIENTES
A LA FECHA DE LA CONVOCATORIA, CELEBRANDOSE LAS ELECCIONES DENTRO DE LOS 15 DIAS NATURALES
POSTERIORES A LA FECHA LIMITE DE LA RECEPCION DE LAS PROPUESTAS.

ARTICULO QUINTO.- EN EL PRESUPUESTO DE EGRESOS DEL PROXIMO EJERCICIO FISCAL, EL AYUNTAMIENTO
DETERMINARA LAS TRANSFERENCIAS DE LAS PARTIDAS QUE EJERCERA “EL INSTITUTO", ASI COMO LOS
RECURSOS MATERIALES Y HUMANOS QUE REQUIERA PARA SU OPERACION.

POR LO TANTO, CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 70, FRACCIONES | Y VI'Y 205 DE LA LEY ORGAN\CA
MUNICIPAL PARA EL ESTADO DE GUANAJUATO, MANDO SE IMPRIMA, PUBLIQUE, CIRCULE ¥ SE LE DE EL
DEBIDO CUMPLIMIENTO.

DADO EN LA CASA MUNICIPAL DE IRAPUATO, ESTADO DE GUANAJUATO, A LOS 25 VEINTICINCO DIAS DEL
MES DE NOVIEMERE DE 2003 DOS MIL TRES.

EL C. PRESIDENTE MUNICIPAL
LUIS VARGAS GUTIERREZ

EL C. SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO
ING. JOSE DE JESUS FELIX SERVIN

(RUBRICAS)



