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MINUTA DICTAMEN

VIl y 93 fraccion Il de la Ley para el Gobierno y Administracién de los Municipios del Estado/de
Guanajuato, 33, fracciones Il y VIII y 36, fracciones I, Il Ill y IX del Reglamento Interiét del
Ayuntamiento del Municipio de Irapuato, Guanajuato, nos reunimos con voz y voto en la Sala de
juntas “A” de Sindicos, en esta Presidencia Municipal, para dar cumplimiento a la convocatoria
No. 044, de fecha 21 de mayo de 2026, los CC. Ma. del Rocio Jiménez Chavez, Karen Marlén
Guerra Ramirez, Christian Enriquez Hernandez, Regina Irastorza Tomé, José Eduardo Ramirez
Vergara, Elva Garcia Melgar, Elvia Aguado Lépez y Emmanuel Jaime Barrientos, Presidenta,
Secretaria y Vocales respectivamente de la Comisiéon de Hacienda, Patrimonio y Cuenta Publica,
del Ayuntamiento del Municipio de Irapuato, Guanajuato y con voz pero sin voto los CC. Ignacio
Morales Rojas, Regidor del Ayuntamiento del Municipio de Irapuato, Guanajuato; Paola Berenice
Frausto Reyes, Directora General de Desarrollo Urbano; Diana del Pilar Fernandez Guerrero,
Supervisora de Auditoria; Ma. Lourdes Adriana Vargas Larios, Directora de lo Normativo: Rosa
Mariana Cabrera Carrefio, Asesor Juridico de la Direccion General de Asuntos Juridicos; Julia
Carolina Palma Esparza, Titular de la Unidad Técnica Normativa Edilicia, se retinen para analizar,
revisar y dictaminar el Cuarto Punto del Orden del Dia, contenido en la convocatoria No. 44 de la
Comisidn en mencion, relativo al Oficio DGAJ/DN/IV/M-1657/2026, de fecha 18 de mayo de 2026,
suscrito por Ma. Lourdes Adriana Vargas Larios, Directora de lo Normativo, relativo al Destino, la
Desafectacion del Dominio Publico y la Autorizacion de Donacién en favor del “Consejo
Coordinador Empresarial de Irapuato “, A.C., respecto de un terreno de propiedad municipal,
identificado como Fraccion “B-1" del area de equipamiento urbano del Fraccionamient

denominado “Residencial San Antonio de Ayala” de esta ciudad, para destinarlo a este Consefo
para la construccion de su sede permanente, con el propésito de contar con dreas de atencion a
organismos afiliados, espacios de capacitacion, estacionamiento, entre otros, para su andlisis’

discusion y acuerdo correspondiente respecto de hacer publica la pretension que tiene el
Ayuntamiento de donar el inmueble anteriormente referido, con fundamento en el numeral /447
fraccion 11l del Cédigo Territorial para el Estado y los Municipios de Guanajuato. \<'

Bienvenida

Primero. Como Primer Punto del Orden del Dia la C. Ma. del Rocio Jiménez Chavez,

Presidenta de la Comisiéon de Hacienda, Patrimonio y Cuenta Publica del Ayuntamiento, dio la
bienvenida a los presentes y agradeciendo su asistencia.

Lista de Asistencia y en su caso, declaracién del quérum legal
Segundo. Como Segundo Punto del Orden del dia, la Presidenta de la Comisién de

Hacienda, Patrimonio y Cuenta Publica del Ayuntamiento, cede el uso de la voz a la Secretaria
esta Comision, para que desahogue el punto del orden del dia, es decir la lista de asistencia ;{)

su caso, la declaracion del quérum legal.
V l1
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En uso de la voz, la Secretaria de esta Comisién, Karen Marlén Guerra Ramirez, realizo el pase
de lista de asistencia de los presentes, haciéndose el registro de quienes se mencionan en el

proemio de la presente minuta y en obvio de repeticiones no se citan, ademas de manifestar que
existe Qudérum para llevar a cabo la presente sesion.

Dispensa de lectura y aprobacion del orden del
Tercero. Como Tercer Punto del orden del dia, la Presidenta de la Comision de Hacienda,
Patrimonio y Cuenta Publica del Ayuntamiento, realizé la lectura del orden del dia contenida en la
Convocatoria No. 44, de fecha 21 de mayo de 2026, y preguntd a los asistentes si habia Asuntos
Generales que analizar, manifestando los presentes que no hay Asuntos Generales que agregar
al Orden del Dia, por lo que se sometié a consideracion el orden del dia el cual fue aprobado por
Unanimidad de votos de los integrantes presentes de la citada comision.

CUARTO Punto del Orden del Dia
Cuarto. Atendiendo el Cuarto Punto del Orden del Dia, los suscritos integrantes de la
Comisiéon de Hacienda, Patrimonio y Cuenta Pulblica del Ayuntamiento, realizamos el analisis al
Oficio DGAJ/DN/IV/IM-1657/2026, de fecha 18 de mayo de 2026, suscrito por Ma. Lourdes Adriana
Vargas Larios, Directora de lo Normativo, relativo al Destino, la Desafectacién del Dominio Publico
y la Autorizacion de Donacién en favor del “Consejo Coordinador Empresarial de Irapuato “, A.C.,
respecto de un terreno de propiedad municipal, identificado como Fraccion “B-1" del area de
equipamiento urbano del Fraccionamiento denominado “Residencial San Antonio de Ayala” de
esta ciudad, para destinarlo a este Consejo para la construccion de su sede permanente, con el
proposito de contar con areas de atencion a organismos afiliados, espacios de capacitaciony
estacionamiento, entre otros para su analisis, revision y dictamen correspondiente; respecto de /
hacer publica la pretension que tiene el Ayuntamiento de donar el inmueble anteriormente
referido, con fundamento en el numeral 417 fraccion Il del Cédigo Territorial para el Estado y los
Municipios de Guanajuato, acompafandose de documentacién anexa, encontrandose los
siguientes documentos:
b

e Instrumento Notarial nimero 9,036, de fecha 7 de noviembre del afio 1985, pasada ante |3
fe del Licenciado José Campos Ortiz, en ese entonces Notario Plblico, nimero 5, del
Partido Judicial de Irapuato, Guanajuato, debidamente inscrito en el entonces Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio, bajo el nUmero 163, del Tomo 1, del Libro de
Asociaciones Civiles, en fecha 6 de marzo del afio 1980.

e Escritura Pablica numero 9,151, Tomo 244, de fecha 14 de junio del afio 2024, pasada ante

la fe del Licenciado Héctor Hugo Fuerte Villafuerte, Titular de la Notaria Pdblica nimero 37,
en Legal Ejercicio en esta ciudad, e inscrita en el Registro Publico de la Propicdad, bajo la

solicitud 1788833, dentro folio real R17*81209, en fecha 4 de abril del afio 2025.

» Acta Notarial nimero 6,728, Tomo CXXXV, de fecha 19 de diciembre del afio 2024, pas
ante la fe del L|cenc:|ado Jose de la Luz Santibanez Cantero, Titular de la Notaria Publica
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numero 54, en Legal Ejercicio en esta ciudad, e inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad, bajo la solicitud 1776362, dentro del folio electronico V17*76, en fecha 14 de
enero del afio 2025.

e Oficios numero PCCEI/023/2025 y PCCEI030/2025, de fecha 05 de agosto y 03
septiembre, ambos del afio 2025, respectivamente, suscritos por el Dr. José Aug
Martinez Camarena, en su caracter de Presidente del Consejo Directivo del “Consejo
Coordinador Empresarial de Irapuato”, A.C.

¢ Levantamiento Topografico realizado por el Area de Topografia de la Direccion de
Edificacion, adscrita a la Direccion General de Obras Publicas, con fecha del mes de
febrero del presente afio.

e Oficio numero DGDU/DF/AD/7-24063-A/2026, de fecha 22 de abril de 2026, emitido por 13,
Direccion General de Desarrollo Urbano. /

e Dictamen Técnico nimero DGDU/DF/ADI/7-24063/2026, de fecha 28 de abril de 2026,
suscrito electrénicamente por los CC. Arquitecta Paola Berenice Frausto Reyes, Directora
General de Desarrollo Urbano, Arquitecta Perla del Rocio Segura Maldonado, Directora de
Fraccionamientos, Licenciado David Cervantes Herrera Zubieta, director de Verificacion
Urbana, Arquitecto Gregorio Trejo Rico Jefe de Control de Fraccionamiento y Licenciado
Guillermo de JesUs Fernandez Orozco, Analista Juridico adscrito a la direccion de
Verificacion Urbana; y h

e Original del Dictamen Juridico nimero DGAJ/DN/IV/IM-1658/2026 de fecha 18 de mayo
2026.

Después de enlistarse las documentales que se anexan al Dictamen en mencion, se sefialan los
siguientes: \
\

\

ANTECEDENTES:

Primero. Mediante Escritura Publica nimero 5,104, Volumen XXXV Trigésimo Quinto, de
fecha 30 de mayo del afio 1997, pasada ante la fe del Licenciado Salvador Guerrero Gonzélez,
Titular Notario Publico, Namero 41, en Legal Ejercicio de éste Partido Judicial, e inscrita en‘el
Reglamento Publico de la Propiedad de esta ciudad najo el nimero 0368, Tomo nimero 003 de
Libro Primero de Propiedad en fecha 19 de junio del afio 1997, el Municipio de Irapuato, Guanajuato,
acredita ser el legitimo propietario de una fraccion del predio “San Antonio de Ayala”, de esta ciuda
con una superficie de 31,720 m2 y las siguientes medidas y colindancias:

REGIDORES V
Palacio Municipal s/n, Zona Centro, C.P. 36500, Ira uato Gto.

462 606 99 99 ext. 1200, 1201 1208, 12

remanss imsmisaba mrale m——



lraguato

AAAS
a
Dr
~

IRAPUATO Gobierno de AI 4@

Ayuntamiento 2024 - 2027 CON PASQ FIRME

Al Norte: En linea quebrada de dos tramos, el primero de 90.28 metros, y el segundo de~”
101.62 metros con el Fraccionamiento denominado “Jardines de San Antonio”. 4

Al Sur: En linea quebrada de dos tramos, el primero de 192.59 metros y el segu
76.07 metros con las manzanas XXX, XXXIII y XXXVIII del propio Fraccionamiento “Resid al
San Antonio de Ayala”.

Al Oriente: En linea quebrada de dos tramos, el primero de 92.94 metros, y el segundo de
24.80 metros con la subestacion eléctrica “El Cébano”, propiedad de la Comision Federal de
Electricidad.

Al Poniente: En linea quebrada de cuatros tramos, el primero de 121. 67 metros, el
segundo de 24.60 metros, el tercero de 24.46 metros y el cuarto de 19.16 metros con VaI’IOS/
propietarios, camino antiguo de por medio. / /7

Segundo. La Empresa Mercantil “Residencial San Antonio de Ayala”, S.A. de C.V.
promovente del Fraccionamiento denominado “Residencial San Antonio de Ayala” obtuvo los
Permisos de Venta de las secciones Primera a Octava de este Desarrollo.

Tercero. En fecha 15 de febrero del afio 2011, se formalizé el Acta de Entrega- Recepcion,
en sus Secciones Primera a Octava del Fraccionamiento denominado “Residencial San Antonio de
Ayala”, de esta ciudad.

Cuarto. El Fraccionamiento denominado “Residencial San Antonio de Ayala” de esta ciudad,
se ubica en la zona norte de la ciudad, y conforme a un diametro de 1 km, a la redonda del mismo,
se ubican Fraccionamientos y Colonias en los que se encuentran diversos tipos de equipamientos
urbanos de los géneros de educacion y servicios, y que de acuerdo a la clasificacion establecida por
la Norma Oficial Mexicana NOM-002-SEDATU-2022, publicada en el Diario Oficial de la Federacion
en fecha 23 de agosto del afio 2022, con respecto al Equipamiento en los instrumentos que
conforman el Sistema General de Planeacion Territorial.

Clasificacion, terminologia y aplicacion, la zona se encuentra cubierta y satisface estos
rubros de equipamiento, por lo que existe area de donacidon disponible en el interior del
Fraccionamiento denominado “Residencial San Antonio de Ayala” de esta ciudad, y en la zona se
encuentran satisfechas las areas de equipamiento urbano.

La zona en cuestidon se encuentra conformada por los Fraccionamientos denommados
“Jardines de San Antonio”, “El Cortijo”, “Las Plazas”, los Desarrollo en Condominio denommados

‘Nova_terra y “Hacienda San Miguel”, asi como el Conjunto Habitacional “Las Bugambilias”, “San
Antonio”, la Unidad Habitacional ° Bernaruo Cobos” y las Colonias denominadas “El Cobano”, ‘Las

Américas” y “Juarez”.

La ubicacion del equipamiento urbano en la zona en cuestion es la siguiente:
1.- Lecheria, Jardin de Nifios, Escuelas Primarias y Secundaria, Templo, Parque Urbang y
Centro Social ubicados en la U.H. Bermardo Cobos. K

090000
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2.- Parque Urbano y Centro Estatal de Capacitacion para el Trabajo ubicado en el
Fraccionamiento "Jardines de San Antonio".

3.- Jardin de Nifos, Escuela Primaria denominados “Del Bosque” ubicados sobre la
Avenida San Antonio de Ayala.

4.- Jardin de Ninos, ubicado en la Colonia “El Cébano”. ;

En el inmueble propiedad municipal identificado como Fraccion “B-1" del area/de
equipamiento urbano del Fraccionamiento denominado “Residencial San Antonio de Ayala”, de
esta ciudad, con una superficie de 2,804.24 m2, se pretende establecer la sede permanente del
Consejo Coordinador Empresarial de Irapuato, con el propésito de contar con areas de atencion

organismos afiliados, espacios de capacitacion, estacionamiento, entre otros, siendo compati
con la zona de su ubicacion. £

Escritura de Propiedad Municipal

Quinto. Mediante la Escritura Publica nimero 9,151, Tomo 244, de fecha 14 de junio del

afo 2024, pasada ante la fe del Licenciado Héctor Hugo Fuerte Villafuerte, Titular de la Notaria
Publica numero 37, en Legal Ejercicio en esta ciudad, e inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad, bajo la solicitud 1788833, dentro folio real R17*81209, en fecha 04 de abril del afio
2025, se hizo constar la Escritura de reversion de un contrato de Donacién, que otorgaron por una
parte, la persona moral denominada “Grupo Reto” Asociacion Civil, como el “Transmitente”, y de
otra parte el Municipio de Irapuato, Guanajuato, como “El Adquiriente”, respecto de la fraccion “B-
1" del area de equipamiento urbano del Fraccionamiento denominado “residencial San Antonio de
Ayala”, de esta ciudad, con una superficie de 2,804.24 m2, y las siguientes medidas y

colindancias:
G
¢ Al Norte: 128.69 metros con resto del area de equipamiento urbano; ,\ ‘l
e Al Sur: 91.16 metros con resto del area de equipamiento urbano, fraccion “A”
donada a favor de la asociacion civil “Redes de Amor”, A.C.
o Al Suroriente: 40.59 metros con resto del area de equipamiento urbano; y,
Al Poniente: 26.73 metros con calle sin nombre antes Camino Antiguo.

Personalidad Juridica del Apoderado Legal

Sexto. Mediante Acta Notarial nimero 6,728, Tomo CXXXV, de fecha 19 de diciembre del

afno 2024, pasada ante la fe del Licenciado José de la Luz Santibafiez Cantero, Titular de la
Notaria Publica numero 54, en Legal Ejercicio en esta ciudad, e inscrita en el Registro Plblico de

la Propiedad. bajo la solicitud 1776362, dentro del folio electronico V17*76, en fecha 14 de enero\
del ano 2025, se hizo constar la Protocolizacion del Acta levantada con motivo de 1a Asamblea

General Ordinaria de Asociados del Consejo Coordinador Empresarial de Irapuato, Asociaci
Civil, celebrada el dia 13 de noviembre del afio 2024, en la que se acordd entre otros puntos, la
eleccion del nuevo Consejo Directivo para el periodo de 2025- 2026, quedando integrado de\ka
siguiente manera:

Palacio Municipal s/n, Zona Centro, C.P. 36500, Irapuato, Gto.
462 606 99 99 ext. 1200, 1201, 1208, 1215
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Presidente: Dr. José Augusto Martinez Camarena.
Vicepresidente: Arq. Isaac Lopez Paramo.
Secretario: Dra. Ma. Loreto Jacobo Hernandez.
Tesorero: C.P. Ana Jessica Fernandez Robles.

Solicitud de Donacién del Inmuepie
Séptimo. Mediante los oficios nimeros PCCEI/023/2025 y PCCEI/030/2025, de fechd 05
de agosto y 03 de septiembre, ambos del afio 2025, respectivamente, suscritos por el Dr. José
Augusto Martinez Camarena, en su caracter de Presidente del Consejo Directivo del “Consejo
Coordinador Empresarial de Irapuato”, A.C., dirigidos a la C.P. Lorena del Carmen Alfaro Garcia,
Presidenta Municipal, y turnados a la Direccion General de Desarrollo Urbano para su atencion,
se solicité la donacién de un inmueble a favor del “Consejo Coordinador Empresarial de Irapuato”,
A.C., que cumpliera con los requisitos de espacio, funcionalidad y ubicacion que permitieran
establecer una sede permanente del CCEIl, con areas de atencion a organismos afiliados,
espacios de capacitacion, estacionamiento, entre otros, y en el segundo, se sefiala la informaciér
adicional a la solicitud de donacién en alcance al oficio PCCEI/023/2025, que se considerg/ﬂz )
relevancia para el analisis y posterior toma de decision. ( /

El Consejo Coordinador Empresarial de Irapuato, A.C. (CCEIl) ha fungido como un espacio
de representacion, articulacion y colaboracion del sector empresarial local, con el objetivo de
fomentar el desarrollo econémico de la regidbn mediante acciones conjuntas con los distintos
ambitos de gobierno, instituciones académicas y actores sociales.

Su mision es la de integrar, representar y respaldar a las diversas camaras y asociacion%
empresariales, fortaleciendo sus capacidades de capacitacion, desarrollo y promocién de valore
empresariales. Actualmente, el CCEl esta conformado por 10 organismos empresariales y
representa a mas de 8,500 empresarios que general miles de empleos director en Irapuato y sus
alrededores. Teniendo a la fecha:

Asociacion de Hoteles y Moteles de Irapuato, A.C.

Asociacion de Jovenes Empresarios de Irapuato, A.C.

Asociacion de Productores de Cerveza del Estado de Guanajuato, A.C.
Asociacion Mexicana de Mujeres Empresarias, Capitulo Irapuato.
Asociacion Mexicana de Profesionales Inmobiliarios Secc. Irapuato.

Circulo de Empresarios De Irapuato, A.C.
Camara Mexicana de la Industria de la Construccion, Seccién Irapuato.

Camara Nacional de Autotransporte de Carga, Delegacion Bajio.
Camara Nacional de Comercio en Pequefio de Irapuato, Gto.
Colegio de Contadores Publicos de Irapuato, A.C.

® ® o ¢ o @ @ » o o
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Entre los objetivos estatuarios se incluye, de forma explicita, al construccién y operacion d
espacios fisicos dedicados a actividades de vinculacion, capacitacion, emprendimiento;
innovacion y fortalecimiento del sector empresarial. Mencionandose especificamente: Constrdir
con recursos propios y/o con apoyo de los tres érdenes de gobierno, instalaciones para llevar a
cabo el objeto social. Y en efecto, dicha infraestructura es vital para seguir cumpliendo con su
labor.

Por ello, es que respetuosamente se dirigen ante el H. Ayuntamiento de Irapuato, para
solicitar formalmente la donacion de un inmueble que cumpla con los requisitos de espacio,
funcionalidad y ubicacion que permitan establecer una sede permanente del CCE|, con areas para
atencion a organismos afiliados, espacios de capacitacion, estacionamiento, entre otros.
Precisando que es fundamental destacar que no resulta viable recibir el inmueble en comodato o
préstamo, ya que las reglas de operacion de los programas estatales de apoyo al fortalecimiento
institucional y a la infraestructura del sector empresarial exigen que el beneficiario acredite la
propiedad del bien inmueble. Es decir, la Unica via para que el Consejo pueda acceder a dichos
apoyos gubernamentales es contar con un inmueble en propiedad, y asi sea mas efecti\}a
gestion de recursos y el desarrollo de un espacio digno para los fines multicitados. .7

b/

1. Proyecto de adecuacion del inmueble:

Se tiene contemplado un proyecto para realizar los arreglos basicos que permitan habilitar el
inmueble de manera inmediata. Para ello, se ha dialogado con Gobierno del Estado, a fin de
gestionar recursos a través de la Secretaria de Economia.

2. Uso previsto de los espacios:
El inmueble tendra como funcién principal albergar las oficinas del CCEl, con el propésito de dar
cumplimiento a su objeto social, el cual comprende, entre otras actividades: i\

a) Promover una cultura de competitividad y responsabilidad social en los secto
empresariales del municipio, del estado y del pais, en coordinacibn con empresarios,
directivos, asociaciones, asi como con los sectores cientifico y tecnoldgico.

b) Impulsar proyectos de innovacion tecnologica y cientifica mediante la promocion,
vinculacion y organizacion de eventos empresariales de alcance local, estatal y nacional.

c) Desarrollar infraestructura con recursos propios y/o mediante apoyos de los tres 6rdene
de gobierno para el cumplimiento del objeto social. |

d) Organizar cursos, talleres y actividades de vinculacion cientifica, tecnolégica y empresarial
que permitan un diagnostico integral de la situacion econdémica actual. \

e) Celebrar convenios con organismos oficiales, instituciones educativas, centros de\

investigacion, camaras empresariales y colegios de profesionistas.
f) Colaborar con instancias como CONACYT, Secretaria de Economia Federal, Secretaria de

Economia de Guanajuato y Direcciones municipales de desarrollo econémico para obtener
recursos destinados a fortalecer la innovacion, la investigacion y la infraestructu

empresarial. '
g) Establecer relaciones de cooperacion con organismos empresariales, nacionales\e\/
internacionales que persigan fines comunes.

.
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h) Participar en la formulacién y ejecucion de proyectos empresariales, cientificos
tecnologicos, fomentando el emprendedurismo y la innovacion en apoyo a la industria loc
estatal y nacional.

i) Celebrar convenios con autoridades de los distintos 6rdenes de gobierno para la
consecucion de los objetivos de la asociacion.

i) Impulsar la vinculacion con investigadores cientificos y tecnologicos para fortalecer al
sector empresarial.

k) Proteger y gestionar derechos de propiedad industrial y de autor (marcas, patentes;
modelos, procesos) incluyendo licencias y autorizaciones para el uso y explotacion g,e’lgsj
mismos, en beneficio propio y de sus asociados. '

3. Organismos que actualmente integran y usaran el espacio:

Asociacion de Hoteles y Moteles de Irapuato, A.C.

Asociacion de Jovenes Empresarios de Irapuato, A.C.

Asociacion de Productores de Cerveza del Estado de Guanajuato, A.C.
Asociacion Mexicana de Mujeres Empresarias, Capitulo Irapuato.
Asociacion Mexicana de Profesionales Inmobiliarios Secc. Irapuato.
Circulo de Empresarios De Irapuato, A.C.

Camara Mexicana de la Industria de la Construccion, Seccion Irapuato.
Camara Nacional de Autotransporte de carga, Delegacion Bajio.
Camara Nacional de Comercio en Pequefo de Irapuato, Gto.

Colegio de Contadores Publicos de Irapuato, A.C.

El uso no estara limitado exclusivamente a ellos. Las salas de juntas y espacios de
capacitacion estaran disponibles para todos los organismos empresariales que lo soliciten,
mediante coordinacién previa y autorizacion de la instancia municipal que se designe.

El inmueble podra ser utilizado también por otras asociaciones, dependencias de gobie
instituciones académicas y empresas que requieran un espacio de vinculacion y capacitacion,
fortaleciendo asi la cooperacion multisectorial en beneficio de Irapuato. \

4. Uso potencial de los espacios: @
mo,

5. Justificacion de la solicitud:
La propiedad del inmueble es un requisito indispensable para poder acceder a diversos
programas de apoyo de la Secretaria de economia del Estado de Guanajuato. Las reglas de
operacion vigentes para el Ejercicio Fiscal 2025 establecen que. en miltiples programas, es
obligatorio acreditar la propiedad del inmueble para acceder a los recursos. Por ello, contar ¢

este bien inmueble en propiedad resulta condicion necesaria para fortalecer la gestion de apoyos,
impulsar la consolidacion institucional del CCEl y garantizar un mayor beneficio para el secK

empresarial de Irapuato.
REGIDORES 6
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Levantamiento Topografi
Octavo. Conforme al Levantamiento Topografico realizado por el area de Topografia de/la
Direccién de Edificacion, adscrita a la Direccion General de Obras Publicas, con fecha del mes de
febrero del presente afio, se precisa que el area que se pretende donar y que se identifica como
fraccion “B-1" del area de equipamiento urbano del Fraccionamiento denominado “Residencial San
Antonio de Ayala”, de esta ciudad, cuenta con una superficie de 2,804.24, y las siguientes medidas y
colindancias:

Al Norte: 128.69 metros con fraccion “B-2" del area de equipamiento urbano;

Al Sur: 91.16 metros con fraccién “A” del area de equipamiento urbano donada a favor de
la asociacion civil denominada “Redes de Amor”, A.C.;

Al Suroriente: 40.59 metros con fraccion “B-2" del area de equipamiento urbano; y 7

Al Poniente: 26.73 metros con calle sin nombre antes Camino Antiguo. ¢ s /,,

&

Libre de Gravamen

Noveno. Una vez que se realizé una consulta remota en el sistema del Registro Publico de la

Propiedad, se desprende que, a la fecha, no existe gravamen alguno que afecte la propiedad del
inmueble en materia. A

Dictamen Técnico de Satisfaccion de areas de equipamiento urbano, compatibilidad y us \J
de inmueble de propiedad municipa
Décimo. Por medio del oficio nimero DGDU/DF/AD/7-24063-A/2026, de fecha 22 de abril de
2026, la Direccion General de Desarrollo Urbano tuvo a bien emitir el Dictamen Técnico por el cual
se determind que se encuentran satisfechas las areas de equipamiento urbano, con diversos tipos
de géneros; educativo, recreativo y servicio en tal Fraccionamiento; siendo ademas el destino que se
dara al inmueble compatible con la zona de su ubicacion.

Es importante referir que el contenido del dictamen Técnico de Satisfaccion de areas de
equipamiento urbano, compatibilidad y uso del inmueble propiedad municipal, formara parte|
integral de esta minuta en el que se podra verificar toda la informacion que conforma al mismo.

Dictamen Técnico
Décimo Primero. Asi mismo, mediante Dictamen Técnico numero DGDU/DF/AD/7-

24063/2026, de fecha 28 de abril de 2026, suscrito en forma electronica por los CC. Arq. Paola
Berenice Frausto Reyes, Directora General de Desarrollo Urbano, Arq. Perla del Rocio Segura

Maldonado, Directora de Fraccionamiento, Lic. David Cervantes Herrera Zubieta, Director
Verificacion Urbana, Lic. Guillermo de JesUs Fernandez Orozco, Analista Juridico Adscrito a
Direccion de Verificacién Urbana, Arq. Gregorio Trejo Rico, Jefe de Control de Fraccionamiento,
todos ellos adscritos a la Direccion General de Desarrollo Urbano, consideraron técnicamente
viable para someter a consideracion del Ayuntamiento el Destino, la Desafectacion del Domini

%
REGIDORES 1
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Publico y la Autorizacion de Donacion en favor del Consejo Coordinador Empresarial de Irapuato
A.C., respecto de una fraccion de terreno de propiedad municipal, Fraccion “B-1" del area
equipamiento urbano del Fraccionamiento denominado “Residencial San Antonio de Ayala”, de
esta ciudad, para la construccion de la sede permanente del Consejo Coordinador Empresarial de
Irapuato CCEIl, y que de acuerdo al Levantamiento Topografico que se autorizé para ello, arroja
una superficie de 2,804.24 m2 y las siguientes medidas y colindancias:

e Al Norte: 128.69 metros con fraccion “B-2" del area de equipamiento urbano;
Al Sur: 91.16 metros con fraccion “A” del area de equipamiento urbano donada a favor de
la asociacion civil denominada “Redes de Amor”, A.C.;
e Al Suroriente: 40.59 metros con fraccion “B-2" del area de equipamiento urbano; V
e Al Poniente: 26.73 metros con calle sin nombre antes Camino Antiguo. / /
V/

Es importante referir que el contenido del dictamen Técnico formara parte integral de esta minuta
en el que se podra verificar toda la informaciéon que conforma al mismo.
i

y

Dictamen Juridic \\,

Décimo Segundo. Mediante el oficio numero DGJA/DN/IV/M-1658/2026, de fecha 18 d
Mayo de 2026, la C. Ma. Lourdes Adriana Vargas Larios, Directora de lo Normativo, emitio
Dictamen Juridico relativo a la viabilidad juridica para someter a la consideracion del
Ayuntamiento, hacer publica la pretension de dar en Donacion, la aprobacion del Destino,
Desafectacion del Dominio Publico y de la Autorizacion de Donacion en favor del Consejo
Coordinador Empresarial de Irapuato, A.C., respecto de una fraccion de terreno de propiedad
municipal, Fraccion “B-1" del area de equipamiento urbano del Fraccionamiento denominado
“Residencial San Antonio de Ayala”, de esta ciudad para la construccion de la sede principal del
Consejo Coordinador Empresarial de Irapuato (CCEI).

Es importante referir que el contenido del dictamen Juridico formara parte integral de esta
minuta en el que se podra verificar toda la informacion que conforma al mismo.

Una vez desahogada la intervencion de la Directora De Desarrollo Urbano, Paola Berenlce
Frausto Reyes, en uso de la voz la Secretaria de esta Comision, Karen Guerra Ramirez, sefiala Ic
siguiente:

Al haberse desglosado la parte técnica y la parte juridica con respecto al analisis de esta
donacion, informa que a ella le gustaria realizar una reflexion sobre el tema de que una vez que

estos predios son parte del patrimonio del municipio, considera que se debe de ser m
cuidadosos sobre el uso y el destino que se le da a estas figuras territoriales, por lo que solicita:{g\
le informe si es que se llevd evalué o se valord el beneficio que tendria la comunidad Que

respecta, ya que el uso que se dara va a tener un impacto en el resto de esta comunidad. N

¥

L B N N N N

REGIDORES
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Es por ello que, en respuesta a tal interrogante, la Directora de Desarrollo Urbano, hace d
conocimiento que si se tomo6 en cuenta el impacto en la zona, por lo que se llevé a cabo un,
revision de compatibilidad, considerando ademas que esta donacion puede ayudar a hacer mas
atractiva la zona y a que haya mas flujo de personas.

Por su parte, integrantes vocales de esta Comision, Elvia Aguado Lopez y Emmanuel
Jaime Barrientos, consideran oportuno que antes de que se dictamine sobre el Destino, la
Desafectacion del Dominio Publico y la Autorizacion de Donacion en favor del Consejo
Coordinador Empresarial de Irapuato A.C. seria oportuno que durante el periodo en el que se
hace publica la pretension de Donar, se tenga a bien llevar a cabo una reunion que involucre al
Consejo Coordinador Empresarial para el desahogo de diversas dudas sobre la finalidad de dicha
pretension.

Derivado del analisis de los antecedentes mencionados en supra lineas, los mtegrantes/dﬁj..-
la Comision de Hacienda, Patrimonio y Cuenta Publica realizan las siguientes: . //

{

Publicidad de la Pretensiéon de dar en Donacion
Primera. Se estima factible que el Ayuntamiento, si asi se acuerda por Mayoria
Calificada de sus integrantes, haga publica la pretension de dar en Donacion, una fracciéon de
terreno de propiedad Municipal, Fraccion “B-1" del area de equipamiento urbano del
Fraccionamiento denominado “Residencial San Antonio de Ayala”’ de esta ciudad, para la
construccion de la sede principal del Consejo Coordinador Empresarial de Irapuato (CCEIl), con
una superficie de 2,804.24 m2, cuyas medidas y colindancias se tienen aqui reproducidas,
como si a la letra se insertase en obvio de repeticiones; a los ciudadanos de dicho
Fraccionamiento, con la finalidad de que puedan manifestarse por escrito, en un plazo que no
excedera de quince dias habiles contados a partir de la publicacion de la pretension, lo anterior
de conformidad con el articulo 417, fraccion lll, parrafo segundo y tercero del Codigo Territorial
para el Estado y los Municipios de Guanajuato que a la letra sefalan:

CONSIDERACIONES:

Cddigo Territorial para el Estado y los Municipios de Guanajuato

Art. 417. El Ayuntamiento destinara hasta el cincuenta por ciento de las areas de
donacion para dotacién de equipamiento urbano en la zona, con base en el dictamen que emita
la unidad administrativa municipal.

[

Il. Donacién o Comodato, a personas juridico-colectivas sin fines de lucro, que \

constituya un beneficio comun. \
REGIDORES ({/
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462 606 99 99 ext. 1200, 1201, 1208, 12"3

sememes ima i rmba el



lraguato

i | 27,
IRAPUATO +

Ayuntamiente 2024 - 2027 CON PASO FIRME
El Ayuntamiento haré publica la pretensién de donar o dar en comodato el inmueble a
los colonos del fraccionamiento o desarrollo en condominio en donde éste se ubique, con la
finalidad de que puedan manifestarse por escrito, en un plazo que no excedera de quince dias
habiles contados a partir de la publicacion de la pretension.

Transcurrido el plazo a que se refiere el parrafo anterior, el Ayuntamiento analizara y
valoraréa las manifestaciones; y

[..]

Atribucion Normativa del Ayuntamiento

Segunda. El Ayuntamiento tendra la atribucion para acordar el destino de los bienes
inmuebles de propiedad municipal, desafectar y ejercer actos de dominio por acuerdo de la
Mayoria Calificada, sobre los bienes del dominio publico municipal, cuando éstos dejen de
destinarse al uso comun o al servicio publico y asi convenga al interés publico, asi como
acordar clausulas para ejercer la reversion de los bienes donados y aprobar los movimientos de
altas y bajas, registrados en el padron de bienes muebles e inmuebles de propiedad municipal,
de conformidad con el articulo 25, fracciones Il, inciso d), 1V, incisos e), f), g) e i) de la Ley para
el Gobierno y Administracion de los Municipios del Estado de Guanajuato, el cual a la letra dice:

<<Articulo 25. Los ayuntamientos tendran las siguientes atribuciones:

I [..]

Il. En materia de obra publica y desarrollo urbano:

a)l..]

d) Acordar el destino o uso de los bienes inmuebles de propiedad municipal; [...]

Ley para el Gobierno y Administracion de los Municipios del Estado de Guanaju)?//

IV. En materia de Hacienda Publica Municipal:

a)[.] )
e) Desafectar por mayoria calificada de los integrantes del Ayuntamiento, los bienes de&
dominio publico municipal, cuando éstos dejen de destinarse al uso comun o al setvicio
publico y asi convenga al interés publico;

f) Ejercer actos de dominio sobre los bienes del municipio, en los términos de esta Ley;

g) Ejercer la reversion de los bienes donados en los casos y conforme a las "-‘

disposiciones previstas en la presente Ley;
h)[.]
i) Aprobar los movimientos de altas y bajas, registrados en el padron de bienes muebles
e inmuebles de propiedad municipal.>>
Gy Atribucién Normativa de la Comisio
P Tercera. La presente Comision de Hacienda, Patrimonio y Cuenta Publica, tiene or\
objeto estudiar y dictaminar sobre la viabilidad para someter al Pleno del Ayuntamien
propuestas de solucién a los asuntos de las distintas ramas de la Administracién Publica
@
@
. REGIDORES

Palacio Municipal s/n, Zona Centro, C.P. 36500, Irapuato, Gto.
462 606 99 99 ext. 1200, 1201 1208, 1215
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Municipal, entre ellos, a lo relativo a los bienes inmuebles de propiedad municipal, de
conformidad con los articulos 27 fraccion VI, 29, fraccion Il, 77, 83, fraccion VI y 93 fraccion I
de la Ley para el Gobierno y Administracion de los Municipios del Estado de Guanajuato, 33,
fraccion Il y 36, fracciones |, Il y Il del Reglamento Interior del Ayuntamiento del Municipio de

09000006

Irapuato, Guanajuato, los cuales a la letra dicen:

Ley para el Gobierno y Administraciéon de los Municipios del Estado de Guanajuato :
<< Articulo 27. Las personas titulares de la sindicatura tendran las siguientes atribucione

I[.]

VI. Desemperiar las comisiones que le encomiende el Ayuntamiento, informando su
resultado; >>

<<Articulo 29. Los regidores tendran las siguientes atribuciones:.

F boad

Il. Cumplir las funciones correspondientes a su cargo y las inherentes a las comisiones de
que formen parte, informando al Ayuntamiento de sus gestiones;>>

<<Articulo 77. Las comisiones del Ayuntamiento tendran por objeto estudiar, examinar y
proponer a éste los acuerdos, acciones o normas tendientes a mejorar la Administracion
Puablica Municipal, asi como de vigilar e informarle sobre los asuntos a su cargo y el
cumplimiento de las disposiciones y acuerdos que dicte el Ayuntamiento. >> y
<<Articulo 83. E| Ayuntamiento establecera cuando menos las siguientes comisione/s//f)
IL[.] .

VIll. Hacienda, Patrimonio y Cuenta Publica; >>

<<Articulo 93. La comisiébn de Hacienda, Patrimonio y Cuenta Publica tendra las
siguientes atribuciones:

I [.]

II. Conocer los asuntos relacionados con el patrimonio del municipio; >>

Reglamento Interior del Ayuntamiento del Municipio de Irapuato, Guanajuato. @
<<Articulo 33. Son atribuciones de los Sindicos, ademas de las consignadas en la Ley
Orgénica Municipal para el Estado de Guanajuato, con excepcion de las expresamente
conferidas al Sindico Primero por dicho ordenamiento y cualquier disposicién legal
aplicable, las siguientes: l

L[..] \
ll. Desempefiar las comisiones que le encargue el Ayuntamiento, informando
oportunamente de los resultados de estas;>>

Organica Municipal para el Estado de Guanajuato, las siguientes:

I. Desempefiar eficientemente las comisiones que les encargue el Ayuntamient

<<Articulo 36. Son atribuciones de los Regidores, ademas de las consignadas en la Le
:QS
informando oportunamente de los resultados obtenidos;

REGIDORES /k
Palacio Municipal s/n, Zona Centro, C.P. 36500, lrapuato, Gto.
462 606 99 99 ext. 1200, 1201 1208, 1215
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Il. Citar a los integrantes de la comision que presida para sesionar y emitir el dictamen
correspondiente;

Ill. Presentar al Ayuntamiento, por conducto de la Secretaria del Ayuntamiento, los
dictamenes solicitados a la comisién que presida; >>...

Por lo anteriormente motivado y fundamentado, los suscritos integrantes de la Comisioh de
Hacienda, Patrimonio y Cuenta Publica, por MAYORIA DE VOTOS de los presentes, con los
votos en contra de los CC. Regidores, Regina Irastorza Tomé, José Eduardo Ramirez Vergar,a%

Elvia Aguado Lopez, emiten el siguiente: ¢
DICTAMEN

Competencia

Primero.- La Comisién de Hacienda, Patrimonio y Cuenta Pulblica, es competente para
estudiar y dictaminar lo correspondiente a la viabilidad para someter a consideracion del
Ayuntamiento, la pretension relativa al Destino, la Desafectacion del Dominio Publico y la
Autorizacion de Donacion en favor del “Consejo Coordinador Empresarial de Irapuato”, A.C.
respecto de un terreno de propiedad municipal, identificado como Fraccion “B-1" del area de
equipamiento urbano del Fraccionamiento denominado “Residencial San Antonio de Ayala” de
ésta ciudad para destinarlo a este Consejo para la construccién de su sede permanente, con el
proposito de contar con areas de atencion a organismos afiliados, espacios de capacitacion,
estacionamiento, entre otros. f )

Destin

.\J

Segundo.- La Comision de Hacienda, Patrimonio y Cuenta Publica, dictamina viable que
el Pleno del Ayuntamiento, si asi lo acuerda por mayoria calificada de sus integrantes, haga
publica la pretension sobre el destino de una fraccion del predio de propiedad municipal de un
terreno de propiedad municipal, identificado como Fraccion “B-1" del area de equipamiento
urbano del Fraccionamiento denominado “Residencial San Antonio de Ayala” de ésta ciudad
para destinarlo al “Consejo Coordinador Empresarial de Irapuato”, A.C para la construccion de
su sede permanente, con el propésito de contar con areas de atencion a organismos afiliados,
espacios de capacitacion, estacionamiento, entre otros, de conformidad con lo establecido en |
la Ley para el Gobierno y los Municipios del Estado de Guanajuato. %\

Desafectacion del Dominio Publico

Tercero.- La Comision de Hacienda, Patrimonio y Cuenta Publica, dictamina viabl
someter a consideracion del Ayuntamiento, si asi lo acuerda por mayoria calificada de sus
integrantes, haga publica la pretension de que se realice la Desafectacion del Dominio Publigo
de una fraccién del predio de propiedad municipal de un terreno de propiedad municipal)
identificado como Fraccion “B-1" del area de equipamiento urbano del Fraccionamiento
denominado “Residencial San Antonio de Ayala” de ésta ciudad para destinarlo al “Consejo

5
REGIDORES %
Palacio Municipal s/n, Zona Centro, C.P. 36500, Irapuato, Gto.
462 gﬂf) 99 99 ext. 1200, 1201, 1208, 1215
|
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Coordinador Empresarial de Irapuato”, A.C para la construccion de su sede permanente, cuyas
medidas y colindancias son las siguientes:

7

Al Norte: 128.69 metros con fraccion “B-2" del area de equipamiento urbano;

Al Sur: 91.16 metros con fraccion “A” del area de equipamiento urbano dofiada en
favor de la asociacion civil denominada “Redes de Amor, A.C.;
Al Suroriente: 40.59 metros con fraccion “B-2" del area de equipamiento urbano; y
Al Poniente: 26.73 metros con calle sin nombre antes Camino Antiguo. £

Donacion
Cuarto.- La Comision de Hacienda, Patrimonio y Cuenta Publica, dictamina viable que el
Ayuntamiento, si asi lo acuerda por Mayoria Calificada de sus integrantes, haga publica la
Pretension de Desafectacion del Dominio Publico, para estar en posibilidad de que se otorgue
en Donacion en favor de Consejo Coordinador Empresarial de Irapuato”, A.C para la
construccion de su sede permanente, cuyas medidas y colindancias que se mencionan en el
punto inmediato anterior y se tienen aqui por reproducidas, como si a la letra se insertase en
obvio de repeticiones.

Aprobacién por Mayoria Calificada

Quinto. - El acto de dominio que se menciona en la presente Minuta Dictamen, quedara

sujeto a la aprobacion por la mayoria calificada de los miembros del Ayuntamiento; ello

conforme a lo dispuesto por el Articulo 25, fraccién IV incisos €) y f) y 240 de la Ley para el
Gobierno y Administracion de los Municipios del Estado de Guanajuato, vigente.

Sexto. - Dese cuenta con la presente Minuta Dictamen al Pleno del Ayuntamiento po@
conducto de la Secretaria de dicho cuerpo colegiado, para su analisis y acuerdo respectivo.

Con lo anterior se dio por terminada la presente reunién, firmando para su d
constancia los integrantes de la:

Comision de Hacienda, Patrimonio y érﬁa Publica

Ma. Del Rocio Jirhénez Chavez aren Marlen Gu rra/Ramirez
Presidenta ria
(A favor) A favor)

N N N N N

L
REGIDORES \(
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Christian Enriquez Hernandez
¢ Vocal
(A favor)

(A favor)

p— e

Enmmanuel Jaime Ba
Vocal

(A favor)

La presente hoja de firmas corresponde a la reunién de la Comision de Hacienda, Patrimonio y Cuenta
Paklica del Ayuntamisnite, celekrada of dia 26 dc mayo 2026, a fas 09:00 horas, que currespondec al Guarlo

Punto del Orden del Dia, relativo al Oficio DGAJ/DN/IV/IM-1657/2026, de fecha 18 de mayo de 2026, suscrito
por Ma. Lourdes Adriana Vargas Larios, Directora de lo Normativo, relativo a la pretensién sobre el %
Destino, la Desafectaciéon del Dominio Publico y la Autorizacion de Donacién en favor del “Consejo
Coordinador Empresarial de Irapuato “, A.C., respecto de un terreno de propiedad municipal, identificado
como Fraccion “B-1” del area de equipamiento urbano del Fraccionamiento denominado “Residencial San
Antonio de Ayala” de esta ciudad, para destinarlo a este Consejo para la construccion de su sede
permanente.

REGIDORES
Palacio Municipal s/n, Zona Centro, C.P. 36500, Irapuato, Gto.
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