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DGAJ/DN/IVIG-1007/2026

Asunto: Dictamen Juridico correspondiente a la
viabilidad para someter a la consideracion del
Ayuntamiento, la aprobacién del Destino,
Desafectacion del Dominio  Publico vy
Autorizacion de Donacién, en favor de la
Diécesis de Irapuato, Gto., A. R., respecto de
una fraccion del predio de Propiedad Municipal
identificado como Area de Donacién “E”, del
fraccionamiento “Villas de Bernalejo”, de esta
Ciudad, en donde se pretende realizar la
construccion de un templo.

Expediente de Donacién:
DGAJ/DN/IVI176/2017

AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO
DE IRAPUATO, GUANAJUATO
PRESENTE

En seguimiento al oficio nimero DGDU/DF/IVI7-23806-B/2026, de fecha 17 de febrero de
2026, recibido en la Direccion de lo Normativo en fecha 2 de marzo de 2026, suscrito
electronicamente por los CC. Arquitecta Paola Berenice Frausto Reyes, Directora General de
Desarrollo Urbano, por la Arquitecta Perla del Rocio Segura Maldonado, Directora de
Fraccionamientos, por el Licenciado David Cervantes Herrera Zubieta, Director de Verificacion
Urbana y el Arquitecto Gregorio Trejo Rico, Jefe de Control de Fraccionamientos, mediante el cual
remiten el Dictamen Técnico nimero DGDU/DF/ADI/7-23806/2026, de fecha 16 de febrero de 2026,
asi como la integracion del expediente respectivo, a fin de someter a consideracién del
Ayuntamiento, el Destino, la Desafectacién del Dominio Publico y la Autorizacion de Donacién en
favor de la Diocesis de Irapuato, Gto., A. R, respecto de una fraccion del predio de Propiedad
Municipal que forma parte del Area de Equipamiento Urbano, identificada como Area de
Donacion "E" del Fraccionamiento “Villas de Bernalejo”, de esta Ciudad, con una superficie de
4,000.00 m?, en la que se pretende la construccion de un templo catdlico en donde se puedan
realizar ministerios de evangelizacion, catequesis, santificacion, caridad, servicio de apoyo,
actividades de labor social, formacion de valores familiares y actividades recreativas, asistiendo a
las personas mas necesitadas, se emite la presente Ratificacion del Dictamen Juridico conforme a
los siguientes:

ANTECEDENTES:

Solicitud de la Diécesis de Irapuato, Guanajuato, A. R.

Primero.- Mediante el escrito de fecha 23 de noviembre de 2016, suscrito por el Monsefnor

José Gerardo Velazquez Solis, en calidad de Vicario General y Apoderado Legal de la Di6cesis de
Irapuato, Gto., A. R, solicité en Donacién a favor de dicha Asociacion Religiosa, un bien inmueble
ubicado en el Fraccionamiento “Villas de Bernalejo” Residencial, de esta Ciudad, con una
superficie de 4,000.00 mZ. |
Dictamen Técnico

Segundo.- Mediante el Dictamen Técnico nimero DGDT/DF/AD/50638-B/2018, de fecha

11 de Mayo de 2018, suscrito por la C. Catalina Razo Rosales, Directora General de Desarrollo
Territorial, considera técnicamente viable para someter a consideracion del Ayuntamiento el
Destino, la Desafectacion del Dominio Publico y la Autorizacion de Donacién en favor de la
Diocesis de Irapuato, Gto., A. R., una fraccion del predio de Propiedad Municipal, que forma parte
el Area de Equipamiento Urbano, identificada como Area de Donacién "E" del Fraccionamiento
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“Villas de Bernalejo”, de esta Ciudad, en donde se pretende realizar la construccion de un Templo
Catdlico, en donde se puedan realizan ministerios de evangelizacién, santificacion, caridad y
servicio de apoyo a la comunidad, actividades de labor social, formacion de valores familiares,
actividades recreativas, asistiendo a las personas mas necesitadas, con las siguientes medidas y

o%

colindancias:
Al Norte: En 60.00 metros con Avenida Madre Teresa de Calcuta;
Al Sur: En 44.07 metros con resto del Area de Equipamiento Urbano,
identificada como Area de Donacién "E":
Al Oriente: En 79.36 metros con lotes 1y 37 de la manzana "L"; y

Al Poniente:  En 76.94 metros con resto del Area de Equipamiento Urbano, identificada
como Area de Donacion "E".

Dictamen Juridico
Tercero.- Mediante el oficio numero DGAJ/DN/IV/G-1958/2018, de fecha 01 de junio de
2018, la C. Ma. Lourdes Adriana Vargas Larios, Directora de lo Normativo, emitid Dictamen
Juridico relativo a la viabilidad juridica para someter a la consideracion del Ayuntamiento, hacer
publica la pretension de dar en Donacion, la Aprobacion del Destino, Desafectacién del Dominio
Publico y de la Autorizacién de Donacién, en favor de la Diocesis de Irapuato, Gto., A. R., respecto
de una fraccion del predio de Propledad Municipal, que forma parte del Area de Equamlento
Urbano, identificada como Area de Donacién "E" del Fraccionamiento “Villas de Bernalejo”, de esta
Ciudad, para la construccion del Templo Catdlico, en donde se puedan realizar ministerios de
evangelizacion, santificacion, caridad y servicio de apoyo a la comunidad, actividades de labor
social, formacion de valores familiares, actividades recreativas asistiendo a las personas mas
necesitadas.

Aprobacién del Ayuntamiento sobre la Publicacién de la Pretension

Cuarto.- En Sesién de Ayuntamiento, nimero 96 Ordinaria, celebrada el dia 18 de

septiembre de 2018, en el punto 14 del Orden del Dia, se aprob6 por Mayoria Calificada de 15

votos, la Pretension de dar en Donacion a la Diocesis de Irapuato, Guanajuato, A.R. una fraccion

del predio de propiedad municipal que forma parte del Area de Equipamiento urbano, identificado

como Area de Donacion “E”, del Fraccionamiento “Villas de Bernalejo”, de esta ciudad, para la
construccion de un templo catélico.

Publicacion de la Pretension

Quinto.- En fecha 03 de octubre del afio 2018, se realiz6 la publicacién en el Periddico “El

Sol de Irapuato”, del Acuerdo en materia, con la finalidad que, dentro de un plazo de 15 dias

habiles contados a partir de su publicacion, se presentaran manifestaciones por parte de los

colonos del Fraccionamiento “Villas de Bernalejo”, de esta Ciudad de Irapuato, Guanajuato,
respecto al tramite que nos ocupa.

Certificacion de No Manifestaciones

Sexto.- Mediante oficio S.A./0133/2019, de fecha 23 de enero de 2019, suscrito por el C.

Francisco Xavier Alcantara Torres, en ese entonces Secretario del Ayuntamiento, se remitio a esta

Comision para que se determinara lo conducente, certificacion de fecha 23 de enero de 2019, en la

que detalla que el plazo mencionado en el parrafo que antecede, vencié el dia 23 de Octubre del

afio 2018, sin que hubiera manifestacion alguna por los colonos del Fraccionamiento “Villas de
Bernalejo”, de esta Ciudad.

W

Séptimo.- Mediante oficio Reg. 1471/2019, de fecha 17 de octubre 2019, suscrito por el C.
iego Angel Rodriguez Borroso, en ese entonces Presidente de la Comision de Hacienda,
trimonio y Cuenta Publica, remitié a la Secretaria del Ayuntamiento la Minuta Dictamen relativa
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al expediente de Donacion que nos ocupa, para que se incluyera en el Orden del Dia de la Proxima
Sesion de Ayuntamiento.

Octavo.- Mediante oficio S.A./0955/2022, de fecha 04 de agosto de 2022, suscrito por el C.
Rodolfo Gémez Cervantes, Secretario del Ayuntamiento, remitié a la C. Ma. del Rocio Jiménez
Chavez, en ese entonces Presidenta de la Comision de Hacienda, Patrimonio y Cuenta Publica, el
oficio Reg.1471/2019 de fecha 17 de octubre de 2019, descrito en el antecedente inmediato
anterior, lo anterior para solicitar la revisién de los documentos, y se determine lo que estime
procedente, toda vez que, los mismo corresponden al periodo de la Administracion Publica
Municipal 2018 - 2021.

Comision de Hacienda, Patrimonio y Cuenta Publica

Noveno.- En reunién de trabajo de la Comisién de Hacienda, Patrimonio y Cuenta Publica

de fecha 29 de noviembre de 2022, atendiendo al Punto Quinto del Orden del Dia de la

Convocatoria No. 047, de fecha 25 de noviembre de 2022, los integrantes de la Comision por

unanimidad de votos de los presentes, acordaron solicitar a la Didcesis de Irapuato, Guanajuato, A.

R., que justifique la necesidad de que se les otorgue en Donacién la superficie de 4,000.00 m2 y
manifieste el tiempo en que pretenden ejecutar el proyecto.

Solicitud a la Diécesis de Irapuato, Guanajuato, A. R.

Décimo.- Mediante el oficio Reg. 1339/2023 de fecha 14 de febrero de 2023, suscito por la

C. Ma. del Rocio Jiménez Chavez, en ese entonces Presidenta de la Comisién de Hacienda,

Patrimonio y Cuenta Publica, solicité a la Diécesis de Irapuato, Guanajuato, A. R., justificara la

necesidad de que se les otorgue en Donacion la superficie de 4,000.00 m2 y manifieste el tiempo
en que pretenden ejecutar el proyecto.

Presentacién del proyecto para la construccién del Templo Catélico

Décimo Primero.- Mediante el escrito de fecha 5 de mayo de 2023, suscrito por el Pbro.

Jorge Delgado Morales, en su caracter de Apoderado Legal de la “Diécesis de lrapuato,

Guanajuato”, A.R., remitié a la C. Ma. del Rocio Jiménez Chavez, en ese entonces Presidenta de

la Comision de Hacienda, Patrimonio y Cuenta Publica, el Pre Proyecto para la Construccion de
Centro de Pastoral y Templo Catdlico en el Fraccionamiento Villas de Bernalejo.

“Plan de Zonificacion e Imagen

Conceptual del Area de Equipamiento de Villas de Bernalejo”

Décimo Segundo.- Mediante el oficio IMPLAN/5-1173/2025, de fecha 13 de mayo del

2025, suscrito por la Arq. Teresita del Carmen Gallardo Arroyo, Directora General del Instituto

Municipal de Planeacion de Irapuato, Guanajuato, se remitié a la C. Liliana Flores Rodriguez, en

ese entonces Presidenta de la Comision de Hacienda, Patrimonio y Cuenta Publica, el CD que

contine el “Plan de Zonificacion e Imagen Conceptual del Area de Equipamiento de Villas de

Bernalejo”, que se derivo de los acuerdos de la reunion de trabajo del dia 09 de abril del afio en
Curso.

Comisién de Hacienda, Patrimonio y Cuenta Publica

Décimo Tercero.- En reunion de trabajo de la Comisién de Hacienda, Patrimonio y Cuenta

Publica de fecha 25 de septiembre de 2025, atendiendo al Punto Séptimo del Orden del Dia de la
Convocatoria No. 26, de fecha 24 de septiembre de 2025, los integrantes de la Comisién por
unanimidad de votos de los presentes, acordaron remitir el expediente a la Direccion General de
Desarrollo Urbano para que actualizara el Dictamen Técnico, y ésta a su vez lo turnara a esta
Direccion de lo Normativo para la actualizacion del Dictamen Juridico y estar en posibilidad de
remitir el expediente a la Comisiéon de Hacienda, Patrimonio y Cuenta Publica, para que se
realizara el analisis y en su caso emitiera el Dictamen correspondiente a la Pretensién de Donar a
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favor de la Diocesis de Irapuato, Guanajuato, A.R., la superficie necesaria para empatar con el
Plan de Zonificacion e Imagen Conceptual del Area de Equipamiento de Villas de Bernalejo.

Dictamen Técnico de Satisfaccion de areas de equipamiento urbano,

compatibilidad y uso de una fraccion del inmueble de propiedad municipal.

Décimo Cuarto.- Mediante oficio nimero DGDU/DF/AD/7-23806-A/2026, de fecha 16 de

febrero de 2026, la Direccion General de Desarrollo Urbano tuvo a bien emitir el Dictamen Técnico por

el cual se determiné que se encuentran satisfechas las areas de equipamiento urbano, con

diversos tipos de géneros; educativo, recreativo y servicio en la zona en la que se encuentra el

Fraccionamiento Villas de Bernalejo; siendo ademas el uso de suelo que se dara al inmueble
compatible con la zona de su ubicacion.

Dictamen Técnico
Déo'l/mo Quinto.- Asi mismo, mediante el Dictamen Técnico nimero DGDU/DF/AD/7-
23806/2026, de fecha 16 de febrero de 2026, suscrito electronicamente por los CC. Arquitecta
Paola Berenice Frausto Reyes, Directora General de Desarrollo Urbano, por la Arquitecta Perla del
Rocio Segura Maldonado, Directora de Fraccionamientos, por el Licenciado David Cervantes
Herrera Zubieta, Director de Verificacion Urbana y el Arquitecto Gregorio Trejo Rico, Jefe de
Control de Fraccionamientos, mediante el cual considera técnicamente viable para someter a
consideracion del Ayuntamiento el Destino, la Desafectacion del Dominio Publico y la Autorizacion
de Donacion en favor de la Didcesis de Irapuato, Gto., A. R., una fraccién del predio de Propiedad
Municipal, que forma parte del Area de Equipamiento Urbano, identificada como Area de
Donacién "E" del Fraccionamiento “Villas de Bernalejo”’, de esta Ciudad, en donde se pretende
realizar la construccion de un Templo Catolico, en donde se puedan realizan ministerios de
evangelizacion, santificacion, caridad y servicio de apoyo a la comunidad, actividades de labor
social, formacion de valores familiares, actividades recreativas, asistiendo a las personas mas
necesitadas, con una superficie de 4,000.00 m2 y las siguientes medidas y colindancias:

Al Norte: En 60.00 metros con Avenida Madre Teresa de Calcuta;

Al Sur: En 44.07 metros con resto del Area de Equipamiento Urbano,
identificada como Area de Donacion "E";

Al Oriente: En 79.36 metros con lotes 1y 37 de la manzana "L"; y

Al Poniente: En 76.94 metros con resto del Area de Equipamiento Urbano, identificada
como Area de Donacién "E".

Derivado del Andlisis de los Antecedentes citados en supra lineas, esta Direccion de lo
Normativo emite las siguientes:

CONSIDERACIONES:

Atribucién Normativa del Ayuntamiento
Primera.- EI Ayuntamiento tendra la atribucion para acordar el destino de los bienes
inmuebles de propiedad municipal, desafectar del dominio publico y ejercer actos de dominio por
acuerdo de la Mayoria Calificada, sobre los bienes del dominio publico municipal, cuando éstos
dejen de destinarse al uso comun o al servicio publico y asi convenga al interés publico, asi como
acordar clausulas para ejercer la reversion de los bienes donados y aprobar los movimientos de
altas y bajas, registrados en el padron de bienes muebles e inmuebles de propiedad municipal, de
conformidad con el articulo 25 fracciones I, inciso d), IV, incisos e), ), g) e i), de la Ley para el
Gobierno y Administracion de los Municipios del Estado de Guanajuato, el cual a la letra dice:

Ley para el Gobierno y Administracion de los Municipios del Estado de Guanajuato
<<Articulo 25. Los ayuntamientos tendran las siguientes atribuciones:
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I[.]
Il. En materia de obra publica y desarrollo urbano:
a)l.]
d) Acordar el destino o uso de los bienes inmuebles de propiedad municipal;[...]
0. [.J
IV. En materia de Hacienda Publica Municipal:
a)[.]
e) Desafectar por acuerdo de la mayoria calificada del Ayuntamiento, los bienes del dominio publico
municipal, cuando éstos dejen de destinarse al uso comun o al servicio publico y asi convenga al
interés publico;
f) Ejercer actos de dominio sobre los bienes del Municipio, en los términos de esta ley;
g) Ejercer la reversion de los bienes donados en los casos y conforme a las disposiciones previstas
en la presente Ley;
i) Aprobar los movimientos de altas y bajas, registrados en el padrén de bienes muebles e inmuebles
de propiedad municipal.>>
Facultad de la Direccion para emitir el Dictamen Juridico
Segunda.- Que la Direccién de lo Normativo emite el presente Dictamen Juridico de
conformidad con el articulo 67 fraccion XI del Reglamento Organico de la Administracion Puablica
Municipal de Irapuato, Guanajuato, el cual hace mencién que esta Direccion es el Area de la
Administracion Publica Municipal, facultada para integrar y elaborar el dictamen de los expedientes
relacionados con la desafectacion y enajenacion del patrimonio municipal.
Reglamento Organico de la Administracion Publica Municipal de Irapuato,
Guanajuato.
<<Articulo 67. La persona titular de la Direccién de lo Normativo, ademas de las atribuciones
comunes para las personas titulares de direcciones, coordinaciones y unidades que prevé este
ordenamiento, tiene las siguientes:
L[.]
XI. Integrar y elaborar el dictamen juridico de los expedientes relacionados con la
desafectacion y enajenacion del patrimonio municipal;
Xil. [..]>>
Por lo anteriormente expuesto y con fundamento en lo dispuesto por los numerales
referidos con antelacion, esta Direccion de lo Normativo tiene a bien emitir el siguiente:
DICTAMEN
Competencia
PRIMERO.- Esta Direccion de lo Normativo, es competente para emitir el presente
Dictamen Juridico, correspondiente a la viabilidad juridica para someter a consideracion del
Ayuntamiento, el Destino, la Desafectacion del Dominio Pablico y Autorizacion de Donacion en
favor de la Diécesis de Irapuato, Gto., A. R., respecto de una fraccion con una superficie de
4,000.00 m2, del predio de Propiedad Municipal, que forma parte del Area de Equipamiento
Urbano, identificada como Area de Donacion "E" del Fraccionamiento “Villas de Bernalejo”, de
esta Ciudad, para la construccion del Templo Catdlico, en donde se puedan realizar ministerios de
evangelizacion, santificacion, caridad y servicio de apoyo a la comunidad, actividades de labor
social, formacion de valores familiares, actividades recreativas asistiendo a las personas mas
] necesitadas.
® SEGUNDO.- Toda vez que la superficie medidas y colindancias del Bien Inmueble de
U] propiedad municipal que se pretende donar a favor de la Di6cesis de Irapuato, Gto., A. R., es la
o misma considerada en el Dictamen Juridico descrito en el Antecedente Tercero del presente, asi
©
i) DIRECCION GENERAL DE ASUNTOS JURIDICOS / DIRECCION DE LO NORMATIVO
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como el Donatario y Destino, esta Direccion de lo Normativo, Ratifica el contenido del Dictamen ¢
Juridico emitido por la suscrita.

Sin mas por el momento, quedo a sus ordenes y aprovecho la ocasién para enviarle un
cordial saludo.

AT MENTE
Irapuato, marzo de 2026
A
MA. LOURD NA VARGAS LARIOS
DIRECTORA DE LO NORMATIVO" :

C.CP.
Lorena del Carmen Alfaro Garcia, Presidenta Municipal.- Para su superior conocimignto.- Presente

Rodolfo Gémez Cervantes, Secretario del Ayuntamiento.- Para su conocimiento.- Presente.

Ma. del Rocio Jiménez Chavez, Regidora y Presidenta de la Comisién de Hacienda,|Patrimonio y Cuenta Publica.-Para su conocimiento.- Presente.

Emmanuel Jaime Barrientos, Regidor y Presidente de la Comision de Desarrollo Urbano, Vivienda y Planeacion.- Para su conocimiento.- Presente

Paola Berenice Frausto Reyes, Directora General de Desarrollo Urbano.- Para qu conocimiento y en atencién al oficio nimero DGDU/DF/IV/7-22306-B/2026.-
Presente.
Ana Maria Flores Bello, Oficial Mayor.- Para su conocimiento.- Presen

nte
elaya, Directora General de Asuntos Jyridicos ocimiento.- Presente.

Maria Soledad Moren
Expediente/Minutario
ez Méndez Reviso: Rog i3 Carrefo.- Validé: Ma. Lourdes Adriana Vargas Larios.
Con el presente 2026, cc[respondiente al oficio DGDU/DF/IV/7-22306-B/2026, de fecha 17 de febrero de

2026.
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o Asunto: Se solicita revision del Dictamen Técnico para el Destino, la Desafectacion oy, /
IRAPUATO Gobiemo da irapuato del Dominio Publico y Autorizacién de la Donacion de una fraccion de inmueble de 7

Ayuntamisnta 2024 - 2027 CON PASO FIRME propiedad Municipal.
Irapuato, Guanajuato, a17 de febrero del afo 2026.
Lic. Ma. Lourdes Adriana Vargas Larios §oe .
Directora de lo Normativo ; R

Presente i i 012 MAR; 2225

En atencién al oficio nimero Reg./182/2026, de fecha 12 de febrero del presenfe afio, suscrito gor la C.Il{lla(. del
Rocio Jiménez Chavez, Regidora y Presidenta de la Comisién de Hacienda, Patrimonio y Cuenta Publica,
dirigido a esta Direccién General de Desarrollo Urbano, sefiala: “... Con fundamento y en seguimiento al Acuerdo
tomado en la Sesion niimero 26, de fecha 24 de septiembre del afio 20255, acuerda remitir el expediente a la
Direccién General de Desarrollo Urbano para que se actualice el Dictamen Técnico, y ésta a su vez lo turne a la
Direccién de lo Normativo para la actualizacion del Dictamen Juridico y estar en posibilidad de remitir el
expediente a esta Comision, para que se realice el andlisis y en su caso emita el Dictamen correspondiente a la
Pretension de Donar a favor de la "Diécesis de Irapuato, Guanajuato”, A. R., la superficie necesaria para empatar
con el Plan de Zonificacion e Imagen Conceptual del Area de Equipamiento de Villas de Bernalejo...”; por lo que,
al respecto se informa lo siguiente:

Anexo a la presente, se remite el Dictamen Técnico con numero de oficio DGDU/DF/AD/7-23806/2025, de fecha
17 de febrero del presente afio, relativo al Destino, la Desafectacion del Dominio Publico y Autorizacién de la
Donacién a favor de la Asociacion Religiosa denominada "Didcesis de Irapuato, Guanajuato”, A. R., respecto de
una fraccion de inmueble de propiedad Municipal que forma parte del Area de Equipamiento identificado como
Area de Donacion “E” del Fraccionamiento denominado "Villas de Bernalejo", de esta ciudad, por la superficie
de 4,000.00 m2, para la construccion de un templo.

Lo anterior, para que se integre el expediente respectivo, con fundamento en lo dispuesto por la fraccion Xl, del
articulo 67, del Reglamento Organico de la Administracion Piblica Municipal de Irapuato, Guanajuato, en
relacion con la fraccion XXI, del numeral 141, del mismo ordenamiento juridico en mencion, y en su caso se
elabore el Dictamen Juridico correspondiente, ello para estar en posibilidad de someterlo a la consideracion del
Ayuntamiento para su Resolucion correspondiente.

Sin otro particular por el momento, quedamos de usted.

El presente documento consta de 3 tres paginas y es firmado electronicamente por

Atentamente

Arquitecta Paola Berenice Frausto Reyes
Directora General de Desarrollo Urbano
Arquitecta Perla del Rocio Segura Maldonado
Directora de Fraccionamientos

Licenciado David Cervantes Herrera Zubieta
Director de Verificacion Urbana

Arquitecto Gregorio Trejo Rico

Jefe de Control de Fraccionamientos
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“El presente documento cumple con el elemento de validez de firma electronica, conforme a lo establecido en los articulos 137 fraccié_n V del
Cadigo de Procedimientos y Justicia Administrativa para el Estado y los Municipios de Guanajuato y 1, 4 parrafos segundo, cuarto y quinto, 7 y
8 de la Ley sobre el uso de medios electronicos y fima electronica para el Estado de Guanajuato y sus Municipios.”

Ccp.

C.P. Lorena del Carmen Alfaro Garcia.- Presidenta Municipal.-Para su conocimiento.

Lic. Redolfo Gémez Cervantes.- Secretario del Ayuntamiento.-Para su conocimiento.

Lic. Emmanuel Jaime Barrientos.- Regidor y Presidente de la Comision de Desarrollo Urbano, Vivienda y Planeacion .-Para su conocimiento

- Lic. Ma. del Rocio Jiménez Chavez - Regidora y Presidenta de la Comision de Hacienda, Patrimonio y Cuenta Piblica.-Para su conocimiento.

i Lic. Maria Soledad Moreno Celaya.- Directora General de Asuntos Juridicos. -Para su conocimiento.

Lic. Ma. Lourdes Adriana Vargas Larios - Directora de lo Normativo.-Para su conocimiento.
@ Lic. Ana Maria Fiores Bello - Oficial Mayor.-Para su conocimiento.

Arq. Ma. de Lourdes Imelda Gonzalez Sangrador.-Directora de Control Patrimonial.-Para su conocimiento
b@ Arg. Miriam Guadalupe Guerra Diaz.-  Directora de Catastro Municipal.-Para su conocimiento.

- Archivo de la DGDU.- En atencion al Consecutivo 7-23806 (Lefort Fraccionamiento Villas de Beralejo) Notificar

@ Revisd y elaboro: APBFRA/A'PRSMIL'DCHZ/A'GTR

L
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Asunto: Dictamen Técnico para la aprobacién del Ayuntamiento

del Destino, la Desafectacién del Dominio Publico

y de la Donacién de una fraccion de inmueble de propiedad municipal.
Irapuato, Guanajuato, a 16 de febrero del afio 2026.

ON PASO FIRME

Ayuntamiento de Irapuato, Guanajuato
Presente

En atencion al oficio nimero Reg./182/2026, de fecha 12 de febrero del presente afio, suscrito por la C. Ma. del
Rocio Jiménez Chavez, Regidora y Presidenta de la Comisién de Hacienda, Patrimonio y Cuenta Publica,
dirigido a esta Direccion General de Desarrollo Urbano, sefiala: “... Con fundamento y en seguimiento al Acuerdo
tomado en la Sesién nimero 26, de fecha 24 de septiembre del afio 2025, acuerda remitir el expediente a la
Direccion General de Desarrollo Urbano para que se actualice el Dictamen Técnico, y ésta a su vez lo tume a la
Direccion de lo Normativo para la actualizacién del Dictamen Juridico y estar en posibilidad de remitir el
expediente a esta Comision, para que se realice el analisis y en su caso emita el Dictamen correspondiente a la
Pretension de Donar a favor de la "Diécesis de Irapuato, Guanajuato”, A. R, la Superficie necesaria para empatar
con el Plan de Zonificacion e Imagen Conceptual del Area de Equipamiento de Villas de Bernalejo...”, por lo que,
al respecto se informa lo siguiente:

ANTECEDENTES |

PRIMERO.- Mediante la Escritura Publica nimero 6,358, Tomo L Quincuagésimo, de fecha 18 de abril del afio
2007, pasada ante la fe del Licenciado Fernando Ramos Alcocer, Titular de la Notaria Publica, nimero 8, en
Legal Ejercicio de éste Partido Judicial, e inscrita en el Registro Publico de la Propiedad de esta ciudad bajo los
Folios Reales R17°77166, R17*77167, R17*77168, R17*77179 y R17*77180, en fecha 10 de mayo del afio
2007, el Municipio de Irapuato, Guanajuato, acredita ser el legitimo propietario, entre otras, del Area de
Equipamiento Urbano identificada como Area de Donacion "E" del Fraccionamiento "Villas de Bernalejo", de
esta ciudad, con una superficie de 9,268.35 m?, y las siguientes medidas y colindancias, al Norte: En 78.36
metros con Avenida Madre Teresa de Calcuta; al Sur: En cinco tramos, el primero de poniente a oriente en 6.03
metros, el segundo de norte a sur en 14.38 metros, estos dos tramos lindan con Andador A-1, el tercero de
poniente a oriente en 35.38 metros con Avenida del Picacho, el cuarto de sur a norte en 14.53 metros y el quinto
de oriente a poniente en 6.27 metros estos dos tramos lindan con Andador A-2: al Oriente: En 139.35 metros
con lotes 1, 37 y 38 de la manzana "L"; y al Poniente: En 137.48 metros con lotes 51, 83 y 76 de la manzana
T

SEGUNDO.- Mediante la Escritura Publica nimero 2,228, Tomo XL Cuadragésimo de fecha 28 de julio del 2005,
pasada ante la fe de la Maestra en Derecho Sonia Carlota Pérez Malpica, Titular de la Notaria Publica numero 6,
en Legal Ejercicio del Partido Judicial de Salamanca, Guanajuato, e inscrita en la Direccién General de
Asociaciones, adscrita a la Secretaria de Gobernacion, se formalizaron los siguientes actos:

A).- La protocolizacion del dictamen de registro SGAR/2720/2005 y que autoriza la expedicion del certificado de
registro constitutivo de la Asociacién Religiosa denominada "Diécesis de Irapuato, Guanajuato”, A.R., asi como
del certificado de registro constitutivo de dicha Asociacion.

B).- La Constitucion de la Asociacion Religiosa que se denomina "Didcesis de Irapuato, Guanajuato” A.R.

TERCERO.- Mediante la Escritura Publica nimero 3969, Tomo LIl Quincuagésimo Segundo, de fecha 14 de
diciembre del afio 2014, realizada ante la fe del Abogado Héctor Hugo Fuerte Villafuerte, Titular de la Notaria
Publica numero 37, en Legal Ejercicio en esta ciudad, e hizo constar la Protocolizacion del Acta de Asamblea
General Ordinaria de Ascciados de la persona moral denominada Didcesis de Irapuato, Guanajuato, Asociacién
Religiosa.
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CUARTO.- Con el escrito de fecha 23 de noviembre del afio 2016, suscrito por el Monsefor José Gerardo
Velazquez Solis, en su caracter de Vicario General y Apoderado General de la "Diécesis de Irapuato,
Guanajuato”, A. R., mediante el cual solicitd al Ayuntamiento la Donacién en favor de la Asociacién Religiosa
denominada "Diécesis de Irapuato, Guanajuato”, A. R., de una fraccién del inmueble de propiedad municipal
ubicado en el Fraccionamiento "Villas de Bernalejo", de esta ciudad, con una superficie de 4,000.00 m2, en la
que se pretende realizar la construccion de un templo catolico en donde se puedan realizar ministerios de
evangelizacion, catequesis, santificacion, caridad y servicio de apoyo, actividades de labor social, formacion de
valores familiares y actividades recreativas, asistiendo a las personas mas necesitadas.

QUINTO.- Con el oficio nimero AR-02-P/10480/2017, se anexd la Declaratoria de Procedencia, expedida en
fecha 21 de agosto del aflo 2017, suscrito por la Licenciada Diana Barrera Vazquez, Directora General de
Asociaciones Religiosas, con la cual se declaro viable una superficie de 4,000.00 m2, del inmueble ubicado en la
Avenida Madre Teresa de Calcuta, sin nimero, Equipamiento "E", Fraccionamiento "Villas de Bernalgjo", con
destino de templo.

SEXTO.- Con el oficio numero DGDT/DF/AD/50638-A/2018, de fecha 11 de mayo del afio 2018, de la entonces
Direccidn General de Desarrollo Territorial, se emitio el Dictamen Técnico de satisfaccion de las Areas de
Equipamiento Urbano, compatibilidad y uso de inmueble de propiedad municipal.

SEPTIMO.- Con el oficio nimero DGDT/DF/AD/50638-B/2018, de fecha 11 de mayo del afo 2018, de la
entonces Direccién General de Desarrollo Territorial, se emitio el Dictamen Técnico para la aprobacion del
Ayuntamiento del Destino, la Desafectacién del Dominio Publico y de la Donacién de una fraccion de inmueble
de propiedad municipal ubicado en el Fraccionamiento “Villas de Bernalejo”, de esta ciudad, con superficie de
4,000.00 m2, en el que se pretende realizar la construccion de un templo.

OCTAVO.- Con el oficio numero DGAJ/DN/IV/G-1958/2018, de fecha 01 de junio del afio 2018, suscrito por la
Licenciada Ma. Lourdes Adriana Vargas Larios, Directora de lo Normativo, se emitié el Dictamen Juridico
correspondiente a la viabilidad para someter a la consideracién del Ayuntamiento, la aprobacion del Destino, la
Desafectacién del Dominio Publico y Autorizacion de Donacion, a favor de la “Didcesis de Irapuato, Guanajuato”,
A.R. respecto de una fraccion del predio de propiedad municipal identificado como Area de Donacién “E” del
Fraccionamiento “Villas de Bernalgjo”, de esta ciudad, en donde se pretende realizar la construccién de un
templo.

NOVENO.- Mediante Minuta Dictamen, de fecha 23 de agosto del afio 2018, suscrita por los integrantes de la
Comision de Hacienda, Patrimonio y Cuenta Publica, por Unanimidad de Votos de los presentes emitieron el
dictamen, en el que en el Segundo punto Resolutivo se indico:

“Segundo... La Comision de Hacienda, Patrimonio y Cuenta Publica estima factible que el Ayuntamiento, si asi
lo acuerda por Mayoria Calificada de sus integrantes, instruya a la Secretaria del Ayuntamiento a realizar la
solicitud de publicacion en el Diario de Mayor Circulacion, la pretension de dar en Donacion un terreno de
Propiedad Municipal, descrito en el Antecedente Noveno de la presente Minuta Dictamen, a los vecinos del
Fraccionamiento “Villas de Bernalejo”, de esta ciudad, con la finalidad de que puedan manifestarse por escrito,
en un plazo que no excedera de quince dias habiles contados a partir de la publicacion de la pretension...".

DECIMO.- En Sesion de Ayuntamiento, numero 96 Ordinaria, celebrada el 18 de septiembre del afio 2018, en el
punto 14 del Orden del Dia, se aprobé por Mayoria Calificada de 15 votos, la Pretension de dar en Donacion a la
"Diécesis de Irapuato, Guanajuato”, A. R., una fraccién del predio de propiedad municipal que forma parte del
Area de Equipamiento Urbano, identificado como Area de Donacién “E’, del Fraccionamiento “Villas de
Bernalejo”, de esta ciudad, para la construccion de un templo catdlico.

En fecha 03 de octubre del afio 2018, se realizd la publicacion en el Periddico “El Sol de lrapuato”, del Acuerdo
en materia, con lafinalidad que, dentrode un plazo de 15 dias habiles contados a partir de su publicacion, se
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presentaran manifestaciones por parte de los colonos del Fraccionamiento “Villas de Bernalejo”, de esa ciudad,
respecto al tramite que nos ocupa.

DECIMO PRIMERO.- Madiante el oficio nimero S.A./01 33/2019, de fecha 23 de enero del afio 2019, suscrito por
el C. Francisco Xavier Alcantara Torres, en ese entonces Secretario del Ayuntamiento, se remitio a la
Comision de Hacienda, Patrimonio y Cuenta Publica, para la determinacion conducente, la Certificacion de fecha
23 de enero del ano 2019, en la que detalla que, el plazo de 15 dias habiles contados a partir de su publicacion
vencio el dia 23 de coctubre del afio 2018, sin que hubiera manifestacién alguna por escrito por parte de los
colonos del Fraccionamiento “Villas de Bernalejo”, de esta ciudad, oponiéndose a la pretension del Ayuntamiento
del Municipio de Irapuato, Guanajuato, para donar a favor de la “Diécesis de Irapuato, Guanajuato”, A.R., una
fraccion del predio de propiedad municipal, con una superficie de 4,000.00 m2, que forma parte del area de
equipamiento urbano, identificada como Area de Donacién “E" del mencionado Fraccionamiento, para la
construccion de un templo catdlico.

DECIMO SEGUNDO.- Mediante Minuta Dictamen, de fecha 01 de octubre del afio 2019, suscrita por los
integrantes de la Comisién de Hacienda, Patrimonio y Cuenta Publica, se analizd, reviso y dictaminé el Punto 12
del Orden del Dia, referente al oficio S.A./0133/2019, suscrito por el C. Francisco Xavier Alcantara Torres, en ese
entonces Secretario del Ayuntamiento, relativo al expediente de donacion a favor de la “Didcesis de Irapuato,
Guanajuato”, A.R., por lo que, por Mayoria de Calificada de Votos emitieron el dictamen, con los puntos
Resolutivos siguientes:

“...Segundo.- La Comision de Hacienda, Patrimonio y Cuenta Publica, dictamina viable que el Pleno del
Ayuntamiento, si asi lo acuerda por mayoria calificada de sus integrantes, destine una fraccion del predio de
Propiedad Municipal que forma parte del Area de Equipamiento Urbano, identificada como Area de Donacién “E”
del Fraccionamiento “Villas de Bernalejo”, de esta ciudad, para la construccion de un templo catdlico en donde se
puedan realizar ministerios de evangelizacion, catequesis, santificacion, caridad, servicio de apoyo, actividades
de labor social, formacion de valores familiares y actividades recreativas, asistiendo a las personas mas
necesitadas.

Tercero.- La Comisién de Hacienda, Patrimonio y Cuenta Publica, dictamina viable que el Pleno del
Ayuntamiento, si asi lo acuerda por mayoria calificada de sus integrantes, realice la desafectacion del dominio
plblico respecto de una fraccion del predio de propiedad municipal que forma parte del Area de Equipamiento
Urbano, identificada como Area de Donacién “E” del Fraccionamiento “Villas de Bernalejo’, de esta ciudad de
Irapuato, Guanajuato, con una superficie de 4,000.00 m2

Cuarto.- La Comision de Hacienda, Patrimonio y Cuenta Publica, dictamina factible que el Pleno del
Ayuntamiento, si asi lo acuerda por mayoria calificada de sus integrantes y previa la Desafectacion del Dominio
Fublico, realice la donacion a favor de la “Didcesis de Irapuato, Guanajuato”, A.C., respecto de una fraccion del
predio de propiedad municipal que forma parte del Area de Equipamiento Urbano, identificada como Area de
Donacion “E” del Fraccionamiento “Villas de Bernalejo”, de esta ciudad de Irapuato, Guanajuato, con una
superficie de 4,000.00 m2...".

DECIMO TERCERO.- Mediante Minuta Acuerdo, de fecha 29 de noviembre del afio 2022, suscrita por los
integrantes de la Comisién de Hacienda, Patrimonio y Cuenta Publica, se atendié el Punto Quinto del Orden del
Dia de la Convocatoria No. 047, de fecha 25 de noviembre del afio 2022, por lo que. Por Unanimidad de Votos
de los presentes, emitieron el dictamen, en el que en el Segundo punto Resolutivo se indico:

“...Segundo.- Asimismo, la Comision de Hacienda, Patrimonio y Cuenta Publica del Ayuntamiento del Municipio
de Irapuato, Guanajuato, acuerda solicitar a la Didcesis de Irapuato, Guanajuato, A.R., a fin de que justifique la

& necesidad de que se les otorgue en Donacién la superficie de 4,000.00 m2 y manifieste el tiempo en que
pretenden ejecutar el proyecto...”
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DECIMO CUARTO.- Mediante el oficio nimero Reg. 1339/2023, de fecha 14 de febrero del afio 2023, suscrito
por la C. Ma. del Rocio Jiménez Chavez, en ese entonces Presidenta de la Comision de Hacienda, Patrimonio y
Cuenta Publica, se solicité a la “Didcesis de Irapuato, Guanajuato”, A.R., justificara la necesidad de que se les
otorgara en Donacién la superficie de 4,000.00 m2 y manifestara el tiempo en que pretenden ejecutar el
proyecto.

DECIMO QUINTO.- Con el escrito de fecha 05 de mayo del afio 2023, suscrito por el Pbro. Jorge Delgado
Morales, en su caracter de Apoderado Legal de la “Didcesis de Irapuato, Guanajuato’, A.R., dirigido a la C. Ma.
del Rocio Jiménez Chavez, en ese entonces Presidenta de la Comisidon de Hacienda, Patrimonio y Cuenta
Publica, en el que sefala que:

“...El fin de mi representada es la propagacion de la fe, y como consecuencia de la misma, el apoyo a la
reconstruccion del tejido social de la comunidad, esto, con las diversas actividades que la misma sociedad
propone en el siguiente proyecto por ellos mismos justificado segtin las necesidades de la comunidad. (Anexo la
Justificacion y evidencia por escrito y fotografias)...”.

DECIMO SEXTO.- Con el oficio niimero IMPLAN/5-1173/2025, de fecha 13 de mayo del afio 2025, suscrito por
la Arquitecta Teresita del Carmen Gallardo Arroyo, Directora General del Instituto Municipal de Planeacion de
Irapuato, dirigido a la C. Liliana Flores Rodriguez, en ese entonces Presidenta de la Comision de Hacienda,
Patrimonio y Cuenta Publica, se remitié el CD que contiene el “Plan de Zonificacion e Imagen Conceptual del
Area de Equipamiento de Villas de Bernalejo”, que se derivo de los acuerdos de la reunién de trabajo del dia 09
de abril del afio 2025.

DECIMO SEPTIMO.- Mediante Minuta Acuerdo, de fecha 25 de septiembre del afio 2025, suscrita por los
integrantes de la Comision de Hacienda, Patrimonio y Cuenta Publica, relativo al Destino, para analizar, revisar y
acordar el Punto Séptimo del Orden del Dia, correspondiente al oficio nimero IMPLAN/5-1173/2025, de fecha 13
de mayo del afio 2025, suscrito por la Arquitecta Teresita del Carmen Gallardo Arroyo, Directora General del
Instituto Municipal de Planeacion de Irapuato, Guanajuato, en relacion a lo acordado en la reunién del dia 09 de
abril del afio 2025, en el cual se adjuntd el CD que contiene el “Plan de Zonificacion e Imagen Conceptual del
Area de Equipamiento de Villas de Bernalejo”, derivado del expediente relativo a la viabilidad para someter a la
consideracion del Ayuntamiento, la Aprobacion del Destino, Desafectacion del Dominio Publico y Autorizacion de
Donacion, a favor de la “Didcesis de Irapuato, Guanajuato’, A.R., respecto de una fraccion del predio de
propiedad municipal identificado como Area de Donacion “E” del Fraccionamiento “Villas de Bernalejo”, de esta
ciudad, por lo que, por Unanimidad de Votos de los presentes emitieron el dictamen, en el que en el Segundo
punto Resolutivo se indico:

“...Segundo.- Asimismo, la Comision de Hacienda, Patrimonio y Cuenta Publica del Ayuntamiento de este
Municipio de Irapuato, Guanajuato, acuerda remitir el expediente a la Direccion General de Desarrollo Urbano
para que actualice el Dictamen Técnico, y ésta a su vez lo turne a la Direccién de lo Normativo para la
actualizacion del Dictamen Juridico y estar en posibilidad de remitir el expediente a esta Comision, para que se
realice el analisis y en su caso emita el Dictamen correspondiente a la Pretensién de Donar a favor de la Diécesis
de Irapuato, Guanajuato, A.R., la superficie necesaria para empatar con el Plan de Zonificacion e Imagen
Conceptual del Area de Equipamiento de Villas de Bernalejo...”

DECIMO OCTAVO.- Mediante el oficio nimero Reg./182/2026, de fecha 12 de febrero del presente afio, suscrito
por la C. Ma. del Rocio Jiménez Chavez, Regidora y Presidenta de la Comisién de Hacienda, Patrimonio y
Cuenta Publica, dirigido a esta Direccién General de Desarrollo Urbano, se sefala: “... Con fundamento y en
seguimiento al Acuerdo tomado en la Sesion numero 26, de fecha 24 de septiembre del afio 2025, acuerda
remitir el expediente a la Direccion General de Desarrollo Urbano para que se actualice el Dictamen Técnico, y
ésta a su vez lo tume a la Direccion de lo Normativo para la actualizacion del Dictamen Juridico y estar en
posibilidad de remitir el expediente a esta Comision, para que se realice el andlisis y en su caso emita el
Dictamen correspondiente a la Pretension de Donar a favor de la "Diécesis de Irapuato, Guanajuato”, A. R., la
superficie necesaria para empatar con el Plan de Zonificacion e Imagen Conceptual del Area de Equipamiento de
Villas de Bernalgjo...”.
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DECIMO NOVEMNO.- Conforme al Levantamiento Topografico elaborado en fecha del mes de febrero del
presente afio, por esta Direccién General de Desarrollo Urbano, el 4rea que se pretende donar y que se
encuentra dentro del Area de Equipamiento Urbano identificada como Area de Donacion "E" del Fraccionamiento
"Villas de Bernalejo", de esta ciudad, cuenta con una superficie de 4,000.00 m?, y las siguientes medidas y
colindancias, al Norte: En 60.00 metros con Avenida Madre Teresa de Calcuta; al Sur: En 44.07 metros con
resto del Area de Equipamiento Urbano identificada como Area de Donacion "E"; al Oriente: En 79.36 metros
con lotes 1y 37 de la Manzana "L"; y al Poniente: En 76.94 metros con resto del Area de Equipamiento Urbano
identificada como Area de Donacion "E".

VIGESIMO.- Con el oficio nimero DGDU/DF/ADI7-23806-A/2026, de fecha 16 de febrero del afo 2026, esta
Direccion General de Desarrollo Urbano, emite el Dictamen Técnico que sefala que se encuentran satisfechas
las Areas de Equipamiento Urbano y que el uso que se dara al inmueble es compatible con el uso de suelo y
el tipo de fraccionamiento previamente autorizado.

Derivado dal analisis de los antscedentas mencionados en supra lineas, esta Direccidén General de Desarrollo
Urbano realiza los siguientes:

CONSIDERANDOS ]

I.- EI Ayuntamiento cuenta con atribuciones en materia de obra publica y desarrollo urbano, para acordar el
dastino o uso de los bienes inmuebles propiedad Municipal, de acuerdo con el numeral 25, fraccion I, inciso d),
de la Ley para el Gobierno y Administracién de los Municipios del Estado de Guanajuato.

Il.- Asi mismo y de conformidad con lo dispuesto por los incisos e), f) y g) de la fraccion IV, del numeral 25, de la
Ley para el Gobierno y Administracion de los Municipios del Estado de Guanajuato, el Ayuntamiento cuenta con
las atribuciones para desafectar por mayoria calificada de los integrantes del Ayuntamiento, los bienes del
dominio pUblico municipal, cuando éstos dejen de destinarse al uso comun o al servicio publicoy asi convenga al
intarés publico; de ejercer actos de dominio sobre los bienes del Municipio, en los términos de esta Ley; y de
ejercer la reversion de los bienes donados en los casos y conforme a las disposiciones previstas en el mismo
ordenamiento.

lil.- De conformidad con lo dispuesto por el numeral 230, fraccion Il, de la Ley para el Gobierno y Administracion
de los Municipios del Estado de Guanajuato, el patrimonio municipal se constituye por los bienes del dominio
publico y privado del Municipio.

IV.- De acuserdo con lo establecido por el numeral 232, de la Ley para el Gobierno y Administracion de los
Municipios del Estado de Guanajuato, los bienes del dominio publico son aqueilos muebles e inmuebles
propiedad del Municipio, sujetos a su administracién y control, afectos a la prestacion de un servicio publico, al
uso comun, y que no son susceptibles de posesién o propiedad particular. Estos bienes son inalienables,
imprescriptibles e inembargables y sélo podran enajenarse previa desafectacion y autorizacion por mayoria
calificada de los integrantes del Ayuntamiento.

V.- Dentro de los bienes del dominio publico municipal se encuentran entre otros, los que, por disposicion de
otros ordenamientos, formen parte del dominio publico municipal; como lo es el caso del inmueble que nos
ocupa, ello de conformidad con lo dispuesto por el articulo 233, fraccion VI, de la Ley para el Gobierno y
Administracién de los Municipios del Estado de Guanajuato.

V1.- Que el inmueble materia del presente dictamen, al no ser adecuado con los fines indicados en la fraccion V,
del articulo 235, de la Ley para el Gobierno y Administracion de los Municipios del Estado de Guanajuato, podra
{;  serobjeto de enajenacién en los términos del articulo 239 del mismo ordenamiento.

©  Vil.- De la misma manera y previo a la engjenacion del inmueble en referencia, se debera contar con la previa
desafectacién autorizada por mayoria calificada de los integrantes del Ayuntamiento.

L
% DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO URBANO / DIRECCION DE FRACCIONAMIENTOS
Desarrollo Siglo XX, Blvd. Solidaridac Cardenas, C.P. 36540, Irapuato, Gto

8350, Col. Lazaro Ca

162 6735 88 1 v 3

0 ext. 30

5 73y 3
www.irapuato.gob.mx



lrapuato

& 43

Direccion General de Desarrollo Urbano
F Direccion de Fraccionamientos
’?“ il DGDU/DF/ADI7-23806/2026
CON PASO FIRME Hoja 6/10

IRAPUATO

|
[/

VIli.- El inmueble materia del presente Dictamen Técnico, se localiza al poniente de la ciudad, en la zona con
clasificacion de uso Habitacional de Alta Densidad (H3), y forma parte de la Unidad de Gestién Ambiental
Territorial (UGAT) 476-1, conforme a lo indicado en el Programa Municipal Desarrollo Urbano y Ordenamiento
Ecoldgico Territorial de Irapuato, Gto., publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Guanajuato,
en el ejemplar nimero 89, cuarta parte de fecha 05 de mayo del 2021, e inscrito en el Registro Publico de Ia
Propiedad de Irapuato, Guanajuato, bajo la boleta de Resolucion Municipio 17, en atencion a la solicitud nimero
1584554, y el folio U17*39; Programa Municipal de Desarrollo Urbano y de Ordenamiento Ecoldgico Territorial de
Irapuato, Gto., en fecha 21 de mayo del 2021, siendo compatible el destino de templo, con la zona de su
ubicacion.

IX.- Elinmueble del que se pratende la donacion, de acuerdo a la manifestacion expresa contenida en la solicitud
presentada por el Monsefior José Gerardo Velazquez Solis, en su caracter de Vicario General y Apoderado
Legal de la "Didcesis de Irapuato, Guanajuato”, A. R., en el que se pretende la construccion de un templo,
cumple con lo establecido en el numeral 240, de la Ley para el Gobierno y Administracién de los Municipios del
Estado de Guanajuato.

X.- Por su parte la fraccién II, del parrafo tercero, del articulo 417, del Codigo Territorial para el Estado y los
Municipios de Guanajuato, establece que: [...] Las areas de donacién para dotacidn de equipamiento urbano en
la zona, solo se podran enajenar en los siguientes supuestos y mediando la aprobacidn calificada del
Ayuntamiento: [...] Il. Donacion o comodato, a personas juridico colectivas sin fines de lucro, que constituya un
beneficio comun. [...]. [...] El Ayuntamiento hara publica la pretension de donar o dar en comodato el inmueble, a
los colonos del fraccionamiento o desarrollo en condominio en donde éste se ubique, con la finalidad de que
puedan manifestarse por escrito, en un plazo que no excedera de quince dias habiles contados a partir de la
publicacion de la pretension. Transcurrido el plazo a que se refiere el parrafo anterior, el Ayuntamiento analizara
y valorara las manifestaciones. [...]; por lo que se pretende donar la fraccion del inmueble motivo del presente, a
favor de la Asociacion Religiosa denominada "Diécesis de Irapuato, Guanajuato”, A. R.

Xl.- De la misma manera, el Ultimo parrafo del numeral articulo 417, del Cédigo Territorial para el Estado y los
Municipios de Guanajuato; establece que: [...] Para el caso de las fracciones Il y Ill debera emitirse de manera
previa, un dictamen por parte de la unidad administrativa municipal que sefiale que se encuentran satisfechas las
areas de equipamiento urbano y que el uso que se dara al inmueble es compatible con el uso de suelo y el tipo
de fraccionamiento o desarrollo en condominio previamente autorizado, por lo que mediante lo referido en el
antecedente Vigésimo Primero del presente, se actualiza dicho supuesto juridico.

Xll.- Asimismo, y de acuerdo a lo sefialado por la fraccién XXI, del numeral 141, del Reglamento Organico de la
Administracion Publica Municipal de Irapuato, Guanajuato, esta Direccion General de Desarrollo Urbano, ademas
de otras atribuciones, tiene la facultad legal para elaborar el presente Dictamen Técnico de Desafectacion del
Dominio Publico y enajenacion del patrimonio municipal.

XIll.- Considerando que la Asociacion Religiosa denominada "Diécesis de Irapuato, Guanajuato”, A. R., pretende
construir un templo, es que se pone a su consideracidn el presente Dictamen Técnico a fin de la obtener la
autorizacion del Ayuntamiento, para la donacién de una fraccidn del inmueble Propiedad Municipal que forma
parte del Area de Equipamiento identificado como Area de Donacidn “E” del Fraccionamiento denominado
"Villas de Bernalejo", de esta ciudad, por la superficie de 4,000.00 m2, con las siguientes medidas y
colindancias:

Al Norte: En 60.00 metros con Avenida Madre Teresa de Calcuta;
Al Sur: En 44.07 metros con resto del Area de Equipamiento Urbano identificada como Area de Donacion "E'":
© Al Oriente: En 79.36 metros con lotes 1y 37 de laManzana "L"; y

Al Poniente: En 76.94 metros con resto del Area de Equipamiento Urbano identificada como Area de Donacion

L =i

©
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Por lo que, atendiendo las facultades juridicas aplicables citadas con antelacion, ademas de las facultades
otorgada por los articulos 54, 56 fraccion XXI, 141 fracciones XXI, 142 fraccion Iy 144 fracciones |, II, Il 'y XXXIX
del Reglamento Organico de la Administracién Publica Municipal de Irapuato, Guanajuato, se emite el siguiente:

DICTAMENTECNICO

PRIMERO.- Se considera viable someter a consideracion del Ayuntamiento, si asi lo Acuerda por mayoria
calificada de sus miembros el Destino, la Desafectacion del Dominio Publico de una fraccion de predio de
propiedad Municipal, que forma parte del Area de Equipamiento identificado como Area de Donacién “E” del
Fraccionamiento denominado "Villas de Bernalejo", de esta ciudad, por la superficie de 4,000.00 m2, con las
siguientes medidas y colindancias:

Al Norte: En 80.00 metros con Avenida Madre Teresa de Calcuta;
Al Sur: En 44.07 metros con resto del Area de Equipamiento Urbano identificada como Area de Donacion "E";
Al Oriente: En 79.36 metros con lotes 1y 37 de la Manzana "L"; y

Al Poniente: En 76.94 metros con resto del Area de Equipamiento Urbano identificada como Area de Donacion
i =

SEGUNDO.- Esta Direccién General de Desarrollo Urbano, estima factible Donar a favor de la Asociacion
Religiosa denominada "Didcesis de Irapuato, Guanajuato”, A. R., una fraccion de predio de Propiedad municipal
que forma parte del Area de Equipamiento identificado como Area de Donacién “E” del Fraccionamiento
denominado "Villas de Bernalejo", de esta ciudad, por la superficie de 4,000.00 m2, la cual, cuenta con las
medidas y colindancias que se tienen aqui por reproducidas en obvio de repeticiones como si a la letra se
insertasen; para destinarlo como templo, por asi establecerse en la solicitud de Donacién que realizd el
Monsefior José Gerardo Veldzquez Solis, en su caracter de Vicario General y Apoderado General de la "Didcesis
de Irapuato, Guanajuato”, A. R, lograndose con ello un beneficio social a la ciudadania irapuatense.

No omito manifestar que los presentes actos de dominio que se mencionan en el presente Dictamen Técnico,
quedaran sujetos a la Aprobacion del Ayuntamiento.

Sin otro particular por el momento quedamos de usted, como su mas atentos y seguros servidores.
El presente documento consta de 10 diez paginas y un levantamiento y es firmado electrénicamente por:
Atentamente

Arquitecta Paola Berenice Frausto Reyes
Directora General de Desarrollo Urbano
Arquitecta Perla del Rocio Segura Maldonado
Directora de Fraccionamientos

Licenciado David Cervantes Herrera Zubieta
Director de Verificacion Urbana

Arquitecto Gregorio Trejo Rico

Jefe de Control de Fraccionamientos

“El presente documento cumple con el elemento de validez de firma electrénica, conforme a lo establecido en los articulos 137 fraccion V del
Cadigo de Procedimientos y Justicia Administrativa para el Estado y los Municipios de Guanajuato y 1, 4 parrafos segundo, cuartoy quinto, 7'y
8 de la Ley sobre el uso de medios electronicos y firma electronica para el Estado de Guanajuato y sus Municipios.”
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C.P. Lorena del Carmen Alfaro Garcia.- Presidenta Municipal.-Para su conocimiento.
Lic. Rodolfo Gomez Cervantes.- Secretario del Ayuntamiento.-Para su conocimiento.
Lic. Emmanuel Jaime Barrientos.- Regidor y Presidente de la Comision de Desarrollo Urbano, Vivienda y Planeacion .-Para su conocimiento
Lic. Ma. del Rocio Jiménez Chavez.- Regidora y Presidenta de la Comision de Hacienda, Patrimonio y Cuenta Publica.-Para su conocimiento.
Lic. Maria Scledad Moreno Celaya.- Directora General de Asuntos Juridicos. -Para su conccimiento.
Lic. Ma. Lourdes Adriana Vargas Larios.- Directora de lo Normativo.-Para su conocimiento.
Lic. Ana Maria Flores Bello.- Oficial Mayor.-Para su conocimiento.

Arg. Ma. de Lourdes Imelda Gonzalez Sangrador.-Directora de Control Patrimonial -Para su conocimiento
Arg. Miriam Guadalupe Guerra Diaz.-  Directora de Catastro Municipal.-Para su conocimiento.
Archivo de la DGDU.- En atencién al Consecutivo 7-23806 (Lefort Fraccionamiento Villas de Bernalejo) Notificar

Revisd y elabord: APBFRA/APRSM/ILDCHZ/A'GTR.

DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO URBANO / DIRECCION DE FRACCIONAMIENTOS
S { 8350, Col. Lazaro Cardenas, C.P. 36540, Irapuato, Gto.
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compatibilidad y uso de una fraccién del inmueble de propiedad Municipal.

Irapuato, Guanajuato, a 16 de febrero del afio 2026.
1/5

Ayuntamiento de Irapuato, Guanajuato.
Presente:

En relacion con el inmueble de propiedad Municipal que forma parte del Area de Equipamiento identificado
como Area de Donacion “E” del Fraccionamiento denominado "Villas de Bernalejo", de esta ciudad, con una
superficie de 4,000.00 m2; por lo que al respecto me permito emitir el siguiente Dictamen Técnico, con base a
los siguientes:

B = JANTECEDENTESS i i

PRIMERO.- La entonces Direccion General de Ordenamiento Territorial, mediante los oficios numeros D.G.O.T.
845/2005 y D.G.0.T. 945/06, de fechas 10 de agosto del afio 2005 y 16 de junio del afio 2006, respectivamente,
notificé la Aprobaciéon de Traza del Fraccionamiento Mixto de Usos Compatibles denominado “Villas de
Bernalejo”, de esta ciudad.

Con el oficio nimero DGOT/DF/T/03/11432/2015, de fecha 24 de septiembre del afio 2015, se notificod la
Modificacién de Traza del Fraccionamiento Mixto de Usos Compatibles (Habitacional y Comercial) y Desarrollo
en Condominio (conformado por 69 Desarrollos en Condominio y 14 Regimenes en Condominio) denominado
*Villas de Bernalejo”, de esta ciudad.

SEGUNDO.- Que Metrofinanciera, Sociedad Anénima de Capital Variable, Sociedad Financiera de Objeto
Mdltiple, Entidad No Regulada, quien a su vez fungié en este acto como Apoderada de la Institucion de Crédito
denominada "Deutsche Bank México" Sociedad Anénima Institucion de Banca Mdltiple, Divisién Fiduciaria, quien
unica y exclusivamente actia como Fiduciario del Fideicomiso F/354, escriturd entre otras el Area de
Equipamiento Urbano a favor del Municipio de Irapuato, Guanajuato, con una superficie de 9,268.35 m2,
correspondiente al Area de Donacién "E" del Fraccionamiento "Villas de Bernalejo", de esta Ciudad.

TERCERO.- Ahora bien, Mediante la Escritura Publica nimero 6,358, Tomo L Quincuagésimo, de fecha 18 de
Abril del afio 2007, pasada ante la fe del Licenciado Fernando Ramos Alcocer, Titular de la Notaria Publico
numero 6, en Legal Ejercicio de éste Partido Judicial, e inscrita en el Registro Publico de la Propiedad de esta
ciudad bajo los Folios Reales R17*77166, R17*77167, R17*77168, R17*77179 y R17*77180, en fecha 10 de
mayo del afio 2007, el Municipio de Irapuato, Guanajuato, acredita ser el legitimo propietario, entre otras, del
Area de Equipamiento Urbano identificada como Area de Donacién "E" del Fraccionamiento "Villas de
Bernalejo", de esta ciudad, con una superficie de 9,268.35 m2, y las siguientes medidas y colindancias, al
Norte: En 78.36 metros con Avenida Madre Teresa de Calcuta; al Sur: En cinco tramos, el primero de poniente a
oriente en 6.03 metros, el segundo de norte a sur en 14.38 metros, estos dos tramos lindan con Andador A-1, el
tercero de poniente a oriente en 35.38 metros con Avenida del Picacho, el cuarto de sur a norte en 14.53 metros
y el quinto de oriente a poniente en 6.27 metros estos dos tramos lindan con Andador A-2; al Oriente: En 139.35
metros con lotes 1, 37 y 38 de la manzana "L": y al Poniente: En 137.48 metros con lotes 51,83y 76 de la
manzana "T".

CUARTO.- La Empresa Mercantil "SyB Desarrollos Urbanos", S. A. de C.V. promovente del Fraccionamiento
"Villas de Bernalejo" ha obtenido la autorizacién por parte del Ayuntamiento de los Permisos de Venta del mismo.
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QUINTO.- En fecha 16 de enero del afio 2018, se formalizd el Acta Circunstanciada de Entrega - Recepcion,
de las obras de urbanizacion y equipamiento urbano de la Primera, Segunda y Tercera Etapa del
Fraccionamiento denominado “Villas de Bernalejo”, de esta ciudad.

SEXTO.- El Fraccionamiento denominado “Villas de Bernalejo”, de esta ciudad, se ubica en la zona poniente
de la ciudad, y conforme a un didmetro de1 km. a la redonda del mismo, se ubican Fraccionamientos y Colonias
en los que se encuentran diversos tipos de equipamientos urbanos de los géneros de educacion y servicios, y
que de acuerdo a la clasificacion establecida por la Norma Oficial Mexicana NOM-002-SEDATU-2022, publicada
en el Diario Oficial de la Federacion, en fecha 23 de agosto del afio 2022, con respecto al Equipamiento en los
instrumentos que conforman el Sistema General de Planeacion Territorial. Clasificacion, terminologia y
aplicacion, la zona se encuentra cubierta v satisface estos rubros de equipamiento, por lo que existe area de
donacion disponible en el interior del Fraccionamiento denominado “Villas de Bernalejo”, de esta ciudad,yenla
zona se encuentran satisfechas las areas de equipamiento urbano.

La zona en cuestién, se encuentra conformada por los Fraccionamientos denominados “Villas del Sol’, “Villas de
Irapuato”, “Piamonte”, “Trento Residencial’, “Pueblito Lindo Comunidad Urbana’, los Desarrollos en Condominio

denominados “Lombardia” y “O'Lindo Residencial’, asi como la Colonia “Vista Alegre” y la Localidad “San Jose
de Bernalejo”.

La ubicacién del equipamiento urbano en la zona en cuestion es la siguiente:

1.- CECYTE Il ubicado en el Fraccionamiento “Villas de Bernalejo”.
2.-Jardin de Nifios y Escuela Primaria, ubicados en la Localidad “San José de Bernalejo”
3.- Escuela Primaria, Secundarias, Universidad y Templo ubicados en el Fraccionamiento “Villas de Irapuato.

SEPTIMO.- En la fraccion del inmueble de propiedad Municipal que forma parte del Area de Equipamiento
identificado como Area de Donacion “E” del Fraccionamiento denominado "Villas de Bernalejo", de esta ciudad,
con una superficie de 4,000.00 m2, se pretende construir un templo, siendo compatible con la zona de su
ubicacion. o 5 v - -

Derivado del andlisis de los antecedentes mencionados en supra lineas, esta Direccion General de Desarrollo

= = CONSIDERANDOS

Urbano, sefiala los siguientes:

0o 0o

I.- Que el articulo 417 parrafo tercero, fraccion Il del Caédigo Territorial para el Estado y los Municipios de
Guanajuato, establece que las éreas de donacién para dotacion de equipamiento urbano en la zona, solo se
podran enajenar en los siguientes supuestos y mediando la aprobacion calificada del Ayuntamiento:

4 [...]

1. Donacién o comodato, a personas juridico colectivas sin fines de lucro, que constituya un beneficio
comun.
El Ayuntamiento hara publica la pretension de donar o dar en comodato el inmueble, a los colonos del
fraccionamiento o desarrollo en condominio en donde éste se ubique, con la finalidad de que puedan
manifestarse por escrito, en un plazo que no excedera de quince dias habiles contados a partir de la
publicacion de la pretension.

Transcurrido el plazo a que se refiere el péarrafo anterior, el Ayuntamiento analizaré y valorara las

manifestaciones; y

m. [

Para el caso de las fracciones Il y Ill deberd emitirse de manera previa, un dictamen por parte de la unidad
administrativa municipal que sefiale que se encuentran satisfechas las éreas de equipamiento urbano y que el
uso que se dara al inmueble es compatible con el uso de suelo y el tipo de fraccionamiento O desarrollo en
condominio previamente autorizado”.
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IL.- Que el articulo 240 de la Ley para el Gobierno y Administracion de los Municipios del Estado de Guanajuato,
a la letra sefiala: “El Ayuntamiento sélo podra donar o dar en comodato los bienes del dominio privado del
Municipio, por acuerdo de la mayoria calificada de los integrantes del A yuntamiento, cuando éstos sean a favor
de instituciones publicas o privadas, o que representen un beneficio social para el municipio y que no persigan
fines de lucro.

El Ayuntamiento en todo caso establecers los términos ¥ condiciones que aseguren el cumplimiento del beneficio
social que se persigue con la donacién o el comodato, los que se insertaran textualmente en el acuerdo yenel
contrato respectivo”.

lll.- Que en la zona en la que se ubica el Fraccionamiento denominado "Villas de Bernalejo", de esta ciudad, se
encuentran satisfechas las areas de equipamiento urbano, con diversos tipos de géneros: educativo y servicios.

IV.- Que en Ia fraccion del inmueble de propiedad municipal que forma parte del Area de Equipamiento
identificado como Area de Donacion “E” del Fraccionamiento denominado "Villas de Bernalejo", de esta ciudad,
con una superficie de 4,000.00 m2,, se pretende construir un templo, siendo compatible con la zona de su
ubicacion.

V.- Que esta Direccion General de Desarrollo Urbano, emite el presente Dictamen Técnico, en cumplimiento a lo
establecido en el articulo 417 parrafo tercero, fraccién Il del Codigo Territorial para el Estado y los Municipios de
Guanajuato.

Por lo anteriormente expuesto y con lo dispuesto en los numerales referidos con antelacion, esta Direccién
General de Desarrollo Urbano, tiene a bien emitir el siguiente:

PRIMERO.- En la zona en la que se ubica el Fraccionamiento denominado "Villas de Bernalejo", de esta
ciudad, se encuentran satisfechas las areas de equipamiento urbano, con diversos tipos de géneros: educativo y
servicios.

SEGUNDO.- En la fraccion del inmueble de propiedad municipal que forma parte del Area de Equipamiento
identificado como Area de Donacién “E” del Fraccionamiento denominado "Villas de Bernalejo", de esta ciudad,
con una superficie de 4,000.00 m2, se pretende construir un templo, teniendo un uso de suelo compatible con la
zona de su ubicacion, en donde se pretende construir un templo.

No omito manifestar que el presente formara parte del Dictamen Téchico para la Aprobacién del Ayuntamiento
del Destino, la Desafectacion del Dominio Publico y de la Autorizacion de Donacion del inmueble de propiedad
municipal.

Sin otro particular por el momento, quedo de usted.
El presente documento consta de 5 cinco paginas y es firmado electrénicamente por:

Atentamente

Arquitecta Paola Berenice Frausto Reyes
Directora General de Desarrollo Urbano
Arquitecta Perla del Rocio Segura Maldonado
Directora de Fraccionamientos

Licenciado David Cervantes Herrera Zubieta
Director de Verificacion Urbana

Arquitecto Gregorio Trejo Rico

Jefe de Control de Fraccionamientos
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“El presente documento cumple con el elemento de validez de firna electrénica, conforme a lo establecido en los articulos 137 fraccion V del
Cédigo de Procedimientos y Justicia Administrativa para el Estado y los Municipios de Guanajuato y 1, 4 parrafos segundo, cuarto y quinto, 7'y
8 de la Ley sobre el uso de medios electrénicos y firma electronica para el Estado de Guanajuato y sus Municipios.”

Ce.p.

C.P. Lorena del Carmen Alfaro Garcia.- Presidenta Municipal.-Para su conocimiento.

Lic. Rodolfo Goémez Cervantes.- Secretario del Ayuntamiento.-Para su conocimiento.

Lic. Emmanuel Jaime Barrientos.- Regidor y Presidente de la Comision de Desarrollo Urbano, Vivienda y Planeacion .-Para su conocimiento
Lic. Ma. del Rocio Jiménez Chavez.-  Regidoray Presidenta de la Comisién de Hacienda, Patrimonio y Cuenta Publica.-Para su conocimiento.
Lic. Maria Soledad Moreno Celaya.- Directora General de Asuntos Juridicos. -Para su conocimiento.

Lic. Ma. Lourdes Adriana Vargas Larios.- Directora de lo Normativo.-Para su conocimiento.

Lic. Ana Maria Flores Bello.- Oficial Mayor.-Para su conocimiento.

Arg. Ma. de Lourdes Imelda Gonzalez Sangrador.-Directora de Control Patrimonial.-Para su conocimiento

Arq. Miriam Guadalupe Guerra Diaz.-  Directora de Catastro Municipal.-Para su conocimiento.

Archivo de la DGDU - En atencion al Consecutivo 7-23806-A (Lefort Fraccionamiento Villas de Bemnalejo) Notificar
Reviso y elaboro: APBFRA/APRSMIL'DCHZ/A'GTR.
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DIRECCION DE LO NORMATIVO
. -DGAJ/DN/IVIG-1958/2018 -
\ Asunto: Dictamen Juridico correspondiente a la viabilidad
J someter a la consideracion del Ayuntamiento, la
% bacion del Destino, Desafectacion del Dominio Publico y
5(5 } “futbrizacion de Donacién, en favor de la Diocesis de
4 'Tra uato Gto., A. R, respecto de una fraccion del predio de
\ ; ;, = «—-Proptedad Mumc:pal identificado como Area de Donacion “E”,
e f_. del fraccionamiento “Villas de Bernalejo”, de esta Ciudad, en
donde se pretende realizar la construccron de un templo _
] Expediente de Donacion: o | S
(S €¢Y  DGAJIDNNV76/2017.

i 5P | 0. R N
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AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO HE ALY e WY Uo Jij ;j/--
DE IRAPUATO, GUANAJUATO A4S SEFH | / ey g
PRESENTE : -_ /, Bl // ; )

/e
En seguimiento al oficio numero DGDT/DFIIV/50638/2018 de fecha 11 de Mayo de-2018, suscrlto por laC.
Catalina Razo Rosales, Directora General de Desarrollo Terr|tor|al mediante el cual solicita la revisién juridica al
Dictamen Técnico numero DGDT/DF/IV/50638-B/2018] ‘de igual fecha, asi como la integracion del expediente
respectivo, a fin de someter a consideracion del Ayuntamiento, el Destino, la Desafectacion del Dominio Publico y |a
Autorizacion de Donacion en favor de la Diocesis de Irapuato, Gto., A. R, respecto de una fraccion del predio de
Propiedad Municipal que forma parte del Area de Equipamiento Urbano |dent|ﬂcada como Area de Donacién "E" del
Fraccionamiento “Villas de Bernalejo’, de esta Ciudad, en la que se pretende la construccion de un templo catélico en
donde se puedan realizar ministerios de evangelizacion, catequesis, santificacion, caridad, servicio de apoyo,
actividades de labor social, formacién de valores familiares y actividades recreativas, asistiendo a las personas mas

necesitadas, se emite el presente Dictamen Juridico conforme a los siguientes:
ANTECEDENTES:

Escritura de Propiedad Municipal

Primero.- Mediante Escritura Publica numero 6,358, Tomo L Quincuagésimo de fecha 18 de Abril de 2007,

tirada ante la fe del Lic. Fernando Ramos Alcocer, Titular de la Notaria Piblica nimero 6, con ejercicio en este Partido

Judicial, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad de esta Ciudad, bajo los Folios Reales R17*77166,

R17*77167, R17*77168, R17*77179 y R17*77180 en fecha 10 de mayo del afio 2007, el Municipio de lIrapuato,

Guanajuato, acredita ser el legitimo propietario entre otras del Area de Equipamiento Urbano, identificada como

Area de Donacién "E" del Fraccionamiento "Villas de Bernalejo", de esta Ciudad, con una superficie de 9,268.35
m2, con las siguientes medidas y colindancias:

Al Norte: 78.36 metros con Avenida Madre Teresa de Calcuta;

Al Sur: En cinco tramos, el primero de poniente a oriente en 6.03 metros, el segundo de norte a
sur en 14.38 metros, estos dos tramos lindan con Andador A-1, el tercero de poniente a
oriente en 35.38 metros con Avenida del Picacho, el cuarto de sur a norte en 14.53 metros
y el quinto de oriente a poniente en 6.27 metros estos dos tramos lindan con Andador A-2;

Al Oriente: En 139.35 metros con lotes 1, 37 y 38 de la manzana "L"; y

Al Poniente: En 137.48 metros con lotes 51, 83 y 76 de la manzana "T".
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Existencia Legal de la Solicitante

Segundo.- Con el Instrumento Notarial nimero 2,228 de fecha 28 de Julio de 2005, realizado ante la Fe de la
Maestra en Derecho Sonia Carlota Pérez Malpica, Titular de Notaria Publica nimero 6, en ejercicio del Partido Judicial
de Salamanca, Guanajuato, se hace constar, la Constitucion de la Asociaciéon Religiosa denominada Didcesis de
Irapuato, Gto., A.R., debidamente inscrita dicha Asociacidon en la Direccién General de Asociaciones Religiosas,
adscrita a la Secretaria de Gobernacion, bajo el Folio de Personas Morales numero SGAR/2720/2005, en fecha 31 de
Mayo de 2005.

Personalidad Juridica del Apoderado Legal

Tercero.- Con el Instrumento Notarial nimero 3,969 de fecha 14 de Diciembre de 2009, otorgado ante la Fe

del Abogado Héctor Hugo Fuerte Villafuerte, Titular de Notaria Publica nimero 37, en ejercicio del Partido Judicial de

Irapuato, Guanajuato, se hace constar la Protocolizacidn de un Acta otorgada en el Libro de Actas de Asamblea de la

Asociacién denominada Diocesis de Irapuato, Gto., A. R., que obra de la Foja 005 a la Foja 011 frente y vuelta y en

las cuales se contiene el Acta de Asamblea General Ordinaria de Asociados, celebrada en fecha 15 de Octubre de

2009, en la que en su punto nimero 9 del Orden del Dia, se acordd otorgar Poderes Generales para Pleitos vy

Cobranzas, Actos de Administracién y Actos de Riguroso Dominio, entre otros, a favor de Monsefior José Gerardo
Velazquez Solis, y del Pbro. Rubén Herrera Luna, en calidad de Vicario General y Economo de dicha Asociacion.

Solicitud de la Diécesis de Irapuato, Guanajuato, A. R.

Cuarto.- En escrito de fecha 23 de Noviembre de 2016, suscrito por €l Monsefor José Gerardo Velazquez

Solis, en calidad de Vicario General y Apoderado Legal de la Diocesis de Irapuato, Gto., A. R., se solicita en Donacion

a favor de dicha Asociacién Religiosa, un bien inmueble ubicado en el Fraccionamiento “Villas de Bernalejo”
Residencial, de esta Ciudad, con una superficie de 4,000.00 m2,

Alta del actual Obispo, Representante Legal, Asociado y

Ministro de Culto de la Diécesis de Irapuato, A. R.

Quinto.- Mediante el Instrumento Notarial nimero 6,372, Tomo 122 Ciento Veintidds, de fecha 31 de Julio de

2017, realizado ante la fe del C. Abogado Héctor Hugo Fuerte Villafuerte, Titular de la Notaria Publica numero 37, con

jurisdiccion en este Partido Judicial, se protocolizd el oficio numero AR-02-R/8662/2017, Expediente

SGAR/2720/2005, con referencia: 7136/2017, de fecha 11 de Julio de 2017, expedido por la Direccion General de

Asociaciones Religiosas, adscrita a la Secretaria de Gobernacion, en el cual, entre otras cosas, se acredita el alta del

C. Enrique Diaz Diaz, como Obispo, Representante Legal, Asociado y Ministro de Culto de la Di6cesis de lrapuato,
Gto., AR.

Declaratoria de Procedencia

Sexto.- Mediante oficio nimero AR-02-P/10480/2017, de la Secretaria de Gobernacion a través de la

Direccién de Registro y Certificaciones de la Direccion General de Asociaciones Religiosas, emitié la Declaratoria de

Procedencia a favor de la Diécesis de Irapuato, Gto., A.R.,, para que realicen los tramites relativos al traslado de

dominio del bien inmueble ubicado en Avenida Madre Teresa de Calcuta sin numero, Equipamiento “E”
Fraccionamiento “Villas de Bernalejo”, con una superficie de 4,000.00 m2, con destino de Templo.

Levantamiento Topografico

Séptimo.- Mediante Levantamiento Topografico, elaborado por la Direccion General de Desarrollo Territorial, la

fraccion en materia, cuenta con una superficie de 4,000.00 m? y las siguientes medidas y colindancias: Al Norte: En

60.00 metros con Avenida Madre Teresa de Calcuta; Al Sur: En 44.07 metros con resto del Area de Equipamiento

Urbano, identificada como Area de Donacién "E"; Al Oriente: En 79.36 metros con lotes 1 de la manzana "L" y 37 de

la manzana "L"; y Al Poniente: En 76.94 metros con resto del Area de Equipamiento Urbano, identificada como
Area de Donacién "E".
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Dictamen Técnico de Satisfaccién de areas

de equipamiento urbano, compatibilidad y uso de inmueble de propiedad municipal.

Octavo.- Mediante oficio nimero DGDT/DF/AD/50638-A/2018, de fecha 11 de Mayo de 2018, la Direccion

General de Desarrollo Territorial tuvo a bien emitir el Dictamen Técnico por el cual se determind que se encuentran

satisfechas las areas de equipamiento urbano, con diversos tipos de géneros; educativo, recreativo y servicio en
tal Asentamiento Humano: siendo ademas el destino que se dara al inmueble compatible con la zona de su ubicacion.

Dictamen Técnico

Noveno.- Asi mismo, mediante el Dictamen Técnico numero DGDT/DF/AD/50638-B/2018, de fecha 11 de

Mayo de 2018, suscrito por la C. Catalina Razo Rosales, Directora General de Desarrollo Territorial, considera

técnicamente viable para someter a consideracion del Ayuntamiento el Destino, la Desafectacion del Dominio Publico

y la Autorizacién de Donacién en favor de la Diocesis de Irapuato, Gto., A. R., una fraccion del predio de Propiedad

Municipal, que forma parte del Area de Equipamiento Urbano, identificada como Area de Donacioén "E" del

Fraccionamiento “Villas de Bernalejo”, de esta Ciudad, en donde se pretende realizar la construccion de un Templo

Catolico, en donde se puedan realizan ministerios de evangelizacion, santificacién, caridad y servicio de apoyo a la

comunidad, actividades de labor social, formacion de valores familiares, actividades recreativas, asistiendo a las
personas mas necesitadas, con las siguientes medidas y colindancias:

Al Norte: En 60.00 metros con Avenida Madre Teresa de Calcuta;

Al Sur: En 44.07 metros con resto del Area de Equipamiento Urbano, identificada como Area de
Donacion "E";

Al Oriente: En 79.36 metros con lotes 1y 37 de la manzana "L"; y

Al Poniente: En 76.94 metros con resto del Area de Equipamiento Urbano, identificada como Area de
Donacion "E".

Derivado del Analisis de los Antecedentes citados en supralineas, esta Direccion de lo Normativo emite las
siguientes:

CONSIDERACIONES:

Atribuciéon Normativa del Ayuntamiento
Primero. El Ayuntamiento tendra la atribucion para acordar el destino de los bienes inmuebles de propiedad
municipal, desafectar del dominio publico y ejercer actos de dominio por acuerdo de la Mayoria Calificada, sobre los
bienes del dominio publico municipal, cuando éstos dejen de destinarse al uso comun o al servicio publico y asi
convenga al interés publico, asi como acordar cléusulas para ejercer la reversion de los bienes donados y aprobar los
movimientos de altas y bajas, registrados en el padrén de bienes muebles e inmuebles de propiedad municipal, de
conformidad con el articulo 76, fracciones 11, inciso d), 1V, incisos f), ), h) y j) de la Ley Organica Municipal para el
Estado de Guanajuato, el cual a la letra dice:

Ley Orgéanica Municipal para el Estado de Guanajuato
<<Articulo 76. Los ayuntamientos tendran las siguientes atribuciones:

1 [.]

Il. En materia de obra ptiblica y desarrollo urbano:

&) [e]

d) Acordar el destino o uso de los bienes inmuebles de propiedad municipal; [...]

0. [.]

IV. En materia de Hacienda Publica Municipal:
A 8} o]
\g f) Desafectar por acuerdo de la mayoria calificada del Ayuntamiento, los bienes del dominio
\ g publico municipal, cuando éstos dejen de destinarse al uso comun o al servicio publico y asi
%/ convenga al interés publico,
,/) g) Ejercer actos de dominio sobre los bienes del Municipio, en los términos de esta ley;
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h) Ejercer la reversién de los bienes donados en los casos y conforme a las disposiciones
previstas en la presente ley;

i)[.]

J) Aprobar los movimientos de altas y bajas, registrados en el padrén de bienes muebles e
inmuebles de propiedad municipal. >>

Del Bien Inmueble

Segundo. Que la fraccion del bien inmueble solicitado para la Desafectacion del Dominio Publico y Donacion
en favor de la Diécesis de Irapuato, Gto., A. R., es un bien del dominio Publico Municipal conforme a lo establecido
por el articulo 200, fraccion VIl de la Ley Organica Municipal para el Estado de Guanajuato, vigente, el cual establece:

Ley Orgénica Municipal para el Estado de Guanajuato

<<Articulo 200. Los bienes del dominio publico municipal, se clasifican en:
l. [.]
Vil Los deméas que por disposicién de otros ordenamientos, formen parte del dominio publico
municipal. >>

Localizacién del Bien Inmueble
Tercero. La fraccion de terreno materia del presente Dictamen Juridico, se localiza al Poniente de la Ciudad,
en la zona con clasificacién de Area Ocupada (AO) y forma parte de la UGAT 3037, conforme a lo dispuesto por el
Programa Municipal de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Ecoldgico Territorial de Irapuato, Guanajuato, publicado en
el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Guanajuato nimero 138, Segunda Parte, de fecha 28 de Agosto del
afio 2015, e inscrito en el Registro PUblico de la Propiedad de esta Ciudad, bajo el Folio del Programa Municipal de
Desarrollo Urbano y Ordenamiento Ecoldgico Territorial de Irapuato Guanajuato U17*31 de fecha 18 de Septiembre
del afio 2015, siendo compatible en la zona de su ubicacion, para la construccion del Templo Catolico propuesto por la
Di6cesis de Irapuato, Gto., A. R., sobre una fraccion del predio de Propiedad Municipal ubicado en Avenida Madre
Teresa de Calcuta sin numero, que forma parte del Area de Equipamiento Urbano, identificada como Area de
Donacién "E" del Fraccionamiento “Villas de Bernalejo”, de esta Ciudad, en donde se puedan realizar ministerios de
evangelizacién, santificacion, caridad y servicio de apoyo a la comunidad, actividades de labor social, formacién de
valores familiares, actividades recreativas y asistiendo a las personas mas necesitadas, tal como lo sefala el
Considerando VI del Dictamen Técnico numero DGDT/DF/AD/50638-B/2018, de fecha 11 de Mayo de 2018, suscrito
por la C. Catalina Razo Rosales, Directora General de Desarrollo Territorial.

Destino del Bien Inmueble
Cuarto. Toda vez que se pretende destinar la fraccién del bien inmueble de propiedad municipal citado en el
Antecedente Noveno del presente Dictamen Juridico, para la construccion de un Templo, con el propdsito
fundamental de que se realicen ministerios de evangelizacién, santificacion, caridad y servicio de apoyo a la
comunidad, actividades de labor social, formacién de valores familiares, actividades recreativas, asistiendo a las
personas mas necesitadas, es el Ayuntamiento quien cuenta con la atribucién para acordar lo procedente, de
conformidad con el articulo 76, fraccion 11, inciso d) de la Ley Orgénica Municipal para el Estado de Guanajuato, el
cual al tenor literal expresa lo siguiente:

Ley Orgénica Municipal para el Estado de Guanajuato
<<Articulo 76. Los ayuntamientos tendran las siguientes atribuciones:

I.[.]

Il. En materia de obra publica y desarrollo urbano:

a)[.]

d) Acordar el destino o uso de los bienes inmuebles de propiedad municipal; [...]
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Desafectacion del Dominio Publico
Quinto. Al ser los bienes del dominio publico del Municipio, inalienables, imprescriptibles e inembargables,
para poder ser enajenados se requiere la desafectacion y autorizacién del Ayuntamiento por acuerdo de su mayoria
calificada, en cumplimiento a los articulos 76, fraccion IV, inciso f) y 199 de la Ley Orgénica Municipal para el Estado
de Guanajuato, mismos que sefalan:

Ley Organica Municipal para el Estado de Guanajuato
<<Articulo 76. Los ayuntamientos tendran las siguientes atribuciones:

L[]

V. En materia de Hacienda Publica Municipal:

a)[.]

f) Desafectar por acuerdo de la mayoria calificada del Ayuntamiento, los bienes del dominio
publico municipal, cuando éstos dejen de destinarse al uso comun o al servicio publico y asi
convenga al interés publico,>>

<<Articulo 199. Los bienes del dominio publico del Municipio son inalienables, imprescriptibles e
inembargables y s6lo podran enajenarse previa desafectacion y autorizacion del Ayuntamiento por acuerdo de
su mayoria calificada. >>

Enajenacién y Donacion

Sexto. Como lo establecen los Considerandos VIl y VIl del Dictamen Técnico nimero DGDT/DF/AD/50638-

B/2018, de fecha 11 de Mayo de 2018, suscrito por la C. Catalina Razo Rosales, Directora General de Desarrollo

Territorial, y considerando la magnitud de los habitantes de la zona Poniente de esta Ciudad, resulta indispensable

aplicar acciones tendientes a realizar ministerios de evangelizacion, santificacion, caridad y servicio de apoyo a la

comunidad, actividades de labor social, formacién de valores familiares, actividades recreativas asistiendo a las
personas mas necesitadas en el Fraccionamiento “Villas de Bernalejo”, de esta Ciudad.

Por lo anterior, la enajenacién de la fraccion del bien inmueble referido en el Antecedente Noveno del
presente Dictamen Juridico, a través de la Donacion, a favor de la persona moral denominada Diécesis de Irapuato,
Gto., A.R., sin fines de lucro, representa un beneficio social al satisfacer las necesidades colectivas de los habitantes
de la zona Poniente de la Ciudad, resultando indispensable para ello, el acuerdo de la mayoria calificada de los
integrantes del Ayuntamiento, para que en uso de sus atribuciones normativas aprueben lo conducente, de
conformidad con el articulo 2, fraccién IV del Cédigo Territorial para el Estado y los Municipios de Guanajuato, articulo
76, fraccion IV, incisos f) y @), articulo 205, en relacion con los articulos 204 y 206 de la Ley Organica Municipal para
el Estado de Guanajuato, mismos que al tenor literal establecen lo siguiente:

Cédigo Territorial para el Estado y los Municipios de Guanajuato

<<Articulo 2. Para los efectos del Cédigo se entendera por.
I [..]
IV. Area de donacién: superficie de terreno que el desarrollador transmite al Municipio, destinada a
la dotacién de equipamiento urbano y a areas verdes de los fraccionamientos y desarrollos en
condominio, en extensién proporcional a la superficie total del proyecto autorizado;[...]>>

Ley Orgénica Municipal para el Estado de Guanajuato
<<Articulo 76. Los ayuntamientos tendrén las siguientes atribuciones:

L[]
IV. En materia de Hacienda Publica Municipal:
‘ a)[..]
\ f) Desafectar por acuerdo de la mayoria calificada del Ayuntamiento, los bienes del dominio

\ ~ publico municipal, cuando éstos dejen de destinarse al uso comtin o al servicio ptblico y asi
X e convenga al interés pablico;
g) Ejercer actos de dominio sobre los bienes del Municipio, en los términos de esta ley; [...]>>

DIRECCION GENERAL DE ASUNTOS JURIDICOS / DIRECCION DE LO NORMATIVO
Palacio Municipal s/n, Zona Centro C.P. 36500, Irapuato, Gto

01 (462) 606 99 99 ext. 1413 y 1414

www.irapuato,gob.mx



IRAPUATO

MEJOR CIUDAD
2015 - 201 8

<<Articulo 204. Los inmuebles del dominio privado del Municipio, se destinaran prioritariamente a satisfacer
las necesidades colectivas del Municipio. >>

<<Articulo 205. Los inmuebles del dominio privado del Municipio, que no sean adecuados para los fines a que
se refiere el articulo anterior, podran ser objeto de enajenacién cuando asi se apruebe por mayoria calificada
de los integrantes del Ayuntamiento.>>

<<Articulo 206. El Ayuntamiento sélo podré donar o dar en comodato los bienes del dominio privado del
Municipio, por acuerdo de la mayoria calificada de sus integrantes, cuando éstos sean a favor de instituciones
publicas o privadas, que representen un beneficio social para el municipio y que no persigan fines de lucro.

El Ayuntamiento en todo caso establecera los términos y condiciones que aseguren el cumplimiento del
beneficio social que se persigue con la donacion o el comodato, los que se insertaran textualmente en el
acuerdo y en el contrato respectivo.

En el caso de la donacion, en el acuerdo correspondiente se deberd establecer la clausula de reversion. >>

Publicacion del Acuerdo

Séptimo. En caso de que se apruebe por el Ayuntamiento, desafectar del dominio publico y donar la fraccion

del bien inmueble citado en el Antecedente Noveno del presente Dictamen Juridico, es necesario para su validez,

publicar el Acuerdo de Ayuntamiento respectivo en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Guanajuato, ello de

conformidad con lo dispuesto por el articulo 220 de la Ley Organica Municipal para el Estado de Guanajuato, el cual a
la letra dice:

Ley Organica Municipal para el Estado de Guanajuato
<<Articulo 220. Los acuerdos de ayuntamiento que se tomen a efecto de enajenar bienes muebles e
inmuebles, para su validez, deberéan publicarse en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado. >>

Formalizacion en Escritura Publica

Octavo. En virtud que la donacién versa sobre bienes inmuebles, debera de formalizarse en Escritura Publica,

de conformidad con el articulo 1840, en relacion con el articulo 1815 del Codigo Civil para el Estado de Guanajuato,
numerales que sefalan:

Cédigo Civil para el Estado de Guanajuato

<<Articulo 1815. La venta de un inmueble deberé constar en Escritura Publica.

Se equipara a la escritura publica el titulo que contenga la venta de un inmueble, efectuada en favor de los
trabajadores por el Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los Trabajadores, o algtn otro organismo
plblico cuyo objeto sea similar al de este Instituto.>>

<<Articulo 1840. La donacién de bienes raices se hara en la misma forma que para su venta exige la ley.>>

Acuerdo Clausula de Reversién

Noveno. Que el Contrato de Donacién debera sefialar una Clausula en la que se establezca los supuestos de

reversion sefialados en el articulo 207 de la Ley Orgénica Municipal para el Estado de Guanajuato, dicho articulo
establece al tenor literal lo siguiente:

Ley Organica Municipal para el Estado de Guanajuato
<<Articulo 207. Los bienes del Municipio donados, revertiran a su patrimonio cuando se den cualquiera de los
‘ siguientes supuestos:

e S

i 1. Se utilicen para un fin distinto al autorizado;
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Il. La persona juridica colectiva se disuelva o liquide, o
Ill. No se inicie la obra en el término especificado. >>

Facultad de la Direccién de lo Normativo para emitir el Dictamen Juridico

Décimo. Que esta Direccion de lo Normativo emite el presente Dictamen Juridico de conformidad con el

articulo 38, fraccion XlI, del Reglamento Orgénico de la Administracion Publica Municipal de Irapuato, Guanajuato, el

cual hace mencion a que ésta Direccion es el Area de la Administracion Publica Municipal, facultada para integrar y
elaborar el dictamen de los expedientes relacionados con la desafectacion y enajenacion del patrimonio municipal.

Reglamento Orgénico de la Administracién Publica Municipal de Irapuato, Guanajuato.
<<Articulo 38. La Direccién de lo Normativo, ademas de las atribuciones comunes para directores,
coordinadores de &rea y titulares de unidad que prevé este ordenamiento, tiene las siguientes:
I.[.]
XIl. Integrar y elaborar el dictamen de los expedientes relacionados con la desafectacion y enajenacion
del patrimonio municipal,>>

Por lo anteriormente expuesto y con fundamento en lo dispuesto por los numerales referidos con antelacion,
esta Direccion de lo Normativo tiene a bien emitir el siguiente:

DICTAMEN

Competencia
PRIMERO.- Esta Direccion de lo Normativo, es competente para emitir el presente Dictamen Juridico,
correspondiente a la viabilidad juridica para someter a consideracion del Ayuntamiento, el Destino, la Desafectacion
del Dominio Publico y Autorizacion de Donacion en favor de la Didcesis de Irapuato, Gto., A. R., respecto de una
fraccion del predio de Propiedad Municipal, que forma parte del Area de Equipamiento Urbano |dent|f|cada como
Area de Donacién "E" del Fraccionamiento “Villas de Bernalejo”, de esta Ciudad, para la construccion del Templo
Catélico, en donde se puedan realizar ministerios de evangelizacion, santificacion, caridad y servicio de apoyo a la
comunidad, actividades de labor social, formacién de valores familiares, actividades recreativas asistiendo a las
personas mas necesitadas.

Publicidad de la Pretension de dar en Donacion
SEGUNDO. Esta Direccion estima juridicamente factible que el Ayuntamiento, si asi lo acuerda por Mayoria
Calificada de sus integrantes, haga publica la pretension de dar en Donacion una fraccion del predio de Propiedad
Municipal ubicado en Avenida Madre Teresa de Calcuta sin nimero, que forma parte del Area de Equipamiento
Urbano, identificada como Area de Donacién "E" del Fraccionamiento “Villas de Bernalejo”, de esta Ciudad, con una
superficie de 4,000.00 m?, cuyas medidas y colindancias que se mencionan en el Antecedente Noveno del presente
Dictamen Juridico, se tienen aqui por reproducidas, como si a la letra se insertase en obvio de repeticiones; a los
colonos de dicho Asentamiento, con la finalidad de que puedan manifestarse por escrito, en un plazo que no excedera
de quince dias habiles contados a partir de la publicacion de la pretension, lo anterior de conformidad con el articulo
417, fraccion Il, parrafo segundo y tercero del Codigo Territorial para el Estado y los Municipios de Guanajuato, mismo
que establece al tenor literal lo siguiente:

Codigo Territorial para el Estado y los Municipios de Guanajuato

<<Articulo 417. El Ayuntamiento destinaré hasta el cincuenta por ciento de las areas de donacion para
dotacién de equipamiento urbano en la zona, con base en el dictamen que emita la unidad administrativa
municipal.

[..]

Il. Donacién o comodato, a personas juridico colectivas sin fines de lucro, que constituya un beneficio

N comun.
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El Ayuntamiento haré publica la pretensién de donar o dar en comodato el inmueble, a los colonos del
fraccionamiento o desarrollo en condominio en donde éste se ubique, con la finalidad de que puedan
manifestarse por escrito, en un plazo que no excedera de quince dias habiles contados a partir de la
publicacion de la pretension.

Transcurrido el plazo a que se refiere el pérrafo anterior, el Ayuntamiento analizara y valorara las
manifestaciones; y

[.]>>

Destino
TERCERO. Resulta juridicamente viable, una vez que se haya hecho publica la pretension de dar en
Donacién, asi como transcurrido el tiempo mencionado en la disposicion normativa transcrita en supra lineas, y
analizadas y valoradas las pretensiones, si el resultado de la misma fuera favorable, someter a consideracion del
Ayuntamiento que se destine la fraccién del bien inmueble de propiedad municipal citado en el Antecedente Noveno
del presente oficio, para la construccion de un Templo Catélico en donde se en donde se puedan realizar ministerios
de evangelizacion, santificacion, caridad y servicio de apoyo a la comunidad, actividades de labor social, formacion de
valores familiares, actividades recreativas asistiendo a las personas méas necesitadas de la zona Poniente de esta
Ciudad, de conformidad con el articulo 76, fraccién I, inciso d) de la Ley Orgénica Municipal para el Estado de
Guanajuato.

Desafectacién del Dominio Publico

CUARTO.- Resulta juridicamente viable someter a consideracion del Ayuntamiento, si asi lo acuerda por

mayoria calificada de sus integrantes, se realice la Desafectacién del Dominio Publico respecto de una fraccion del

predio de Propiedad Municipal ubicado en Avenida Madre Teresa de Calcuta sin nimero, que forma parte del Area de

Equipamiento Urbano, identificada como Area de Donacion "E" del Fraccionamiento “Villas de Bernalejo”, de esta

Ciudad, en donde se pretende construir un Templo Catélico, con una superficie de 4,000.00 m?, con las siguientes
medidas y colindancias:

Al Norte: En 60.00 metros con Avenida Madre Teresa de Calcuta; )

Al Sur: En 44.07 metros con resto del Area de Equipamiento Urbano, identificada como Area de
Donacién "E";

Al Oriente: En 79.36 metros con lotes 1y 37 de la manzana "L"; y )

Al Poniente: En 76.94 metros con resto del Area de Equipamiento Urbano, identificada como Area de
Donacion "E".

Donacidén

QUINTO.- Esta Direccién de lo Normativo estima juridicamente factible que el Ayuntamiento, si asi lo acuerda

por Mayoria Calificada de sus integrantes, una vez aprobado el Destino y la Desafectacion del Dominio Publico,

otorgue en Donacién en favor de la Diocesis de Irapuato, Gto., A. R., una fraccion del predio de Propiedad Municipal,

que forma parte del Area de Equipamiento Urbano, identificada como Area de Donacion "E" del Fraccionamiento

“Villas de Bernalejo”, de esta Ciudad, en donde se pretende construir un Templo Catdlico, con una superficie de

4,000.00 m?, cuyas medidas y colindancias se mencionan en el punto inmediato anterior y se tienen aqui por
reproducidas, como si a la letra se insertase en obvio de repeticiones.

Clausula de Reversion

SEXTO.- Asimismo esta Direccion de lo Normativo considera necesario establecer en el acuerdo

correspondiente, la cldusula de reversion de la fraccion del bien inmueble en materia al patrimonio municipal,
cuando se configure alguno de los siguientes casos:

1.- Cuando la fraccion del bien inmueble en materia sea utilizado para un fin distinto al autorizado; y,
2.- La persona juridica colectiva se disuelva o liquide.
=B 3.- No se inicie la construccion en el término de 2 afios.

o
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Lo anterior con fundamento en lo previsto por los Articulos 206, Tercer Parrafo y 207 de la Ley Organica
Municipal para el Estado de Guanajuato.

Verificacién de la Reversién

SEPTIMO.- Se considera necesario que una vez que se acuerde por Mayoria Calificada de los integrantes del

Ayuntamiento, el destino, la desafectacion y donacion de la fraccion del bien inmueble materia del presente, se

instruya a la Direccion de Control Patrimonial y a la Direccidon General de Desarrollo Territorial, para que

coordinadamente y atendiendo a sus facultades, verifiquen el cumplimiento de lo establecido en el punto SEXTO de
este Dictamen.

Baja del Padrén Inmobiliario

OCTAVO.- Esta Direccién de lo Normativo estima necesario que una vez que el Ayuntamiento acuerde por

Mayoria Calificada de sus integrantes, el destino, la desafectacion y donacion de la fraccion del bien inmueble en

comento, se realice la baja del padrén inmobiliario municipal del mismo, con fundamento en el Articulo 76 fraccion IV
inciso j) de la Ley Organica Municipal para el Estado de Guanajuato, vigente.

Aprobacion por Mayoria Calificada

NOVENO.- El acto de dominio que se menciona en el presente Dictamen Juridico quedara sujeto a la

aprobacién por la mayoria calificada de los miembros del Ayuntamiento; ello conforme a lo dispuesto por el Articulo
76, fraccion IV incisos f) y g) y 206 de la Ley Organica Municipal para el Estado de Guanajuato, vigente.

) Publicacién del Acuerdo
DECIMO.- En caso de ser aprobado por este Ayuntamiento el presente acto de dominio, se considera
necesario publicar el Acuerdo respectivo en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Guanajuato, para su
validez. Ello de conformidad con lo dispuesto por el Articulo 220 de la Ley Orgénica Municipal para el Estado de
Guanajuato, vigente, y atendiendo a la facultad del Presidente Municipal que obra en el articulo 77, fraccion VI de la
Ley citada en supra lineas.

) Escritura Publica

DECIMO PRIMERO.- Una vez lo anterior, y en virtud que la donacion versa sobre bienes inmuebles, debera

de formalizarse en escritura pUblica, dicho acto, lo anterior de conformidad con los articulos 1815 y 1840 del Codigo
Civil para el Estado de Guanajuato y 58 de la Ley del Patrimonio Inmobiliario del Estado.

Sin mas por el momento, quedo a sus ¢rdenes y aprovecho la ocasion para enviarle un cordial saludo.

ATENTAME
IRAPUATO, GTO., A1 DE

,\- P
o

MA. LOURDES ADRIANA VARGAS LARI
DIRECTORA DE“\LO NORMATIVO

C.C.P.
Francisco Xavier Alcantara Torres, Presidente Municipal Interino.- Para su superior conocimiento.- bresente

Jaime Antonio Morales Viveros, Presidente de la Comisién de Desarrollo Urbano.- Para su conecimiento - Presente

Pedro Alamilla Soto, Presidente de la Comisién de Hacienda, Patrimonio y Cuenta Publica.-Para sulconocimiento.- Presente
José Maria Gonzalez Navarro, Secretario del Ayuntamiento.- Para su conocimiento.- Presente SR ’

Catalina Razo Rosales, Directora General de Desarrollo Territorial - Para su conocimiento y en atendion al oficio nimero DGDT/DF/IV/50638/2018, de fecha 11 de Mayo de 2018.- Presente.

Jorge Alejandro Vaca Cossio, Director de lo Contencioso y Encargado de Despacho de la Direccién General de Asuntos Juridicos.- Para su conocimiento.- Presente.

Ana Maria Flores Bello, Oficial Mayor.- Para su conocimiento.- Presente. ‘

Ericka Algjandra Zakagoza Lara, Directora de Control Patrimonial.- Para su conocimiento Presente. |

Monsefior José Gerhrdo Velazquez Solis, Vicario General y Apoderado Legal de la Didcesis de Irapuato, Guanajuato, A. R.- Calle 5 de Mayo numero 380, Zona Centro, de esta Ciudad.- Para su
conocimiento.- Presdnte \

Expediente/Minutarfp. .~ |

Elaboré: Avidam Gopzalez Méndez. Revisd: Rosa Mariana Cabrera Carreno. Validé: Ma. Lourdes Adriana Vargas Larios.

El presente ofigi6 se §labora en seguimiento a los Folios nimeros 340 y 454, de fecha 21y 24 de Mayo de 2018, respectivamente que corresponde al oficio nimero DGDT/DF/IV/50638/2018, de
fecha 11 de misma'mes y ano.
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Direccion de Fraccionamientos
DGDT/DF/AD/50638-A/2018
Asunto: Dictamen Técnico de satisfaccion de
Areas de Equipamiento Urbano,
compatibilidad y uso de inmueble de propiedad Municipal

Irapuato, Guanajuato, a 11 de Mayo del afio 2018.
13

Ayuntamiento Constitucional de Irapuato, Guanajuato
Presente

En relacion con la fraccion del Area de Donacion "E" del Fraccionamiento denominado "Villas
de Bernalejo", de esta Ciudad, ubicada en la Avenida Madre Teresa de Calcuta, con una
superficie de 4,000.00 m?, en la que se pretende construir un templo catélico en donde se puedan
realizar ministerios de evangelizacién, catequesis, santificacion, caridad y servicio de apoyo,
actividades de labor social, formacion de valores familiares y actividades recreativas, asistiendo a
las personas mas necesitadas, al respecto me permito emitir el siguiente Dictamen Técnico, en
base a los siguientes:

ANTECEDENTES

PRIMERO.- La entonces Direccion General de Ordenamiento Territorial, mediante los oficios
numeros D.G.0.T. 845/2005 y D.G.O.T. 945/06, de fechas 10 de agosto del afio 2005 y 16 de junio
del afio 2006, respectivamente, notifico la Aprobacion de Traza del Fraccionamiento Mixto de Usos
Compatibles denominado “Villas de Bernalejo”, de esta Ciudad.

Con el Oficio nimero DGOT/DF/T/03/11432/2015 de fecha 24 de septiembre del afo 2015, se
notifico la Modificacion de Traza del Fraccionamiento Mixto de Usos Compatibles (Habitacional y
Comercial) y Desarrollo en Condominio (conformado por 69 Desarrollos en Condominio y 14
Regimenes en Condominio) denominado “Villas de Bernalejo”, de esta Ciudad.

SEGUNDO.- Que Metrofinanciera, Sociedad Anénima de Capital Variable, Sociedad Financiera de
Objeto Multiple, Entidad No Regulada, quien a su vez funge en este acto como Apoderada de la
Institucién de Crédito denominada "Deutsche Bank México" Sociedad Anénima Institucion de Banca
Multiple, Divisién Fiduciaria, quien Unica y exclusivamente actia como Fiduciario del Fideicomiso
F/354, escriturd entre otras el Area de Equipamiento Urbano a favor del Municipio, con una
superficie de 9,268.35 m?, correspondiente al Area de Donacion "E" del Fraccionamiento "Villas de
Bernalejo”, de esta Ciudad.

TERCERO.- Mediante la Escritura Publica numero 6,358 Tomo L Quincuagésimo de fecha 18 de
Abril del afio 2007, pasada ante la Fe del Licenciado Fernando Ramos Alcocer, Titular de la Notaria
Publico nimero 6, en Legal Ejercicio de éste Partido Judicial, e inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad de esta Ciudad bajo el Folio Real R17*77166 en fecha 10 de mayo del afio 2007, el
Municipio de Irapuato, Guanajuato, acredita ser el legitimo propietario entre otras del Area de
Equipamiento Urbano identificada como Area de Donacién "E" del Fraccionamiento "Villas de
Bernalejo", de esta Ciudad, con una superficie de 9,268.35 m? y las siguientes medidas y
colindancias, al Norte: En 78.36 metros con Avenida Madre Teresa de Calcuta; al Sur: En cinco
tramos, el primero de poniente a oriente en 6.03 metros, el segundo de norte a sur en 14.38 metros,
estos dos tramos lindan con Andador A-1, el tercero de poniente a oriente en 35.38 metros con
Avenida del Picacho, el cuarto de sur a norte en 14.53 metros y el quinto de oriente a poniente en
. 6.27 metros estos dos tramos lindan con Andador A-2; al Oriente: En 139.35 metros con lotes 1, 37
y 38 de la manzana "L"; y al Poniente: En 137. 48 metros con lotes 51, 83y 76 de la manzana "T"

~,1’/:"}/’ DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO TERRITORIAL / DIRECCION DE FRACC!ONAMIENTOS
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CUARTO.- La Empresa Mercantil "SyB Desarrollos Urbanos", S. A. de C.V. promovente del
Fraccionamiento "Villas de Bernalejo" ha obtenido la autorizacién por parte del Ayuntamiento de los
Permisos de Venta del mismo.

QUINTO.- El Fraccionamiento denominado “Villas de Bernalejo”, se ubica en la zona poniente de la
Ciudad, y conforme a un didametro de 1 km. a la redonda del mismo, se ubican Fraccionamientos en
los que se encuentran diversos tipos de equipamientos urbanos de los géneros de educacion y
servicios y que de acuerdo al radio de servicio urbano recomendable por el Sistema Normativo de
Equipamiento Urbano de la Secretaria de Desarrollo Social (SEDESOL), la zona se encuentra
cubierta y satisfecha en estos rubros de equipamiento urbano.

La zona se encuentra conformada por los Fraccionamientos denominados Villas del Sol, Villas de
Irapuato, Piamonte, Trento Residencial, Pueblito Lindo Comunidad Urbana, los Desarrollos en
Condominio denominados Lombardia y O'Lindo Residencial, la Colonia Vista Alegre y la localidad
San José de Bernalejo.

La ubicacion del equipamiento urbano en la zona es la siguiente:

1.- CECYTE |l ubicado en el Fraccionamiento "Villas de Bernalejo".

2.- Jardin de Nifos y escuela primaria en la localidad San José de Bernalejo.

3.- Escuela Primaria, Secundaria, Universidad y templo ubicados en el Fraccionamiento Villas de
Irapuato.

SEXTO.- La fraccion del Area de Donacién "E" del Fraccionamiento denominado "Villas de
Bernalejo", de esta Ciudad, ubicada en la Avenida Madre Teresa de Calcuta, en la que se pretende
la construccion de un templo catélico en donde se puedan realizar ministerios de evangelizacion,
catequesis, santificacion, caridad y servicio de apoyo, actividades de labor social, formacién de
valores familiares y actividades recreativas, asistiendo a las personas mas necesitadas, siendo
compatible con la zona de su ubicacion.

Derivado del analisis de los antecedentes mencionados en supra lineas, esta Direccién General
realiza los siguientes:

CONSIDERANDOS

l.- Que el articulo 417 parrafo tercero, fraccion Il Gitimo parrafo del Cédigo Territorial para el Estado y
los Municipios de Guanajuato, establece que las areas de donacion para dotaciéon de equipamiento
urbano en la zona, s6lo se podran enajenar en los siguientes supuestos y mediando la aprobacion
calificada del Ayuntamiento:
“I. [...];
1. Donacién o comodato, a personas juridico colectivas sin fines de lucro, que constituya un
beneficio comun.
El Ayuntamiento hara publica la pretension de donar o dar en comodato el inmueble, a los
colonos del fraccionamiento o desarrollo en condominio en donde éste se ubique, con la
finalidad de que puedan manifestarse por escrito, en un plazo que no excedera de quince
dias hébiles contados a partir de la publicacién de la pretension.
Transcurrido el plazo a que se refiere el parrafo anterior, el Ayuntamiento analizara y valoraré las
manifestaciones; y

L. [..];

Para el caso de las fracciones Il y lll debera emitirse de manera previa, un dictamen por
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parte de la unidad administrativa municipal que sefiale que se encuentran satisfechas las areas de
equipamiento urbano y que el uso que se dara al inmueble es compatible con el uso de suelo y el
tipo de fraccionamiento o desarrollo en condominio previamente autorizado”.

Il.- Que en la zona’en la que se ubica el Fraccionamiento "Villas de Bernalejo”, se encuentran
satisfechas las areas de equipamiento urbano, con diversos tipos de géneros: educativo y
recreativo.

ll.- Que la fraccion del Area de Donacién "E" del Fraccionamiento denominado "Villas de
Bernalejo" de esta Ciudad, en la que se pretende la construccion de un templo catélico donde se
puedan realizar ministerios de evangelizacion, catequesis, santificacion, caridad y servicio de apoyo,
actividades de labor social, formacion de valores familiares y actividades recreativas, asistiendo a
las personas mas necesitadas, es compatible con la zona su ubicacion.

IV.- Que esta Direccion General de Desarrollo Territorial emite el presente Dictamen Técnico, en
cumplimiento a lo establecido en el articulo 417 parrafo tercero, fraccion Il Gltimo parrafo del Codigo
Territorial para el Estado y los Municipios de Guanajuato.

Por lo anteriormente expuesto y con lo dispuesto en los numerales referidos con antelacion, esta
Direccion General de Desarrollo Territorial, tiene a bien emitir el siguiente:

b DICTAMENTECNICO

Primero.- En la zona en la que se ubica el Fraccionamiento "Villas de Bernalejo", de esta Ciudad,
se encuentran satisfechas las areas de equipamiento urbano, con diversos tipos de géneros:
educativo y servicios.

Segundo.- Que en la fraccion del inmueble que se identifica como Area de Donacién "E" del
Fraccionamiento denominado "Villas de Bernalgjo" de esta Ciudad, en la que se pretende la
construccion de un templo catdlico donde se puedan realizar ministerios de evangelizacion,
catequesis, santificacion, caridad y servicio de apoyo, actividades de labor social, formacion de
valores familiares y actividades recreativas, asistiendo a las personas mas necesitadas, es
compatible con la zona de su ubicacién.

No omito manifestar que el presente formara parte del Dictamen Técnico para la Aprobacién del
Ayuntamiento de la desafectacion del dominio plblico y de la donacion de terreno de Propiedad
Municipal.

Sin otro particular por el momento, quedo de Usted.

Atentamente

DR cn
el

Arq. Catalina Razo Rosales ~.. . .\
Directora General de Desarrollo Territorial; .,
5 " LTORE ™

C.c.p. para: e N S e s R
Lic. Francisco Xavier Alcantara Torres.-Presidente Municipal Para su conocimiento. *  * =i |
Lic. José Maria Gonzalez Navarro.- Secretario del Ayuntamiento.- Para su conocimiento.

Lic. Jaime Antonio Morales Viveros.-Presidenta de la Comisién de Desarrollo Urbano .- Para su conocimiento.

C.P. Pedro Alamilla Soto.- Secretario de la Comisién de Hacienda, Patrimonio y Cuenta Publica.- Para su conocimiento.
Lic. José Maria Gonzalez Navarro.- Director General de Servicios Juridicos.- Para su conocimiento.”

Lic. Ana Maria Flores Bello.- Oficial Mayor.- ) = Para su conocimiento.

Arq. Ericka Alejandra Zaragoza Lara.-Directora de Control Patrimonial.- Para su conocimiento -

C.P. Martina Valtierra Vargas.- Directora de Impuestos Inmobiliarios.- Para su conocimiento.

Arq. Carlos Alberto Hernandez.- Director de Catastro Municipal.- Para su conocimiento.

.Archivo/Expediente en atencion al Consecutivo 50638-A (Lefort Donacion Fracc. Villas de Bernalejo) Notificar
Elaborado y revisado por A‘CRR/A’ GSD/A GTR
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Asunto: Dictamen Técnico para la aprobacion del Ayuntamiento
_ del Destino, la Desafectacion del Dominio Publico
’ y de la Donacién de una fraccion de inmueble de Propiedad Municipal
Irapuato, Guanajuato, a 11 de Mayo del afno 2018.

Ayuntamiento Constitucional de Irapuato, Guanajuato
Presente

En seguimiento al escrito de fecha 23 de noviembre del afio 2016, suscrito por el Monsefior José
Gerardo Velazquez Solis, en su caracter de Vicario General y Apoderado General de la "Diocesis de
Irapuato, Guanajuato”, A. R., mediante el cual solicita al Ayuntamiento la Donacion en favor de Ia
Asociacion Religiosa denominada "Diécesis de Irapuato, Guanajuato”, A. R., respecto de una
fraccion del inmueble de propiedad Municipal ubicado en el Fraccionamiento "Villas de Bernalejo”,
de esta Ciudad, con una superficie de 4,000.00 m?, en la que se pretende realizar la construccion de
un templo catélico en donde se puedan realizar ministerios de evangelizacion, catequesis,
santificacion, caridad y servicio de apoyo, actividades de labor social, formacion de valores
familiares y actividades recreativas, asistiendo a las personas mas necesitadas, al respecto me
permito comunicarle lo siguiente:

I ANTECEDENTES |

PRIMERO.- Mediante la Escritura Piblica numero 6,358 Tomo L Quincuagésimo de fecha 18 de
Abril del afio 2007, pasada ante la fe del Licenciado Fernando Ramos Alcocer, Titular de la Notaria
Publico nimero 6, en Legal Ejercicio de éste Partido Judicial, e inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad de esta Ciudad bajo los Folios Reales R17*77166, R17*77167, R17*77168, R17*77179
y R17*77180 en fecha 10 de mayo del afio 2007, el Municipio de Irapuato, Guanajuato, acredita ser
el legitimo propietario entre otras del Area de Equipamiento Urbano identificada como Area de
Donacién "E" del Fraccionamiento "Villas de Bernalejo", de esta Ciudad, con una superficie de
9,268.35 m?, y las siguientes medidas y colindancias, al Norte: En 78.36 metros con Avenida Madre
Teresa de Calcuta; al Sur: En cinco tramos, el primero de poniente a oriente en 6.03 metros, el
segundo de norte a sur en 14.38 metros, estos dos tramos lindan con Andador A-1, el tercero de
poniente a oriente en 35.38 metros con Avenida del Picacho, el cuarto de sur a norte en 14.53
metros y el quinto de oriente a poniente en 6.27 metros estos dos tramos lindan con Andador A-2; al
Oriente: En 139.35 metros con lotes 1, 37 y 38 de la manzana "L"; y al Poniente: En 137.48 metros
con lotes 51, 83 y 76 de la manzana "T".

SEGUNDO.- Mediante la Escritura Publica numero 2,228 Tomo XL Cuadragésimo de fecha 28 de
Julio del 2005, pasada ante la Fe de la Maestra en Derecho Sonia Carlota Pérez Malpica, Titular de
la Notaria Publica nimero 6, en Legal Ejercicio del Partido Judicial de Salamanca, Guanajuato,
inscrito en la Direccion General de Asociaciones, adscrita a la Secretaria de Gobernacion, se
formalizaron los siguientes actos:

A).- La protocolizacién del dictamen de registro SGAR/2720/2005 y que autoriza la expedicion del
certificado de registro constitutivo de la Asociacion Religiosa denominada "Di6cesis de Irapuato,
Guanajuato.", asi como del certificado de registro constitutivo de dicha Asociacion.

&() B).- La Constitucién de la Asociacién Religiosa que se denomina "Didcesis de Irapuato, Guanajuato”
/X\ AR
* TERCERO.- Mediante la Escritura Publica numero 3969 Tomo LIl Quincuagésimo Segundo, de
b fecha 14 de Diciembre del 2014, realizada ante la fe del Abogado Héctor Hugo Fuerte Villafuerte,
/{ Titular de la Notaria Publica nimero 37, en Legal Ejercicio en esta Ciudad, que contiene la
7 N )
\ s /‘ DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO TERRITORIAL / DIRECCION DE FRACCIONAMIENTOS
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protocolizacién del Acta de Asamblea General Ordinaria de Asociados de la persona moral
denominada Diocesis de Irapuato, Guanajuato Asociacion Religiosa.

CUARTO.- Con el oficio nUmero AR-02-P/10480/2017, se anexa la Declaratoria de Procedenma
expedida en fecha 21 de agosto de 2017, suscrito por la Lic. Diana Barrera Vazquez, Directora
General de Asociaciones Religiosas, con la cual se declara viable una superficie de 4,000.00 m?, del
inmueble ubicado en la Avenida Madre Teresa de Calcuta sin nimero, Equipamiento "E",
Fraccionamiento "Villas de Bernalejo", con destino de templo.

QUINTO.- Conforme al Levantamiento Topografico elaborado por esta Direccion General, el area
que se pretende donar y que se encuentra dentro del Area de Equipamiento Urbano identificada
como Area de Donacion "E" del Fraccionamiento "Villas de Bernalejo", de esta Ciudad, cuenta con
una superficie de 4,000.00 m?, y las siguientes medidas y colindancias, al Norte: En 60.00 metros
con Avenida Madre Teresa de Calcuta; al Sur: En 44.07 metros con resto del Area de Equipamiento
Urbano identificada como Area de Donacion "E"; al Oriente: En 79.36 metros lindando con lotes 1y
37 de la Manzana "L"; y al Poniente: En 76.94 metros con resto del Area de Equipamiento Urbano
identificada como Area de de Donacion "E".

SEXTO.- Con el escrito de fecha 23 de noviembre del afio 2016, suscrito por el Monsefior José
Gerardo Velazquez Salis, en su caracter de Vicario General y Apoderado General de la "Diocesis de
Irapuato, Guanajuato”, A. R., mediante el cual solicita al Ayuntamiento la Donacién en favor de la
Asociacién Religiosa denominada "Diécesis de Irapuato, Guanajuato”, A. R., de una fraccion del
inmueble de propiedad Municipal ubicado en el Fraccionamiento "Villas de Bernalejo", de esta
Ciudad, con una superficie de 4,000.00 m?, en la que se pretende realizar la construccion de un
templo catolico en donde se puedan realizar ministerios de evangelizacion, catequesis, santificacion,
caridad y servicio de apoyo, actividades de labor social, formacion de valores familiares y
actividades recreativas, asistiendo a las personas mas necesitadas.

SEPTIMO.- Con el oficio niimero DGDT/DF/AD/50638-A/2018 de fecha 11 de mayo del afio 2018,
esta Direccion General emite el Dictamen Técnico que sefiala que se encuentran satisfechas las
Areas de Equipamiento Urbano y que el uso que se dara al inmueble es compatible con el uso de
suelo y el tipo de fraccionamiento previamente autorizado

Derivado del analisis de los antecedentes mencionados en supra lineas, esta Direccion General
realiza los siguientes:

CONSIDERANDOS J

I.- Que la fraccién del inmueble solicitado para la Desafectacion del Dominio Publico y Donacién en
favor de la Asociacion Religiosa denominada "Didcesis de Irapuato, Guanajuato”, A. R., es un bien
del dominio publico del Municipio conforme a lo establecido por el Articulo 200 Fraccién V de la Ley
Organica Municipal para el Estado Guanajuato, por haber ingresado a su Patrimonio por disposicion
de la Ley de Fraccionamientos para el Estado de Guanajuato y sus Municipios.

IL.- Que la fraccion del inmueble materia del presente Dictamen, se destinara prioritariamente a

realizar acciones de ministerios de evangelizacion, catequesis, santificacion, caridad y servicio de

apoyo, actividades de labor social, formacion de valores familiares y actividades recreativas,

/7 asistiendo a las personas mas necesitadas, por lo tanto se atienden las disposiciones de lo
(/\/\' establecido en el articulo 204 de la Ley Organica Municipal para el Estado de Guanajuato,

lll.- Que este Municipio para que pueda enajenarlo a favor de terceros, se debe de proceder a
Desafectar del Dominio Publico Municipal; dando cumplimiento a lo establecido en el articulo 76

/
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fracciones Il inciso d) y IV, inciso f), g), h) y j) de la Ley Organica Municipal para el Estado de
Guanajuato, relativo a la facultad del Ayuntamiento para acordar el destino o uso de los bienes
inmuebles de Propiedad Municipal y Desafectar por acuerdo de la mayoria calificada del mismo, los
bienes del Dominio Publico Municipal, cuando éstos dejen de destinarse al uso comun o al servicio
publico y asi convenga al interés publico.

IV.- Que el articulo 199 de la Ley Organica Municipal para el Estado de Guanajuato, establece que
los bienes del Dominio Publico del Municipio son inalienables, imprescriptibles e inembargables y
sélo podran enajenarse previa desafectacion y autorizacion del Ayuntamiento por acuerdo de su
mayoria calificada, y con esto enajenar el inmueble solicitado a favor de la Asociacion Religiosa
denominada "Diocesis de Irapuato, Guanajuato”, A. R.

V.- Que el articulo 417 fraccion |l Gltimo parrafo del Cédigo Territorial para el Estado y los Municipios
de Guanajuato, establece que las Areas de Donacién para dotacion de Equipamiento Urbano en la
zona, sélo se podran enajenar en los siguientes supuestos y mediando la aprobacion calificada del
Ayuntamiento:

) [..]:

. Donacién o comodato, a personas juridico colectivas sin fines de lucro, que constituya un
beneficio comdn.
El Ayuntamiento hara publica la pretension de donar o dar en comodato el inmueble, a
los colonos del fraccionamiento o desarrollo en condominio en donde éste se ubique, con
la finalidad de que puedan manifestarse por escrito, en un plazo que no excedera de
quince dias héabiles contados a partir de la publicacién de la pretension.
Transcurrido el plazo a que se refiere el parrafo anterior, el Ayuntamiento analizara y valorara las
manifestaciones; y
. [=a]i
Para el caso de las fracciones Il y Ill debera emitirse de manera previa, un dictamen por
parte de la unidad administrativa municipal que sefiale que se encuentran satisfechas las areas de
equipamiento urbano y que el uso que se daré al inmueble es compatible con el uso de suelo y el
tipo de fraccionamiento o desarrollo en condominio previamente autorizado”.

VI.- Que la fraccion de terreno materia del presente dictamen técnico, se localiza al poniente de la
ciudad, en la zona con clasificacién de uso de Area Ocupada (AO) y forma parte de la Unidad de
Gestion Ambiental Territorial (UGAT) 3037 conforme a lo indicado en el Programa Municipal de
Desarrollo Urbano y Ordenamiento Ecoldgico Territorial de Irapuato, Gto., publicado en el Periodico
Oficial del Gobierno del Estado de Guanajuato, Segunda Parte, nimero 138 en fecha 28 de Agosto
del afio 2015 e inscrito en el Registro Publico de la Propiedad bajo el Folio Real U17*31 Programa
Municipal de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Ecologico Territorial de Irapuato, Gto., en fecha 18
de septiembre del afio 2015, siendo compatible en la zona de su ubicacién, el destino para la
construccion de un templo catdlico donde se puedan realizar ministerios de evangelizacion,
catequesis, santificacion, caridad y servicio de apoyo, actividades de labor social, formacion de
valores familiares y actividades recreativas, asistiendo alas personas mas necesitadas.

VIl.- Considerando la magnitud de los habitantes de la zona poniente de la Ciudad, resulta
indispensable aplicar acciones tendientes a realizar ministerios de evangelizacion, catequesis,
santificacion, caridad y servicio de apoyo, actividades de labor social, formacién de valores, etc., en
el Fraccionamiento "Villas de Bernalejo" y Fraccionamientos de la zona, en beneficio de los
habitantes de ese sector, resu|ta viable la Desafectacion del Dominio Pablicoy Donacién en

Nyl
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favor de la Asociacion Religiosa denominada "Didcesis de Irapuato, Guanajuato”, A. R, la

fraccion del predio de propiedad Municipal que forma parte del Area de Equipamiento Urbano

identificada como Area de Donacién "E" del Fraccionamiento "Villas de Bernalejo", de esta

Ciudad, cuenta con una superficie de 4,000.00 m? y las siguientes medidas y colindancias, al

Nort’e: En 60.00 metros con Avenida Madre Teresa de Calcuta; al Sur: En 44.07 metros con resto

del Area de Equipamiento Urbano identificada como Area de Donacion "E"; al Oriente: En 79.36

metros lindando con lotes 1y 37 de la Manzana "L" y al Poniente: En 76.94 metros con resto del
Area de Equipamiento Urbano identificada como Area de Donacion "E".

VIIL.- Toda vez que en la fraccion del predio materia del presente acto, se pretende destinarlo para la
construccion de un templo catdlico en donde se puedan realizar ministerios de evangelizacion,
catequesis, santificacion, caridad y servicio de apoyo, actividades de labor social, formacion de
valores familiares y actividades recreativas, asistiendo a las personas mas necesitadas, lograndose
con ello un beneficio social a la ciudadania, dandose cumplimiento al articulo 206 de la Ley
Organica Municipal para el Estado de Guanajuato.

IX.- Que esta Direccién General de Desarrollo Territorial emite el presente Dictamen Técnico, en
cumplimiento a lo establecido en el articulo 90 fraccién XXV del Reglamento Organico de la
Administracion Publica Municipal de Irapuato, Gto., el cual se refiere a la facultad de proponer el
destino de las éreas de equipamiento urbano de los fraccionamientos, condominios y desarrollos en
condominio al Ayuntamiento en los términos del Cédigo Territorial.

Por lo anteriormente expuesto y con lo dispuesto en los numerales referidos con antelacion, esta
Direccion General de Desarrollo Territorial, tiene a bien emitir el siguiente:

i , DICTAMEN TECNICO . e

Primero.- Se considera viable someter a consideracion del Ayuntamiento, si asi lo Acuerda por
mayoria calificada de sus miembros, la Desafectacion del Dominio Publico de una fraccion del
predio de propiedad Municipal con una superficie de 4,000.00 m?, que forma parte del Area de
Equipamiento Urbano identificada como Area de Donacion "E" del Fraccionamiento "Villas de
Bernalejo", de esta Ciudad, y las siguientes medidas y colindancias: al Norte: En 60.00 metros con
Avenida Madre Teresa de Calcuta; al Sur: En 44.07 metros con resto del Area de Equipamiento
Urbano identificada como Area de Donacion "E"; al Oriente: En 79.36 metros lindando con lotes 1 y
37 de la Manzana "L"; y al Poniente: En 76.94 metros con resto del Area de Equipamiento Urbano
identificada como Area de Donacién "E".

Segundo.- Esta Direccién General estima factible se Done a favor de la Asociacion Religiosa
denominada "Di6cesis de Irapuato, Guanajuato”, A. R., una fraccion del predio de propiedad
Municipal que forma parte del Area de Equipamiento Urbano identificada como Area de Donacion
"E" del Fraccionamiento "Villas de Bernalejo", de esta Ciudad, con una superficie de 4,000.00
m?, el cual cuenta con las medidas y colindancias que se tienen aqui por reproducidas en obvio de
repeticiones como si a la letra se insertasen; para que destine a la construccién de un templo
catolico en donde se puedan realizar ministerios de evangelizacion, catequesis, santificacion,
gﬂ caridad y servicio de apoyo, actividades de labor social, formacion de valores familiares y
y

actividades recreativas, asistiendo a las personas mas necesitadas, por asi establecerse en la
solicitud de Donacion que realiza el Monsefior José Gerardo Velazquez Solis, en su caracter de
Vicario General y Apoderado General de la "Didcesis de Irapuato, Guanajuato”, A.R., lograndose

\,\ i con ello un beneficio social a la ciudadania irapuatense.
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No omito manifestar que los presentes actos de dominio que se mencionan en el presente
Dictamen, quedaran sujetos a la Aprobacion del Ayuntamiento.

Sin otro particular por el momento, quedo de Usted.

Atentamente

e i M,___,,,T-“_m-l
& g

Arq. Catalina Razo Rosales
Directora General de Desarrollo Territorial

Con copias para:

Lic. Francisco Xavier Alcantara Torres.- Presidente Municipal Para su conocimiento.
Lic. José Maria Gonzalez Navarro.-Secretario del Ayuntamiento.- Para su conocimiento.
Lic. Jaime Antonio Morales Viveros.-Presidenta de la Comision de Desarrollo Urbano .- Para su conocimiento.
C.P. Pedro Alamilla Soto.- Secretario de la Comisién de Hacienda, Patrimonio y Cuenta Publica.- Para su conocimiento.

Lic. Jorge Alejandro Vaca Cossio.-Director de lo Contencioso y encargado de despacho de la Direccion General de Asuntos Juridicos.-

Para su conocimiento.
Para su conocimiento

Lic. Ma. Lourdes Vargas Larios.- Directora de lo Normativo.-

Lic. Ana Maria Flores Bello.- Oficial Mayor.- Para su conocimiento.
Arq. Ericka Alejandra Zaragoza Lara.-Directora de Control Patrimonial.- Para su conocimiento

C.P. Martina Valtierra Vargas.- Directora de Impuestos Inmobiliarios.- Para su conocimiento.
Arq. Carlos Alberto Hernandez.- Director de Catastro Municipal.- Para su conocimiento.

Archivo/Expediente en atencion al Consecutivo 50638-B (Lefort Donacién Fracc. Villas de Bernalejo) Notificar
Elaborado y revisado por A'CRR/A'GSD/A'GTR
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Desarrollo Siglo XX1, Bivd. Solidaridad 8350, Col. Lazaro Cardenas, C.P. 36540, rapuato, Gto.
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