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Asunto: Dictamen Té.cmco para determlna el monto para garantizar
desperfectos o vicios ocultos por el término de un afio y se dé inicio al
tramite administrativo de Entrega-Recepcion del Fracmonamlento
Mixto de L 0S Compatlbles (Habitacional- Comerual) y Desarrollo en
Condommlo de Uso Hab[taclonal de tlpo Vsmcal denommado “La
Earie P

Ayunta ‘

Fracciona
reahzada

PRIMERO.

Licenciado .
Registro P Ibllco de la Propledad de la mudad en cita, bajo el folio mercantnl electrémco nimero . 84701 1 en fecha 07 de
del afio 2015, se acredité la legal existencia de la Sociedad Mercantil denominada “Inmobiliaria JMVA” . S.A

septiembre
deC.V. d IIs gnéndose en el m|smo documento al C. Joel Hernandez como Admlmstrador Unico de la mlsma

SEGUNDO.- Medlanle la Escrltura Publica niumero 73,745, de fecha 18 de marzo del aﬁo 2022 otorgada ante la’ fe del
Licenciado!Luis Martin Eugenio Vazquez Hernandez, titular de la Notaria Publica nimero 14, en legal ejercicio del Partido

Judicial de |a ciudad de Leén, Guanajuato, e inscrita en el Registro Publico de la Propiedad del Estado de Guanajuato, bajo la

solicitud 1637089, dentro de los folios reales nimeros R17*10424 y R17*10434 en fecha 19 de mayo del afio 2022, se hizo
constar que ||a Somedad Mercantil “INMOBILIARIA JMVA” S.A. de C.V., formalizo la compra venta del predlo ldentlﬁcado

como Fracéién de terreno denominado Tlaxcalita, de esta ciudad, con una superficie de 40,000.00 m2., y de una fraccién de

terreno urbg }10 ubicado sobre la Avenida Las Agwlas sin numero del Fraccionamiento San Miguelito, Ubicado en el predio

Tlaxcalita i esta ciudad, con Superf cue de 195 22 m2, que conforme a Ievantamnento topogréflco cuenta con una Supe!‘fICIe

de 40,130.47 m2. :

TERCERO --‘Con el Oficio nimero DGDUIDFIUSIG 3129!2022 de fecha 31 de mayo del ano 2022, esta Dlrecmon General
de Desarr Ilp Urbano, de conformidad con lo dispuesto por el numeral 256 del Codigo Terntonal para el Estado y los
Municipios de Guanajuato, expidié el Permiso de Uso de Suelo para el bien inmueble identificado como Fraccién de terreno
denominadb ‘Tlaxcalita” de esta ciudad y una fraccion de terreno urbano ubicado sobre la Avenida Las Agunas sin numero
del Fracciopamiento “San Mlguellto ubu:ado en el predio “Tlaxcalita”, de esta Ciudad. '

CUARTO.- En fecha 04 de Jul!o del aﬁo 2022, el Instituto Mumc:pal de Planeacion de. Irapuato por sus srg!as (IMPLAN)
emitid med sivu; au Oficie numam IMPLANID&OB(ZDZZ. ol Dlﬁtamen de SGongrucncia para Gl proyeclo que nos ucupa. Dando

cumplimienta asi a lo establecido por la fraccion |, del numerar 404, en relacnbn con su similar 406, del Codigo Territorial para
el Estado y{lgs Municipios de Guanajuato

QUINTO.- Mediante el Oficio niimero DGDUIDFITIO1IS-8606!2D22 de fecha 05 de dlciembre del afio 2022 esta Dll'j cclén i
General de Desarrollo Urbano, notificd |a Aprobaclén de Traza para el Fraccionamiento Mixto de Usos Compatibles
(Habitacional-Comercial) y Desarrollo en Condominio de Uso Habitacional de tipo Verhcal denomlnado “La Reserva"s
de esta CIU gy} TR R AP e UNeu AT L S R TEHE Rt BRI W TR e ;

SEXTO.- i iante el Oficio numem DGDL

General de Iesarmllc: Urbano, tuvé a bien

FIPU/01/6-13504/2023, de fecha 08 de mayo del afio 2023, esta Direccion N
=_ltn‘ el Permiso de Urbanizacion 2 de Edlflcaclén para ejecutar las Obras de sl
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Urbanizacién correspondientes al Fraccionamiento Mixto de Usos Coh’ibatlblé's (Habltablona'I::Comei':cial) y Desarrollo
en Condominio de Uso Habitacional de tipo Vertical denominado “La Reserva” de esta ciudad.

SEPTIMO.- Con la copia certificada de la Escritura Publica 76,353, de fecha 28 de junio del afio 2023 ante la fe del
Licenciado Luis Martin Eugenio Vazquez Hemandez, titular de la Notaria Publica nimero 14 en legal ejercicio del Partido
Judicial de la ciudad de Leén, Guanajuato e inscrita en el Reglstro Publico de la Propiedad de esta ciudad en fecha 05 de
septiembre del afio 2023, bajo el Folio Electrénico nimero R17*183880, se acredité la transmision en propiedad de
Donacién de Areas Verdes y de Equipamiento Urbano, asi como de Vialidades denominadas correspondientes al
Fracclonamiento Mlxto de Usos Compatlbles (Habltacional-c:omercml) y Desarrollo en Condom:nlo de Uso

Ordenamiento Juridico, en relacuSn “con lo ‘preceptuado por ‘la fraccion 1, del articulo 90 del Reglamento de"

Fraccionamientos, Desarrollos en Condominio y Régimen de Propiedad en Condominio para el Municipio de lrapuato,
Guanajuato. : .

OCTAVO.- Con el Oficio nimero. DGDUIDFIT!O?IG 18685/2023, de fecha 31 de octubre del afio 2023, esta Drrecménf

General de Desarrollo Urbano, tuvo a bien emitir la Modificacién de Traza del Fraccionamlento Mixto de Usos

Compatibles (Habitacional-Comercial) y Desarrollo en Condomlmo de Uso Habitacional de tlpo Vertlcal denomlnado
“La Reserva” de esta ciudad.

NOVENO.- Con el Oficio numero DGDUIDFIPVIS 19191!2023 de fecha 16 de novnembre del aﬁo 2023 esta Dlreccmn
General de Desarrollo Urbano, tuvo a bien emitir el Permiso de Venta para un total de 2 Lotes de Uso Mixto y 444
Unidades de Propiedad Privativas del Fraccionamiento Mixto de Usos Compatibles (Habitaclonal Comerclal) y
Desarrollo en Condominio de Uso Habitacional de tipo Vertical denominado “La Reserva” de esta cmdad

DECIMO.- En fecha 26 de enero del afio 2024, la Junta de Agua Potable, Drenaje Alcantarlllado y Saneamlento del
Municipio de Irapuato, Guanajuato, (JAPAMI), emitié el “ACTA DE ENTREGA - RECEPCION PARCIAL DE LAS REDES
HIDRAULICAS DEL FRACCIONAMIENTO DENOMINADO “LA RESERVA”, con el objeto de llevar a cabo la firma del acta
de entrega recepcion de obras h:dréullcas para proporcnonar los servicios de summlstro de agua potabfe y drenaje a 40 Iotes

Condomlmo de Uso Habitacional de tipo Vertical denominado “La Reserva”. Por lo que, se da cumpllmlento de esta
manera a lo establecido en los artzculos 435 436 y 446, fraccion Il, del Cédigo Territorial para el Estado y los Municipios de
Guanajuato.

DECIMO PRIMERO.- Mediante eI Acta de Entrega, relacionada al Fracclonamlento Mixto de Usos Compatibles
(Habitacional-Comercial) y Desarrollo en Condominio de Uso Habitacional de tipo Vertical denominado “La Reserva”,

de fecha 19 de febrero del afio 2024, el Ing. José Froylan Gonzalez de Anda, en su cardcter de Superintendente de la Zona
Irapuato de la Comisién Federal de Electricidad, por sus siglas “CFE", “recrbe las instalaciones antes mencionadas, de
acuerdo a inventario fisico anexo, las cuales seran’ incorporadas al patrimonio de la CFE, para realizar a través 'de las
mismas, las funciones que olorga la Ley del Servicio Publico de Energia Eléctrica vigente" (Sic). Por lo gue se da
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cumplimiento de esta manera a Io establecido en Ios art:cuios 435, 436 y 4486, fraccion Il del Céd!go Territorial para el Estado

y los Municipios de Guanajuato.

DECIMO SEGUNDO.- Mediante el Acta de Entrega relacionada al Fraccionamiento M:xto de Usos Compatibles e

(Habitacional-Comercial) y Desarrollo en Condominio de Uso Habitacional de tipo Vertical denominado “La Reserva”,
de fecha 21 de febrero del afio 2024, el Ing. José Froylan Gonzélez de Anda, en su car4cter de Superintendente de la Zona
Irapuato de la Comisién Federal de Electricidad, por sus siglas “CFE’, “recibe Jas instalaciones antes mencionadas, de
acuerdo a inventario fisico anexo, las cuales seran incorporadas al patrimonio de la CFE, para realizar a {través de las
mismas, las funciones que oltorga la Ley del Servicio PUblico de Energfa Eléctrica vigente” (Sic). Por lo que se da
cumplimiento de esta manera a lo establecido en los amculos 435, 436 y 4486, fraccién I, del Codigo Terntonal para el Estado
y los Municipios de Guanajuato. . i : i

DECIMO TERCERO.- Medlante el Acta de Entrega relauonada al Fraccionamlento Mlxto de Usos Compatlbles
(Habitacional-Comercial) y Desarrollo en Condominio de Uso Habitacional de tipo Vertical denominado “La Reserva”,
de fecha 17 de mayo del afio 2024, el Ing Jose Froylan Gonzélez de Anda, en su caracter de representante de la Cormsn.‘m
Federal de Electricidad, por sus siglas, “CFE", “recibe las instalaciones antes mencionadas, de acuerdo a inventario fisico
anexo, las cuales serdn incorporadas al patrimonio de la CFE, para realizar a través de las mismas, las funciones que otorga
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la Ley del|Servicio Publico de Energia Eléctrica vigente" (Sic). Por lo que, se da cumplimiéhio' de eé’té:manéfa a lo establecido
en los artrculos 435, 436 y 446, fraccion Il, del Cédigo Territorial para el Estado y los Municipios de Guanajuato

DECIMO CUARTO.- Mediante el Oficio nimero DGDUIDFIPUIO1I6-24151!2024 de fecha 14 de qu"IIO del aﬁo 20 '::""esta
Direccién General de Desarrollo Urbano, tuvo a bien otorgar el Permiso de Urbanizacién y de Edificacién para ejecutar
las Obras de Urbamzacién correspondlentes a la Vialidad Clrculto Resarva de Platino del Fracclonamlento Mlxto de

denominado “La Reserva” de esta ciudad. Lo anterior, de confarmidad con lo dispuesto en el articulo 404, fracc1
relacién con sus similares 421 y 422 del Cédigo Territorial para el Estado y los Municipios de Guanajuato

DECIMO QUINTO.- Con la copia certificada de la Escritura Pdblica 78 786, de fecha 02 de julio del afio 2024 ante la fe del

III en

Licenciad ‘ uis Martin Eugenio Vazquez Hernandez, titular.de la Notana Publica nimero 14-en-legal BjeFClCIO del Partido oo

Judicial dé Ja ciudad de Leén, Guanajuato e inscrita en el Registro Plblico de la Propledad de esta ciudad en fecha 09 de
agosto del afio 2024, bajo el Folio Electrénico nimero R17*186970, se acredité la transmisién en propiedad de la vialidad
denomin da Circuito Reserva de Platino, correspondientes al Fraccionamiento Mixto de Usos Compatibles
(Habitaci ruaI-ComercnaI) y Desarrollo en Condominio de Uso Habitacional de tipo Vertical denominado “La Reserva”
de esta ci dad en favor de este Municipio de Irapuato, Guanajuato, a que se refiere el reqmmto establecido por la fraccion I,
del numeral 430, del Cédigo Territorial para el Estado y los Municipios de Guanajuato, asi como a las obligaciones contenidas
en las fra 1ones I, 'y VIl del articulo 446 de dicho Ordenamiento Juridico, en relacion con lo preceptuado por la fraccion lil,

del articulo |90, del Reglamento de Fraccionamientos, Desarrollos en Condom:nlo y Réglmen de Prepiedad en Condommto .

para el Municipio de Irapuato, Guanajuato,

DECIMO SEXTO.- En fecha 15 de julio del afio 2024, |a Junta de Agua Potable, Drenaje Alcantanllado y Saneamlento del i
Municipio 8& Irapuato, Guanajuato, (JAPAMI), emitié el “ACTA DE ENTREGA - RECEPCION SEGUNDA PARCIALIDAD DE |

LAS REDES HIDRAULICAS DEL FRACCIONAMIENTO DENOMINADO “LA RESERVA”, con el objeto de llevar a cabo la

firma del acta de entrega recepcion de obras hidraulicas, para proporcionar los servicios de suministro de agua potable y

drenaje a| 34 lotes urbanizados, 204 viviendas del Fraccionamiento Mixto de Usos Compatibles (Halblta(:im'l.?ll-_,_=
Comercial)|y Desarrollo en Condomlnio de Uso Habitacional de tipo Vertical denominado “La Reserva”. Porlo que, se
da cumpli I nto de esta manera a lo establecido en los articulos 435, 436 y 446, fracc16n 1, del Cédlgo Territorial para el

Estado y 10 3 Municipios de Guanajuato

General d Desarrollo Urbano, tuvo a bien emitir el Permlso de Venta para un total de 2 Lotes de Usu Comercual y 78
Unidades| de Propledad Privativas del Fraccwnamlento MlXtO de Usos Compatlbles (Habltaclonal Comerclal) y

DECIMO OCTAVO.- Mediante el oficio | nimero DGMyTlDPW2044!2024 de fecha 28 de odtubre del a0 2 4, emitido por

parte de |a Direccién General de Movilidad y Transporte, relativo a la Conclusién de proyecto en el que se hizo constar
vo a cabo la inspeccién en campo del Jugar por parte del personal adscrifo a esta Direccion, se verificd que
cumplié c6n los sefalamientos verticales y horizontales planteadas en el plano de dispositivos viales anexos al oficio
DGMyT/D. ﬂl/1275/2022 de fecha 01 de sept.tembre de 2022, por tal motfvo se derermma otorgar el presente oﬁc‘.'o para la

conclusiénl del proyecto.” (Sic). Por lo que se da cumplimiento de esta manera a lo establemdo en Ios articulos 435, 436 y

448, fraccion Il, del Coédigo Territorial para el Estado y los Municipios de Guana}uato

DECIMO NOVENO.- Mediante el oficio ntimero D.G.0.P. 3001/2024, de fecha 19 de noviembre 451 afio 2024, emitido pof =

parte de la Direccién General de Obras Publicas, en relacién con el estado que guardan las Obras de Urbanizacion del
Fraccionamiento Mixto de Usos Compatibles (Habitacional-Comercial) y Desarrollo en Condominio de Uso

Habitacio #I de tipo Vertical denominado “La Reserva” de esta ciudad, en relacién de las vialidades Circuito Reserva de

Plata, Cirecuite Reserva de Oro, Circuito Reserva de Cobre y Calle La Rsserva, se informé que: “se constala fei, L‘ennmﬂvt’wrl e
las obras de|urbanizacion al 1 OO%, ademas del buen funcionamiento de estas; por lo que no existe inconveniente para que
se continug \con los trémites administrativos a que haya lugar de su parte” (Sic). Por lo que se da cumplimiento de esta
manera a ?establecido en los,;artlculos' 5‘435. 436 y 446 fraccién I, delCOdigo Territorial:para el Estadoy !g_g_.MynicipiQs_ de .
Guanajiietd. S

VIGESIMO.-|En fecha 27 de noviembre del aﬁo 2024 la Junta de Agua Potab 'Drena;e  Alcantarillado y Saneamiento del
Municipio Irapuato, Guanajuato, (JAPAMI), emiti6 el "ACTA DE ENTREGA -*'RECEPCION DE LAS REDES
HIDRAULICAS DEL FRACCIONAMIENTO DENOMINADO “LA RESERVA” SEGUNDA ETAPA, con el objeto de llevar a
cabo la firlna del acta de entrega recepc_ de cbras hndraulrcas para proporcronar lo serwcros de summlstro de agua
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potable y drenaje a 12 lotes urbanizados, 78 viviendas del Fraccionamiento Mixto de Usos Compatibles (Habitacional-
Comercial) y Desarrollo en Condominio de Uso Habitacional de tipo Vertical denominado “La Reserva”, Segunda
Etapa. Por lo que se da cumplimiento de esta manera a lo establecldo en Ios articulos 435, 436 y 446, fraccion Il dal Cédlgo
Territorial para el Estado y los Municipios de Guanajuato. :

VIGESIMO PRIMERO.- Mediante el Acta de Entrega, relacionada al Fraccionamiento Mixto de Usos COmpatlbIes
(Habitacional-Comercial) y Desarrollo en Condominio de Uso Habitacional de tipo Vertical denominado “La Reserva”,
de fecha 05 de diciembre del afio 2024, el Ing. José Froylan Gonzélez de Anda, en su carécter de Superintendente de Zona
Irapuato de la Comisién Federal de Electricidad, por sus siglas “CFE", “recibe las instalaciones antes mencionhadas, de
acuerdo a inventario fisico anexo, las cuales serédn mcorporadas al patrimonio de la CFE para realizar a través de'}'as
cumphmlento de esta manera a lo establet:ldo en los articulos 435, 436 y 448, fracmén I, del Codigo Temtonal para el Estado
y los Municipios de Guanajuato

VIGESIMO SEGUNDO.- Medlante el ofclo numero D.G.O.P. 0502/2025, de fecha 21 de marzo del afio 2025, la Direccién
General de Obras Publicas, autorizé y remitié, la Actualizacién del Presupuesto de las Obras de Urbanizacién del
Fraccionamiento Mixto de Usos Compatnbles (Habitacional-Comercial) y Desatrollo en Condominio de Uso
Habitacional de tipo Vertical denominado “La Reserva” de esta ciudad, para los efectos de garantizar los vicios ocultos y
continuar con los tramites de entrega-recepcién de las obras de urbanizacion, mismo que asciende actualmente a un importe
de $50,784,807.91 (cincuenta millones setecientos ochenta y cuatro m|| ochocientos siete pesos '91/100 M.N.), que
incluye los rubros de urbanizacién, infraestructura hidraulica, samtana y pluvial, obra eléctrica y alumbrado pubhco

sefalizacién vial y areas verdes, entre otros

VIGESIMO TERCERO.- Mediante el ofi icio nimero D.G. 0. P 070112025 de fecha 21 de abnl del ano 2025 emmdo por
parte de la Dlreccnﬁn General de Obras Publlcas en relaclon con el estado que guardan las Obras de Urbanlzaclbn del

Platino y Circuito Reserva de Bronce se informo que: “se constata la rermmacrdn de !as obras de urbamzacrdn al 100% |
ademas del buen funcionamiento de estas; por lo que no existe inconveniente para que se contrnue con los tramftes
admrmstraﬂvos a que haya fugar de su pan‘e (S.'C) Por lo que se da cumphmtento de esta manera a Io establemdo en los

Fraccionamiento Mixto de Usos Compatibtes (Habitaclonal Comerclal) y Desarrollo en Condommlo de Uso
Habitacional de tipo Vertical denominado “La Reserva” de esta ciudad, para los efectos de garantizar los vicios ocultos y
continuar con los tramites de entrega recepcion de las obras de urbanizacion, mismo que asciende actualmente a un importe
de $7,720,459.30 (siete millones setecientos veinte mil cuatrocientos cincuenta y nueve pesos 30/100. M.N.), que
incluye los rubros de urbanizacion, |nfraestructura hidraulica, samtarla y pluwal obra eléctrica y alumbrado pubhco
sefializacion vial y areas verdes entre otros """ :

VIGESIMO QUINTO.- Mediante el oﬁcno namero DGSPIDPYJIFIO479712025 de fecha 20 de novlembre del afio 2025,

emitido de forma conjunta por parte de la Direccion General de Servicios Publicos'y por parte de la Direccion de Parques y: B

Jardines, haciéndose constar que: ‘no ‘hay inconveniente alguno para que el Fraccionador de continuidad al proceso en
entrega recepcion del Fraccionamiento.” (Sic). Por lo que se da cumplimiento de esta manera a lo establecndc en Ios artlculos
435, 436 y 446, fraccion |1, del COd|go Terntonal para el Estado 5 Ios Mumclplos de Guanajuato -

VIGESIMO SEXTO.- Mediante e1 Escrlto de Solicitud de fecha 25 de noviembre del afio 2025 el C. Joel Hernéndez en su
caracter de Representante Legal de la Empresa Mercantil “INMOBILIARIA JMVA” SA. de C.V., solicitd la entrega

recepcion de la Primera y Segunda Etapa del Fraccionamiento Mixto de Usos Compatibles (Habntacnonal -Comercial) y
Desarrollo en Condominio de Uso Habitacional de tipo Vertical denommado “La Reserva”, por:lo cual, s necesario se

determine el monto para garantizar desper‘fectos o vicios ocultos por el término de un afio en relacion con las Obras de
Urbanizacion correspondientes,

VIGESIMO SEPTIMO.- Mediante el oficio ntmero DGSPIDAPIPySOH?’SJ‘ZOZG emitido Heriro 6l expadients BARA73123, "I

de fecha 19 de enero del afio 2026, emltldo de forma conjunta por parte de la Direccion General de Servicios Publicos, y por
parte de la Direccién de Alumbrado Publico, se mformo que: "drcho proyecto fue e,'ecutado de acuerdo a las especificaciones
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técnicas existe | /
el procesa de Entrega-Recepcion 'de dicho fraccionamiento, quedando pendfenre el

>

[ 5

ago por concepto de consumo de energia de la re alumbrado publico el cual tendra que estar fi n.'qwtado al
smento de la entrega, para lo cual se presentaré ef acta de entrega-recepc:dn a Ia age)_c:a comsrc:al
uraspondrente para el cambio de contrato” (Sic). ;

Por lo qu
Territorial

se da cumplimiento de esta manera a lo estable(:ldc en los artlculos 435 436 y;,:446 fracmén II del édigo

ara el Estado y los Municipios de Guanajuato
VIGESIMQ OCTAVO.- Mediante el Acta de Inspeccion FinaI celebrada en fecha 20 de enero del afio 2026, esta Direccion

General d Desarrollo Urbano, verificé que los servicios de infraestructura 'y obras de urbanizacién en la Primera Etapa de

dos etapas| autorizadas correspondientes al Fraccionamiento 'Mixto de Usos Compatibles (Habftaclonal-Comercial) y
Desarrollo |len Condominio de Uso Habitacional de tipo Vertical denominado “La Reserva” de esta ciudad, se
encuentrahen su totalidad concluidas y funcionando en optimas condiciones, conforme a lo establecido en los articulos 404,
fraccion V| 435, 436, 437, 440 y 441 del Cédugo Territorial para el Estado y los MunlmplOS de Guanajuato, levantandose el

Acta corr glwndlente |
VIGESIM !NOVENO Medlante e| Acta de Inspeccién Final, celebrada en fecha 20 de enero del aﬁo 2026, esta Direccion

General d |Desarrallo Urbano, verificé que los servicios de infraestructura y obras de urbanizacion en la ‘Segunda Etapa del

Fraccionamiento Mixto de Usos Compatibles (Habitacional-Comercial) y Desarrollo en qudom]nio de Uso
Habitaciohal de tipo Vertical denominado “La Reserva” de esta ciudad, se encuehtran en su totalidad concluidas'y .
funcionan$¢ en optimas condlmones conforme a lo establecido en los articulos 404, fraccién V, 435, 436, 437 440y 441 del® & <
Cadigo Territorial para el Estado y los Municipios de Guanajuato, levantandose el Acta correspondiente.

| vl
l.- Esta Direccion General de Desarrolfo Urbano, de conformidad con lo dispuesto por el articulo 141, fracmén , del
Reglamento Organico de la Administracién Publica Municipal de Irapuato, Guanajuato, se encuentra facultada para aplicar y
hacer cu pan las disposiciones juridicas de la legislacion Federal, Estatal y Municipal en matena de asentamlentos humanos

y desarrol Iiur’bano que sean de competencia municipal. :
.- A5|m|s lo esta Unidad Administrativa Munlmpal tiene la atribucién de aplicar las dnsposmlones dei COdlgo Terntonal para

el Estado ¥ los Municipios de Guanajuato, asi como ejercer por si o a través de sus Unidades Administrativas las atnbumones
que le co iere dicho ordenamiento en comento. Lo anterior, de conformidad con lo dispuesto por los artfculos 142 r
144, fracclon |, del Reglamento Orgénlco de la Administracién Publica Municipal de irapuato Guanajuato.

Ill.- Por sp'pane la fraccion Ill, del numeral 141, del Reglamento Orgénico de la Administracion Publica Munlmpal de
Irapuato, Lanajuato establece la facultad en favor de esta Direccion General de Desarrollo Urbano para expedir, negar o
en su cas revocar, por si 0 a través de sus unidades administrativas adscritas los permisos y autorizaciones: establecndos
en el Codigo Territorial, leyes / los reglamentos aplicables, cuando no estén reservados a ofra autoridad. i

IV.- Asimi rpo esta Direccidn General de Desarrollo Urbano posee atnbumones Iegales para determinar los montos y
modalida de las garantias que a favor del Municipio deban otorgar los particulares para garantizar el cumplimiento de las

obligaciongs derivadas del Cédigo Territorial o demas normativa aplicable. Lo anterior de conformidad con lo sefialado por el it

articulo 1 “ fraccion XVI, del Reglamento Orgémco de la Administracion Publlca Municipal de Irapuato, Guanajuato

l
V.- Que esta Direccion General de Desarrollo Urbano, cuenta con la Direccion de Fracmonamtentos adscrita a la mlsma de

conformidad con lo dispuesto por la fracmén I, del articulo ‘142 dei Reglamento Orgénlco de la Admlnlstracaén Pubhca
Municipal §& Irapuato, Guanajuato 1 A . S S . | T i

VI.- Que I3 Direccion de Fraccmnamlentos de conformldad con Io establecldo por las fraccmnes Xy XX, del numeral 144,
del Reglamento Orgénico de la Administracién Plblica Municipal de Irapuato, Guanajuato, se encuentra. facultada para
analizary |aborar con acuerdo del Director General de Desarrollo Urbano, el dictamen técnico para. ‘caleular y fijar el monto™
para garantizar, entre otros, los vimos ocultos cle Ios fraccionamientos que sohciten la entrega — recepcnén en Ios ténmnos de
la legislacipn aplicable. :

VIl.- Por st parte el Cédigo Terﬂtornal para el Estado y los Municipios de Guanajuato, establece como facultades en favor de
esta Unidad Administrativa Mumcjpal en materla de administracion sustentable del territorio, entre otras, la de supervisar

conjuntam rnte con el orgamsma operador y las Unldades Adrnmtstratlvas Munlclpales Ia termnnaclén y el correcto el
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funcionamiento de las obras de urbanizacion para la prestacion de los servicios publicos, asi como verificar que en los
fraccionamientos y desarrollos en condominio se presten adecuadamente y suficientemente los servicios publicos conforme a
los permisos respectivos, antes de que sean entregadas al Municipio las obras de urbanizacién correspond:entes Lo anterlor
de conformidad con lo previsto por las fracciones X1y XIII, del artfculo 35 de dicho ordenamiento legal. )

VIIl.- Asi, los desarrolladores, que de conformidad con lo dlspuesto por las fracciones V y VI, del numeral 446 del Céd|go
Territorial para el Estado y los Municipios de Guanajuato, tienen las siguientes obligaciones: .

“V. Otorgar ante el Ayuntamiento y a satisfaccion de éste; una garantia'que podré ser la de fianza, prenda &
hipoteca, con el propésito de asegurar las obligaciones consistentes en la realizacién y conservacion de las
obras de urbanizacion, debiendo establecer la forma de garantia que se va a utilizar en cada uno de los
desarrollos, la autoridad o autondades responsables ob!.vgadas a ejecutarla asf como Ias fechas de wgencra =
y los montos a garant.'zar . i Pl

En el supuesto de que se haga efect:va la garantia por parte del Ayuntam:ento por incumplimiento del
desarrollador, el destino de la misma serd la ejecucion de las obras de urbamzac:én pendientes de rea!fzar
mismas que deberan mrc.'a ] de mmediato . - i

acred;te la rnscnpc.'én de fa aﬂanzadora en el padron municipal;

VI. Responder por los vici ocultos en las obras de urbanrzacadn de los fracmonamrenros o de aquéﬂas il
destinadas a la prestacion .de servicios ptiblicos y ala dotacrén de equipamiento. urbano tra!éndose de
desarrollos en condominio®; s

Por todo lo anterior, y toda vez que de los propios antecedentes a que se refiere el capltulo respectwo dentro del presente
Dictamen Técnico, se acredita que el desarrollador denominado “INMOBILIARIA JMVA” S.A. de C.V., ha obtenido tanto
las autorizaciones en la materia para el Fraccionamiento Mixto de Usos Compatrbles (Habltaclonal-Comercfai) y

Iraguate

Desarrollo en Condominio de Uso Habitacional de tipo Vertical denominado “La Reserva” de esta ciudad, asi como la. 4

conclusion de las Obras de Urbanizacién, y el debido funcionamiento de sus servicios; siendo que a la fecha ha entregado a
satisfaccion de la Comisién Federal de Electncudad las redes de energla eléctrica de dicho fraccionamiento, y a la Junta de
Agua Potable, Drenaje Alcantariliado y Saneamlento del Municipio de Irapuato, Guanajuato, por sus siglas “JAPAMI’, las
redes de agua potable, de drenaje sanitario y sistema pluvial, ademas de todos y cada uno de los wstos buenos emltICfOS por
las dependencias administrativas que aqui intervienen. e

Por lo que y con la finalidad de que el desarroilador se encuentre en posibilidades de dar el debido cumphmiento BBHR

obligaciones estipuladas por las fracciones V- 'y VI, del articulo 446, del Cédigo Territorial para el Estado y los Municipios de =~

Guanajuato, otorgando la garantia suficiente a satisfaccién del Ayuntamiento, para la conservacién de las Obras de
Urbanizacion, consistente en los desperfectos o vicios ocultos que pudieran surgir por el término de un afo, se considera
prudente para determinar dicho monto, tomar como base el costo de Ias obras de urbamzamén a la fecha de termmac:lon
establecidas en los presupuesto autorizados: e :

I.- Mediante el oficio nimero D.G.O.P. 0502/2025, de fecha 21 de marzo del afio 2025 emitido por parte de la Direccion
General de Obras Publicas, correspondlente a la Primera Etapa del Fraccionamiento Mixto de Usos Compatibles

(Habitacional-Comercial) y Desarrollo en Condominio de Uso Habitacional de tipo Vertical denominado “La Reserva”

de esta ciudad, mismo que asciende a un importe de $50,784,807.91 (cincuenta millones setecientos ochenta y cuatro

mil ochoclentos siete pesos 91/100 M.N.), que incluye los rubros de urbanizacién, infraestructura hidraulica, sanitaria y
pluvial, obra eléctrica y alumbrado, sefializacion vial, &reas verdes  y arborizacion de lotes; por lo que, se considera pertinente
que sea mediante una péliza de fianza que otorgue la Empresa Mercantil "INMOBILIARIA JMVA” S.A. de C.V., misma
que represente el 10% del importe antes mencionado: resultando un monto a garantizar de $5,078, 480 79 (cinco
millones setenta y ocho mil cuatrocientos ochenta pesos 79/100 M.N.), para que el Ayuntamiento, si asi lo estima

procedente, conforme a sus propias atribuciones apruebe; tanto el monto como el tipo de garantia propuestos y se contlnuen

con los tramites para el proceso de entreqa recepoion. sl Wi 0 i e sl L

Il.- Mediante el oficio nimero D. G O.P. 0702!2025 de fecha 21 de abril del afio 2025, emmdo por parte de la Dtreccaon -

General de Obras Publicas, correspondiente a la Segunda Etapa del Fraccionamiento Mixto de Usos: Compatibles
(Habitacional-Comercial) y Desarrollo en Condominio de Uso Habitacional de tipo Vertical denominado “La Reserva”
de esta ciudad, mismo que asciende a un importe de $7,720,459.30 (siete millones setecientos veinte mil cuatrocientos
cincuenta y nueve pesos 30/100 M.N.), que mcluye Ios rubros de urbamzamén mfraestructura hldréullca sanitaria y pluvial,
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obra eléctrica y alumbrado, sefializacién vial, reas verdes y arborizacion de lotes; por lo que, se considera pertinente que
sea mediahte una péliza de fianza que otorgue la Empresa Mercantil “INMOBILIARIA JMVA” S.A. de C.V., misma que
representé el 10% del importe antes mencionado; resultando un monto a garantizar de $772,045.93 (setecientos setenta
y dos mil cuarenta y cinco pesos 93/100 M.N.), para que el Ayuntamiento, si asi lo estima procedente, conforme a sus
uciones apruebe, tanto el monto como el tipo de garantia propuestos, y se continten con los tramites para el
ntreaa-recancion. M Py L

Sirviendo e“fundamento legal ademas de lo anterior, o dispuesto por los articulos 50, fraccién VIII, 56 fracciones IV y XLIII,
80, fracciones XVII y XVIII, 141, fraccion XXIIl y XLIII, 144, fracciones 1, VIl y XXXIX del Reglamento Orgénico de la
Administragibn Publica Municipal de Irapuato, Guanajuato; 32, fraccién Il del Codigo Territorial para el Estado.y los
Municipios /de Guanajuato y; numerales 37, fraccion Il y 95, fraccién V, del Reglamento de Fraccionamientos, Desarrollos en
Condominib |y Régimen de Propiedad en Condominio para el Municipio de Irapuato, Guanajuato; por lo gue Dire
General de Desarrollo Urbano, con apoyo de la Direccién de Fraccionamientos, tiene a bien emitir el siguiente.

PRIMERO.: |Por las razones y fundamentos legales citados en los Considerandos del presente Dictamen Té esta
Direccién General de Desarrollo Urbano, determina en relacion al monto de las fianzas que deberan exhibirse ante el -

en los presupuestos autorizados descritos a continuacién:

sdiante el oficio nimero D.G.O.P. 0502/2025 de fecha 21 de marzo del afo 2025, emitido por parte de la

iteccion General de Obras Publicas, correspondiente a la Primera Etapa del Fraccionamiento en cita, mismo que
iende a un importe de $50,784,807.91 (cincuenta millones setecientos ochenta y cuatro mil ochocientos

& pesos 91/100 M.N.), que incluye los rubros de Urbanizacion, infraestructura hidraulica, sanitaria y pluvial, obra

trica y alumbrado, seffalizacion vial, areas verdes y arborizacion de lotes; por lo que estimamos pertinente que

mediante una péliza de fianza que otorgue la Empresa Mercantil ‘INMOBILIARIA JMVA" §.A. de C.V., misma

represente el 10% del importe antes mencionado; resultando un monto a garantizar de $5,078,480.79 (cinco

millones setenta y ocho mil cuatrocientos ochenta pesos 79/100 M.N.); i

Mediante el oficio nimero D.G.O.P. 0702/2025 de fecha 21 de abril del afio 2025, emitido por parte de |a Direccion
General de Obras Publicas, correspondiente a la Segunda Etapa, mismo que asciende a un importe de
$7 7{?0,459.30 (siete millones setecientos veinte mil cuatrocientos cincuenta y nueve pesos 30/100 M.N.), que
indluye los rubros de urbanizacion, infraestructura hidraulica, sanitaria y pluvial, obra eléctrica y alumbrado,
sefializacién vial, areas verdes y arborizacion de lotes; por lo gue estimamos pertinente que sea mediante una
poliza de fianza que otorgue la Empresa Mercantil “INMOBILIARIA JMVA" S.A. de C.V., misma que

represente el 10% del importe antes mencionado; resultando un monto a garantizar de $772,045.93 (setecientos

sefenta y dos mil cuarenta y cinco pesos 93/1 00 M.N.).

Para que el/Ayuntamiento, si asi o estima procedente, conforme a sus propias atribuciones apruebe, tanto el monto como el
tipo de garahtia propuestos, y se continden con los trémites para el proceso de entrega-recepcién. - % o
SEGUNDO. LEI presente constituye un dictamen técnico, emitido unicamente conforme a nuestras facultades establecidas
dentro del numerales 141, fraccién XVI'y 144, fracciones XIIl y XXIIl, del Reglamento Orgénico de la Administracion Plblica
de Irapuato, Guanajuato; siendo indispensable que el Ayuntamiento, para el caso de asi estimarlo partinente y a la
entera satisfaccion de sus integrantes, apruebe dicho monto y el tipo de garantia, de acuerdo con lo dispuesto por al
articulo 446| fracciones V y VI, del Codigo Territorial para el Estado y los Municipios de Guanajuato, previa revisién de la
Direccién dg lo Normativo, de conformidad con lo sefialado por la fraccién XV, del articulo 67, del Reglamento Orgénico.de la
Administraciép Publica de Irapuato, Guanajuato, as] como de la Comisién de Desarrollo Urbano, Vivienda y Planeacion del
Ayuntamiento. & - ; % b S i :

TERCERO.- IAna vez aprobada [0 anterior, para el caso, requiérase a la Empresa Mercantil “INMOBILIARIA JMVA” S.A.
de C.V,, a efecto de que por su conducto ylo de un tercero, exhiba la garantia respectiva ante el Ayuntamiento, y esté i

en condiciorT de continuar con el proceso, administrativo de Entrega-Recepcién en favg’r de este Municipio, mediante la

| | i, i - L 2 St
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firma del Acta correspondiente para el Fraccionamiento Mixto de Usos. 'Co'mpétibles"(Ha'bitaciohal Comercial) y
Desarrollo en Condominio de Uso Habitacional de tipo Vertlcal danominado “La Reserva” de esta ctudad Ll

Sin mas por el momento, quedo de Ustedes.

El presente documento consta de 10 diez paginas, de las cuales Ias pégmas ndmero 09 nueve y 10 d|ez corresponden alas
firmas electronicas; y es firmado electrénicamente por: i ; | i ;

Atentamente:

Arquitecta Paola Berenice Frausto Reyes.
Directora General de Desarrollo Urbano.
Arquitecta Perla del Rocio Segura Maldonado.
Directora de Fraccionamientos adscrita a la Direccién General de Desarrorlo Urbano
Licenciado David Cervantes Herrera Zubleta

Director de Verificacién Urbana adscrito a la Direccién General de Desarrollo Urbano. .
Licenciado Guillermo de Jests Femandez Orozco .....
Analista Juridico de la Direccion de Venﬂcacnon Urbana adscrito a la Direccion General de Desarrolro Urbano
Arquitecto Hector Luis Cruz Torres.

Gerente de Proyecto de la Dlreccuén de Fraccmnamlentos adscrito a fa Drrecc:dm General de Desarrollo Urbano

“El presente documento cumple con el elememo da val:dez de firma electranica, conrqrrne a Io establac!da en los articulos 137 fraccnfm \' del Cédigo de Procemmientos y Jushda
Administrativa para el Estado y \os Municipios de Guanaiuato y 1, 4 parrafos segundo, cuarto y quinte, 7 y 8de la Ley sobre el uso de meﬁlos electrdmcos y firma electrénrca para el Estadn
de Guanajuato y sus Municipios.” . : ;

Con copia para:

C.P. Lorena del Carmen Alfaro Garcia. -
Lic. Redolfo Gémez Cervantes. -

Lic. Emanuel Gémez Cervantes. -

Lic. Marla Soledad Merena Celaya. -

Lic. Ma. Lourdes Adriana Vargas Larics. -
Lic. Ana Marfa Flores Bello. -

Preadenta Municipal, - i ' Para su conocimiente,

Secretaria del Ayuntamiento. - - Parasu conocimienta. .

Presn‘.lente de la Comisién de Desarrol\u Urbano, Vvuenda y Planeacion, - i Para su congcimiento.
Gl . Para su conocimiento.
Para su conocimiento.
Para su conodrmemo; s

Archive. - El expediente del Fracelonamiento Mmo de Usas Cornpatlb\ss (Habitacional-Comercial) y Desarrcllo en Condominio da Uso Habnanonal dn po Vertlcal dencmmado “La
Reserva", de esta Ciudad . ;

Revisado por: A'PBFR / A’'PRSM / L'DCHZ IEL'G'J.SFO. Elabore; AHLCT -
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