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1. Introduccioén.

Durante la administracion municipal 2003 - 2006, en Sesién Extraordinaria de
Ayuntamiento Numero 4, celebrada el 25 de noviembre de 2003, se aprobd la
Constitucion y el Reglamento del Organismo Publico Descentralizado de la
Administracion Publica Municipal denominado Instituto Municipal de Vivienda de
Irapuato, Guanajuato (IMUVII). Dicho acuerdo fue publicado el 2 de diciembre de 2003,
en el Periodico Oficial del Gobierno del Estado de Guanajuato, nimero 192, segunda
parte.

De conformidad con el articulo 2 del reglamento referido, el IMUVII es un organismo
publico descentralizado con personalidad juridica y patrimonio propio. Asimismo, el
articulo 4 establece que su objeto principal consiste en disefiar, promover y ejecutar
programas de vivienda destinados a familias de escasos recursos econdomicos,
facilitandoles la adquisicion, mejora o autoconstruccion de viviendas dignas, asi como la
creacién de fraccionamientos de interés social. Adicionalmente, el Instituto tiene la
facultad de implementar, en coordinacion con las autoridades competentes, programas
de regularizacion de la tenencia de la tierra y seguridad patrimonial, en los términos
establecidos por la ley aplicable.

En este sentido, el articulo 2 del Reglamento Organico de la Administracion Publica
Municipal de Irapuato dispone que los organismos descentralizados se regiran por sus
respectivos reglamentos o acuerdos de Ayuntamiento, los cuales definiran su creacion,
estructura y funcionamiento. Asimismo, gozan de autonomia de gestion para cumplingon «
sus metas y objetivos programaticos.

Por otra parte, el articulo 283 de la Ley para el Gobierno y Administracion de los
Municipios del Estado de Guanajuato establece la obligacion de los titulares de
organismos paramunicipales de rendir informes trimestrales al Ayuntamiento, con el fin
de dar cuenta del avance en el cumplimiento de sus atribuciones, planes y programas.

En cumplimiento del articulo 20, fraccion XIX del Reglamento del IMUVII, y en apego a

s compromisos de la estrategia Irapuato 27, entre los gue destacan poner a las

/" personas primero, promover la paz y fomentar la prosperidad para todos, el Instituto
articula sus acciones alineandose con el eje TU Enforno Renovado del Programa

Gobierno Municipal 2024-2027. A continuacion, se presenta el informe de actividades del
cuarto trimestre de 2025, documento que da cuenta del esfuerzo institucional por

/ transformar la calidad de vida de las familias irapuatenses, dirigiendo una_atencion
prioritaria a los sectores mas vulnerables, y en el que se destacan las siguienteg accipnes:

\
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1. Obtuvimos avances significativos en la donacion del predio El Zapote del Milagro
Primera Seccién con la aprobacion del dictamen técnico por parte de la Comision
de Hacienda, Patrimonio y Cuenta Publica;

2. Concluimos la edificacion del mddulo cuadruplex en el fraccionamiento El
Guayabo;

3.  Avanzamos en un 60 por ciento en la construccion de 12 viviendas tipo duplex en
el fraccionamiento Expo Fresas;

4. Finalizamos la construccién de 16 departamentos en el fraccionamiento Las
Liebres;

5. Registramos avances en el desarrollo integral del fraccionamiento ElI Guayabo II.
Primera etapa de urbanizacion y edificacion de vivienda, concluida. Segunda
etapa en proceso: 104 viviendas concluidas, 172 viviendas en proceso y 30 por
ciento de avance en obras de urbanizacion;

6. Comercializamos cuatro lotes con servicios mediante el programa Espacio Digno;

7. Concluimos 16 proyectos de mejoramiento de vivienda del programa Mejoremos
Juntos;

8. Asignamos dos viviendas nuevas a través del programa Vivienda Digna;
9. Enviamos 19 expedientes para posible subsidio del programa Mi Nuevo Hogar,

10. Elaboramos 52 fichas de identificacion de asentamientos humanos irregulares;

11. Avanzamos en el expediente de regularizacion de Las Heras 22 Se
(Margarita del Valle), incluyendo el levantamiento topografico;

on,

12. Concluimos el Proyecto de Reglas de Operaciéon del Programa Municipal de
Regularizacion;

13. Obtuvimos 148 escrituras listas para entrega,
14. Entregamos 127 escrituras en diversos fraccionamientos;

15. Realizamos 4 campafias de escrituracion en asentamientos con procesos
activos;

./' 16. Atendimos mesas de trabajo del Proyecto Presupuestal 2026 (Fases |, Il y lll);

17. Participamos en el 2° y 3° Taller Multitematico para fortalecer la visién de ciudad;

18. Sostuvimos reunion con el Director General de Asentamientos HumaQos y
Vivienda de la Secretaria del Nuevo Comienzo, para presentar p stos
institucionales;

19. Colaboramos en la consolidacidon del Centro de Atencion Municipal (CAM)
mediante documentacion de tramites y capacitacion a asesores iniciales;
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20. Iniciamos la integracion de los Lineamientos para los Tramites y Servicios del
IMUVII;

21. Avanzamos en la captura del padréon de beneficiarios y expedientes electronicos
en el Sistema de Gestion Ciudadana.

Cada una de estas iniciativas ha sido ejecutada con el proposito de alinear los esfuerzos
institucionales con los objetivos estratégicos del Programa de Gobierno Municipal 2024-
2027, buscando no solo mejorar el entorno urbano, sino también fortalecer la cohesion
social, la estabilidad econémica y el bienestar integral de la poblacién. De esta manera,
el IMUVII reafirma su compromiso con la construccion de un Irapuato mas justo, equitativo
y renovado para todos sus habitantes.

Atentamen

Arq. Lourdes Liliana Pérez Mares
Directora General del Instituto Municipal de Vivienda de Irapuato
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2. Estado del Avance Presupuestal.

Estado del avance presupuestal al mes de diciembre del ejercicio 2025.

| Comprometido

E;en:ldo (devengado + pagado) {acumulado al o Ha

Aprobado | Modificado | Tl ] _mes) Por Ejercer I W
i T ejecucion

octubre nowembre | diciembre adicnembre | diciembre

22,932,885.34 29,5156,406.54 5,840,160.00 1,699,675.87 2,605,765.73 22,745,069.77 - 6,770,336.77 7%

2.1. Modificaciéon Presupuestal.

En el ultimo trimestre, se aprobd la Tercera Modificacion al Pronostico de
Ingresos y Presupuesto de Egresos del Ejercicio Fiscal 2025 del IMUVII, con el
objetivo de ajustar y reorientar recursos conforme a las necesidades operativas
del organismo, en apego a la normatividad vigente.

Dicha modificacion fue registrada conforme a los lineamientos establecidos por
la Ley General de Contabilidad Gubernamental y aprobada por los érganos
internos correspondientes.

Durante el perindo sa b, ¥
INTERESES CUENTAS BANCARIAS 570,000.00 120.000.00 6p,000.00 valores, loque h dos i s por i

bancarios. Este mmmmmlemn positivo justifica el incrememo en

las cupntas de Ingresosy refleja una mejora en la administracion de

los recursos financie ros,

Purante el ejerciclo se efectud la ve nta de terrenos, o que origind un
incre mento en los ingresos del presupuesto. EStos recursos
POR LA VENTA DE-TERAENGE 141278534 33121468 1TSR000.00 g vienen de operaciones de e naje nacion de bienes inmueblesy
uni dinatio que rofuerza la estabilidad
econdmica de ka institucién,

Se presenta una disminucién on los Ingrescs por concepto de venta de

POR LA VENTA CASAS 8,067,504.38 867.504.37 5200,000.01 casas, dervada de la baje on ol nimero de opersciones reslizadas en ol
pariodo.
Lo reduccidn da Ingresos obadoce & una menor captacisn por senviclos
SERVICIOS ADMINS TRATIVOS DE TRAI 550,000.00 200,000.00 350,000.00 administrativos, dorivada oo la baja an soliciiudes y cperaciones

raallzadas,

El incramonto an 168 ingrosos se debe & un sumento on la recaudacion

POF CONCEDto ¢ rocargos, dervado dé I regularzacion de adeudos y del
de

RECARGOS 480.000.00 50,000.00 530,000.00 ‘por parts 0o (08

contribuyentes o usuarios.
El sumento en los Ingresos corresponds & la recuperacidn ¢ recurscs
SANCIONES PROV Y CON 31,700.00 3170000 por - que on con las
condiciones establscides en fos contratos.

Kt 2o s A e Py T ok St
DIFERENCIAS POR REDONDED 10000 30.00 70.00 dinru\du radondaos BNOra0as an los llemu 08 COLID ¥ registiro
contable.

El inemenio en los ingresos conesponde a la incorpor
remanantes del eje mclu Tiscal 24, con el pioposito g aprove Sgar

los recursos no Y -la de

REMANENTES 2024 8,250,80047 B78.208.68 G130016.55 Y
proyectos y comp d i@ it on pi ito
el uso de lusfnndnsdnspnnimnviomiecerlaew( ion
prasupuestal del ejeggicio en curso,
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INTERNAS

PARTIDA CONCEPTO - T JUSTIFICAC

AUMENTO DISMINUCION | AUMENTO | DISMINUCION

TOTAL PRESUPUESTO DE
EGRESOS

28,165,816.37 1,167,367.36 1,167,397.36 1 417,124.54  1,067,534.38 29 515400.54
1000  SERVICIOS PERSONALES £,102,23331 ; 4 { - 810223331
Se reduce la partida presupuestal para
PRENDAS DE SEGURIDAD Y generar suficlencia en otra que presenta
2120 pROTEGCION PERSONAL 2.100.00 2.100.00 rales, mar ol
equilibrio del presupuesto total,
MATERIALES Y
2000 symINISTROS 500,975.00 & 2,100.00 . ) 493.670.00

Se reduce la partida presupuestal para

SERVICIOS DE _ _ " generar en otra que presenta
B0 CAPACITACION §2,500.00 &2 500.00 “requerimientos adiclonales, manteniendo el
equilibrio del presupuesto total,
Se reduce la partida presupuestal para
3710 PASAJES AEREOS 16,750.00 . 15,750.00 ; . BN SI0R 1 OV RS
eqM del presupuesto total,
3rno PASAJES TERRESTRES 26,250.00 - - . = 26.250.00
Se reduce la partida presupuestal para
3750 VIATICOSENELPAIS 36,750.00 - 36,750.00 . KERNaE SURCKYICRS 3 OB GUO (ORI
equilibrio del presupuesto total,
GASTOS DE ORDEN SOCIAL Incremento a los gastos de orden soclal con
3820 20,000.00 31,700.00 - - - 51,700.00
Y CULTURAL la finalidad de dar suficlencla presupuestal
3000 SERVICIOS GENERALES 2,924,92757 31,700.00 105,000.00 5 - 2,851,627.57 %

20. MODIFIC
PARTIDA CONCEFTOQ PRESUPU
EGRESOS 2025

JUSTIFICACION

AUMENTO DISMINUCION AUMENTO DISMINUCION

TOTAL CRESUPUESTO DE 2916581897 1167.307.35 116739738 141712454 1.087.534.38 29,515,406.54

Se reduce ia partida presupuestal para

SIST DE AIRE ACON,
i i ) generar suficiencia en ofra que presenta
5840 lcr;dﬁDLUESF c%%:‘DE REFR 1382640 1382840 0.00 requerimientos adicionales, manteniendo el
equilibrio del presupuesto total,
- Se reduce la partida presupuestal para
EQUIPO DE COMUNICACH R . iy . genarar suficiencia en otra que presenta
5650 TELECOMUNICACION 10,500.00 10.500.00 q ’ ielonak Jendo el
equilibrio del presupuesto fotal.
BIENES MUEBLES, 4l i 11
5000 INMUEBLES E INTANGIBLES 2,.933,112.49 2433549 2,008,777.00
Se incrementa la partida de Edificacion
He con el prop § la
suficiencia de recursos para la ejecucion de
EDIFICACION . m de cor ¥ mejorad das.
6210 LARITACIONAL 1274480613 1,135.607.36 T 1472454 1.067.534.38 422080385 [ o uste pervita der continuided a1s

programas de desarrolio habitacionaly asegurar

el cumplimiento da los objetivos establecidos en

el prasupuesto,
d & la partida pr 1d d '

Divisién de Terrenos y Construccidn de Obras de

Urbanizacién como parte de una transferencia

A1 DIVISION DE TERRENOS Y Interna de recursos para f otras partidas.
# 8340 CONSTRUCCION DE ORRAS 1.660.081.A7 1.035.061.87 - £24.000.00 La A se efectia I
DE URBANIZACION © ¥ -
gurandoll widad de los proy
prioritarios, -
/ 6000  INVERSION PUBLICA 14,304,566.00 1,135,697.36  1,035961.87  1417,12454 1,067,034.38 14,753,893.63 Q
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3. Avances, acciones, actividades y resultados relevantes del
Programa de Gobierno Municipal.

3.1. Programa de Gobierno Municipal. PE54 Vivienda.
3.1.1. Estrategia 54.1. Desarrollo de vivienda econémica.
Adgquisicion estratégica de reserva territorial.

Dimos continuidad al proceso para obtener la donacién de un terreno
municipal ubicado al sur poniente de la ciudad, con una superficie de 8
mil 226.22 metros cuadrados, a favor del Instituto Municipal de Vivienda
de Irapuato, Guanajuato (IMUVII), situado en el asentamiento El Zapote
del Milagro Primera Seccion.

Durante este periodo, informamos que la Comision de Hacienda,
Patrimonio y Cuenta Publica aprobd el dictamen técnico relativo al
destino, la desafectacién del dominio publico y la donaciéon del predio,
documento emitido por la Direccién General de Asuntos Juridicos. Este
avance nos permitid solicitar al Ayuntamiento la aprobacion

correspondiente, fortaleciendo el proceso administrativo para la
consolidacién de la reserva territorial.

[~
Este logro representa un paso estratégico para ampliar las

oportunidades de acceso a una vivienda digna, especialmente para
familias sin patrimonio propio, contribuyendo de manera directa a
reducir el rezago habitacional en el municipio.

Desarrollo de vivienda nueva de interés social en lotes con servicios
basicos.

|. Proyecto: Edificacion de un modulo tipo cuadruplex en el
fraccionamiento El Guayabo.

En seguimiento al Contrato de Obra Publica IMUVII/DG- ;
DT/COPTD/O27/2025, celebrado con la empresa REAGA

CONSTRUCCIONES DEL BAJIO S.A. DE C.V,, para la construccion de
un moédulo habitacional tipo cuadruplex en la fusién de los lotes de
la manzana A del fraccionamiento El Guayabo.

TRIMESTRAL /’\? ":i_) Pagina 8 de 45
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En el mes de octubre, concluimos la obra conforme a lo establecido en
el contrato, y en noviembre realizamos la entrega — recepcion formal del
modulo, verificando el cumplimiento total de las especificaciones

técnicas y administrativas.

Este proyecto nos permite incrementar la oferta de vivienda nueva de
interés social, fortaleciendo las oportunidades de acceso a soluciones
habitacionales dignas para familias en situacion de vulnerabilidad y
aportando al desarrollo ordenado y sostenible del fraccionamiento.

Foto 01. Fachada principal.
Fecha: 11.nov.25

Foto 02. Fachada lateral.
Fecha: 11.nov.25

/ planta alta.

Fecha: 11.nov.25

Foto 03, 04, 05 y 06. Vista de la sala y cocina, recdmara principal planta baja, bafio, recamara principal 7
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Il. Proyecto: 12 viviendas tipo duplex dos niveles en el fraccionamiento
Expo Fresas.

Celebramos el Contrato de Obra Publica IMUVII/DG-
DT/COPTD/029/2025, bajo la modalidad de precios unitarios y tiempo
determinado, con la empresa CALHER CONSTRUCCIONES S.A. DE
C.V.,, para ejecutar la edificacion de diez viviendas tipo duplex de dos
niveles sobre la calle Agustin Gasca Chavez. Al mes de diciembre,
registramos un avance del 60 por ciento.

En el mes de diciembre de 2025, el Consejo Directivo del IMUVII aprobo
por unanimidad la modificacidbn del contrato de obra en tiempo,
estableciendo como nueva fecha de terminacion el 11 de febrero de
2026, con el fin de garantizar la correcta ejecucion de los trabajos.

Foto 07, Vista panordmica de las 10 viviendas.
Fecha: 19.dic.25

De manera complementaria, formalizamos el Contrato de Obra Public
IMUVII/DG-DT/COPTD/038/2025, también bajo la modalidad de precios
unitarios y tiempo determinado, con la empresa IMAN EDIFICACIONES
Y DISENO S.A. DE C.V,, para la edificacién de dos viviendas tipo duplex
de dos niveles sobre la calle Ernesto Alfaro Arredondo. Al 19 d

diciembre, estas acciones presentan un avance de obra 88 p
ciento.

()
| IMUVH
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Las acciones realizadas en ambos
frentes representan un avance solido
en la ampliacion de la oferta de
vivienda digna para familias de
menores ingresos. Con estos
proyectos, contribuimos a reducir el
rezago habitacional, fortalecemos las
condiciones de bienestar y seguridad
para los hogares beneficiarios y
avanzamos hacia un desarrolio

Foto 08. Vista de las fachadas. urbano mas equitativo y sostenible.
Fecha: 19.dic.25

Desarrollo de vivienda nueva bajo la modalidad de promotoria.

|. Proyecto: 16 departamentos en el lote 01 de la Manzana K del
fraccionamiento Las Liebres.

En cumplimiento del Convenio de Colaboracion
IMUVII/DG/DT/CC/185/2023, suscrito el 10 de octubre de 2023 con la
Constructora SCAFSA S.A. de C.V., concluimos la construccion de dps
edificios con un total de dieciséis departamentos. Actualmente, n
encontramos en fase de cierre con las dependencias competentes para
obtener la Terminacién de Obra, paso indispensable para avanzar hacia
su comercializacion y entrega a las familias beneficiarias.

Este proyecto fortalece la disponibilidad de vivienda vertical accesible y
contribuye a diversificar la oferta habitacional en nas con
infraestructura consolidada.

Il. Fraccionamiento El Guayabo II.

Entregamos por completo la primera etapa de urbanizécion y la

construccion de sus 76 viviendas, las cuales se encuentran ahora en
proceso de comercializacion. Asimismo, los seis lotes mixtos de esta

etapa estan en tramite de entrega y escrituracion a favor de este
Instituto. Esta accion nos permite preparar su poste enta,
dinamizando la economia local.

IRAPUATO
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En coordinacion con Provide Guanajuato S.A. de C.V. y en el marco del
convenio de colaboracion vigente, avanzamos en el desarrollo del
fraccionamiento mixto de usos compatibles (Habitacional — Comercial)
denominado El Guayabo Il. Este proyecto contempla:

« Urbanizacion de seis lotes mixtos;

« Construccion de 30 viviendas duplex;

« Edificacion de 75 viviendas cuadruplex;

« Desarrollo de 354 viviendas en total, que beneficiaran a mas de mil
380 habitantes.

Avances fisicos del desarrollo:
« Primera etapa concluida:
Finalizamos la urbanizacion y la edificacién correspondiente a esta fase,

incluyendo los seis lotes mixtos, los cuales se encuentran en proceso
de escrituracién a favor del Instituto para su posterior comercializacion.

Foto 09. Vista de los lotes mixtos desde la vialidad identificada como Camino Vecinal (San José de
Bernalejo — El Coecillo - Rancho Nuevo de Dolores La Soledad).
Fecha: 12.ene.26 \

/ « Segunda etapa en proceso:

) Las obras de urbanizacién presentan un avance aproxim del 20 por
ciento. En esta etapa se ubican once lotes tipo dupléx a
Instituto, incluidos en el Convenio de Colaboracion, cuyo p
revision de escrituras ya se inicio.
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Foto 10. Vista area del fraccionamiento El Guayabo II.
Fecha: 12.ene.26

Foto 11. Vista panoramica de los once lotes tipo diplex ubicados en la calle Criolla.
Fecha: 12.ene.26

\

A A por todas las partes involucradas y consolidan un esquema de
: participacion publico - privada que demuestra ser eficaz para impulsar

) la vivienda econdémica, favoreciendo la planeacion urbana y am@io

» Edificacion de viviendas:
104 viviendas del segundo permiso de construccion: concluidas
A 172 viviendas del tercer permiso: en proceso de edificacion.
| / Estos avances reflejan el cumplimiento de los compromisos dsumido

la capacidad de respuesta frente al rezago habitacional.
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Programas de financiamiento y subsidio para vivienda digna.

I. Programa "Espacio Digno (Lotes con Servicios Basicos)”.

Durante el periodo octubre — diciembre 2025, dimos continuidad al
proceso de comercializacion de los lotes con servicios propiedad del
Instituto a través del programa “Espacio Digno”. En este periodo,
recibimos cinco solicitudes debidamente integradas y formalizamos la
venta de cuatro lotes: tres lotes en el fraccionamiento El Guayabo y un
lote en Villas de San Cayetano.

y ) Costo del Tipo de
No. Fraccionamiento Calle Lote Mazn et Crédito
‘ . | Pedro ‘ | - EFRa—
Villas de San Financiamiento
1 Cayetano Mc;?]no 49 45  $241,110,60 IMUVIL
' Paseo del
2 El Guayabo Guayabo 01 A $355,144.60 Contado
s/n
' Paseo del
3 El Guayabo Guayabo 29 C  $430,000.00 Infonavit
s/n
' Paseo del
4 El Guayabo Guayabo 44 A $371,556,72 Infonavit
s/n

Foto 12. Entrega de Lote en el fraccionamiento Foto 13. Entrega de Lote en el fraccionamiento

Villas de San Cayetano. El Guayabo,
Fecha: 09.0ct.25 Fecha: 21.0c1.25

Con estas acciones impulsamos el acceso a suelo urbaniz
familias que buscan iniciar un proyecto de vivienda p
la construccion de entornos ordenados y seguros.

octubre - diciembre IMUVII
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Il. Programa "Mejoremos Juntos".

En el mes de diciembre, realizamos las visitas de inspecciéon para
concluir formalmente los proyectos de mejoramiento de vivienda de 16
familias beneficiarias del programa “Mejoremos Juntos”.

Estas intervenciones contribuyen directamente a mejorar las
condiciones de habitabilidad, ampliando la seguridad y el bienestar de
los hogares atendidos.

Foto 14 y 15. Inspecciones de seguimiento.
Fecha: dic.25

Foto 186. Inspecciones de seguimiento.
Fecha: dic.25

ll. Programa “Vivienda Digna”.

Continuamos con el seguimiento administrativo, técnico y juri ra
el otorgamiento de viviendas tipo duplex y cuadruplex en) el
fraccionamiento El Guayabo, asegurando que el proceso se Hey i

THIMESTRAL . 1\ .
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de manera ordenada, transparente y conforme a las reglas de operacion
vigentes para el ejercicio 2025.

Durante este periodo:

Integramos, validamos y entregamos dos expedientes completos;
Beneficiamos a dos familias con la asignacion de vivienda nueva,;
Avanzamos en el cumplimiento de los objetivos del programa,
garantizando acceso a vivienda digna para la ciudadania irapuatense
con mayor necesidad.

No. ' Beneficiario Ubicacion Costo Tipo de crédito

Fernando =~ Paseo del ~ Financiamiento |
1 Reyes Guayabo #473- | $1,491,119.00 | atravésdel
 Arreguin A . ; IMUVII |
Paseo del Financiamiento
[ |
| Ma. Socormo | o abo #209-  $1,569.753.00 | a través del
Rivera Le6n B IMUVII %

Foto 17 y 18. Entrega de vivienda en el Fraccionamiento El Guayabo,
Fecha: 19.dic.25

Foto 19 y 20. Entrega de vivienda en el Fraccionamiento El Guayabk_
Fecha: 22.dic.25

IMUVI

TRIMESTRAL ‘ ,’j @
WV AS ' Pdgina 16 de 45

octubre -~ diciembre IRAPUATO



e

IMUVII

Goblerno de lropuoto

CON PASO FIRME

IV.Programa “Mi Nuevo Hogar”.

En coordinacion con la desarrolladora Provide Guanajuato S.A. de C.V,,
enviamos 19 expedientes a la Secretaria del Nuevo Comienzo, con el
propdsito de que sean sometidos a evaluacién por el comité
correspondiente. En caso de aprobacion, las familias beneficiarias
podran recibir un subsidio de hasta $100,000.00 para la adquisicion de
una vivienda nueva.

Este esfuerzo fortalece las oportunidades de acceso a soluciones
habitacionales formales, especialmente para hogares que requieren un
apoyo econémico complementario para consolidar su patrimonio.

_-,i,fnmbo i

llustracion 01 y 02. Gestion de subsidios ante la Secretaria del Nuevo Comienzo.
Fecha: 20.oct.25

Las acciones desarrolladas dentro de los programas antes
mencionados confirman nuestro compromiso con la reduccion del
rezago habitacional, la generacion de patrimonio familiar y la
construccién de viviendas que promueven seguridad, bienestar

desarrollo social. Con cada expediente atendido, lote vendido o vivienda

asignada, contribuimos de manera directa a mejorar la calidad de yida
de las familias irapuatenses.

A
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Vivienda cge at

Estrategia 54.2. Regularizacién de asentamientos humanos.
Diagnostico de asentamientos humanos irregulares.

Durante el periodo reportado, continuamos con la integracion de
informacion en las fichas de identificacion de asentamientos humanos,
utilizando y sistematizando los datos disponibles en el IMUVII. Como
resultado, elaboramos 52 fichas de identificacion, cada una con
informacion detallada sobre:

Datos del propietario;

Datos de la propiedad,

Caracteristicas de la lotificacion;

Situacion juridica y fisica del predio;

Observaciones técnicas y administrativas relevantes.

nos permiti6 conformar un diagnoéstico general actualizado sobre la
situacién de los asentamientos atendidos. Este avance es fundamental
para, en su momento, determinar las acciones técnicas, juridicas y
sociales que deberan implementarse en cada caso, orientadas a la
regularizacion, prevencion o atencién integral de dichos asentamientsg. <

Para cada ficha, cargamos y depuramos la informacion existente, lo que {i

Las 52 fichas elaboradas corresponden a los siguientes asentamientos
humanos:

1. Salinas de Gortari (Lote 83) 2. ElCopal
3. Las Huertas (5 Seccion) 4. Taretan Ampliacién
5. La Marquesa 6. San José de Cruces
7. Los Laureles (Laurel de 8. El Copalillo
Castilla) | _
9. Salinas de Gortari (Lote 84) | 10. Bella Vista
11. San Juanito 12. Bella Vista (Ampliacion)
13. Constitucion de Apatzingan 14. El Trébol
(La Cuchilla) _
15. Las Juanitas ‘ 16. Vista Hermosa
17. Las Huertas 32 Seccion 18. Huerta de Lima
| (Zona de Copropiedad)
'19. Brisas del Rio (Manzana 11) | 20. Morelos Ampliacion
21. Fraccion 2B San Cayetano 22. San José (Vista Alegre)

de Luna
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23. Agrarista 24. Santa Fe 22 Seccién

25. ElEjidal 26. Parcela 4 (San José de Jorge
- Lopez) |

27. Ampliacion Rancho de 28. Daysis |

_ Guadalupe

'29. Rancho de Guadalupe ~ 30. Jardines del Dique

31. Santa Maria 32. Parcela 2 Ejido Irapuato

33. San Cayetano de Luna Il 34. Balcones del Carmen

'35. Los Arenales 36. Camino Real Irapuato o |

| Guanajuato . I

37. Santa Cecilia 38. Parcela 539 Ejido lo de Juarez

i39. Villas Las Torres 40. Villa Esmeralda |

41. Amigo del Camino Real 42. Alfredo V. Bonfil

'43. Real de Cedro | 44. L oma de los Conejos

'45. La Florida ' 46. San Antonio El Chico |

47. El Conejo 48, ElCarmen |

49, Taretan ' 50. Seguridad 2000

51. Lic. Efrén Capiz Villegas . 52, El Carmen Ampliacion

Este trabajo nos permite contar con una base técnica solida para
orientar la toma de decisiones, priorizar intervenciones y fortalecer las
estrategias de atencion al crecimiento irregular en el municipio. ConeNg,
avanzamos hacia un ordenamiento territorial mas justo y sostenible, e
beneficio directo de las familias que habitan estos asentamientos.

Gestion de acciones y seguimiento al proceso de regularizacion de
asentamientos humanos.

Como parte de nuestros objetivos institucionales, impulsamos Ia
regularizaciéon de asentamientos humanos consolidados con el fin de
otorgar certeza juridica a las familias irapuatenses mediante la
declaratoria de expropiacion. Durante el periodo de octubre a diciembre
de 2025, alcanzamos los siguientes avances: »

} * Reuniones de la Comision Municipal para la Regularizacién. A\

Llevamos a cabo tres reuniones ordinarias de la Comision Mun
para la Regularizaciéon de Asentamientos Humanos (COMURE})
realizadas los dias 31 de octubre, 28 de noviembre y 19 de diciembre :

de 2025. Durante estas sesiones, dimos seguimiento y presentamos é

] | ;

TRIMESTRAL
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avances respecto a los acuerdos y procesos de integracion de
expedientes de diversos asentamientos irregulares.

Foto 21, 22 y 23. Reunién Ordinaria de la COMURE No. 09/2025, 10/2025 y 11/2025.
Fecha: 31.0ct.25/ 28.nov.25 / 19.dic.25

e Atencion ciudadana y asesoria a las solicitudes de regularizacion.

Realizamos 10 reuniones de Atencion Ciudadana, atendiendo las
solicitudes relacionadas con los asentamientos: Constitucion
Apatzingan Il, Progresiva Jaral, El Trébol, Candelaria del Zapote,
Ampliacién Independencia, Zapote del Milagro 22 Seccion y Zapote del

Milagro 32 Seccion. 7%

Estas reuniones permitieron acercar informacion, orientar tramites y
actualizar expedientes, fortaleciendo la atencion directa a la ciudadania.

N
4

Foto 24. Reunién con comités del asentamiento Las
Heras 2da. seccion.
Fecha: 15.dic.25

' TRIMESTRAL /,@‘ ) ._
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e Avances en el asentamiento Las Heras 2? Secciéon (Margarita del
Valle).

a. Llevamos a cabo una reunion informativa con las y los vecinos
para anunciar el inicio de la integracion del expediente de
regularizacion y las fechas del levantamiento topografico.

b. En este asentamiento se busca regularizar aproximadamente 141
lotes, en beneficio del mismo numero de familias.

c. En coordinaciéon con la Direcciéon General de Seguridad en la
Tenencia de la Tierra, realizamos el levantamiento topografico
completo, con lo que sentamos las bases para la elaboracion del
plano de lotificacion y la continuidad del proceso de regularizacion.

Foto 26. Reunidn informativa en el asentamiento Las
Heras 2da. Seccion (Margarita del Valle)
Fecha: 27.nov.25

(Margarita del Valle)
Fecha: 26y27 nov.25 i

/
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e Coordinacion con el Gobierno del Estado.

Realizamos dos reuniones de trabajo en la sala de juntas de la Direccion
General de Seguridad en la Tenencia de la Tierra. Dimos seguimiento a
los asentamientos en proceso de regularizacion ante el Gobierno del
Estado: Las Huertas, Américas Groenlandia, La Candelaria del Zapote
y Purisima de la Flores 22 Seccion, asi como a Las Heras 22 Seccion.

Foto 28. Reunion en la Direccion General de Foto 29. Reunion en la Direccion General de
Desarrollo Urbano. Desarrollo Urbano.
Fecha: 17.0ct.25 Fecha: 11.nov.25

e Avances por asentamiento.
Las Huertas <

a. En coordinaciéon con la Direccion General de Seguridad en la
Tenencia de la Tierra, impulsamos la continuidad del proceso de
regularizacion.

b. Posterior a la notificacién del Acuerdo de Radicacion del Expediente
“Las Huertas”, gestionamos los consentimientos necesarios, mismos
que se enviaron al Gobierno del Estado para avanzar haci
Declaratoria de Expropiacion.

/7 Foto 30. Notificacién del Acuerdo de Radicacién.
Fecha: 02.0ct.25 s s
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