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MINUTA DICTAMEN

los articulos 27 fraccion VI, 29, fracciones Il y lll, 77, primer parrafo, 83, fraccion VIl y 93 fraccion Il de la Eey para el
Gobierno y Administracién de los Municipios del Estado de Guanajuato, 33, fracciones Il y VIl y 36, fracciones |, Il Il
y IX del Reglamento Interior del Ayuntamiento del Municipio de Irapuato, Guanajuato, nos reunimos con voz y voto en
la Sala de juntas “A” de Sindicos, en esta Presidencia Municipal, para dar cumplimiento a la convocatoria No. 031, de
fecha 24 de Noviembre de 2025, los CC. Ma. del Rocio Jiménez Chavez, Karen Marlen Guerra Ramirez, Christian
Enriquez Hernandez, Regina lrastorza Tomé, José Eduardo Ramirez Vergara, Elva Garcia Melgar, Elvia Aguado
Lépez y Emmanuel Jaime Barrientos, Presidenta, Secretaria y Vocales respectivamente de la Comision de Hacienda,
Patrimonio y Cuenta Publica, del Ayuntamiento del Municipio de Irapuato, Guanajuato y con voz pero sin voto los CC.
Ignacio Morales Rojas, Regidor del Ayuntamiento del Municipio de Irapuato, Guanajuato, como oyente en la presente
Reunién; Lourdes Liliana Pérez Mares, Directora General del IMUVII; Maria del Carmen Pérez Ruiz, Directora
Juridica del IMUVII; Mariela Elizabeth Lugo Baeza, Directora Técnica del IMUVII; Dulce Maria Mendoza Rosales,
Coordinadora de Promocién Social; Paola Berenice Fraustro Reyes, Directora General de Desarrollo Urbano; Perla
del Rocio Segura Maldonado, Directora de Fraccionamientos; Diana del Pilar Fernandez Guerrero, Supervisora de
Auditoria de la Contraloria Municipal; Ma. Lourdes Adriana Vargas Larios, Directora de lo Normativo; José Abraham
Arredondo Cabrera, Asesor Juridico de la Direccion General de Asuntos Juridicos; Juan Francisco Leon Barbosa y
Pablo Martinez Ramirez, estos Ultimos dos en su calidad de Asesores Juridicos de la Direccién de lo Normatwo
adscritos a la Direccién General de Asuntos Juridicos, para analizar, revisar y dictaminar el Quinto Punto del O

del Dia, relativo al Oficio DGAJ/DN/IV/P-3838/2025, de fecha 19 de Noviembre de 2025, suscrito por la C. IVI
Lourdes Adriana Vargas Larios, Directora de lo Normativo, donde remite expediente con el Dictamen Técnico rel wo
a la aprobacion del Ayuntamiento del Destino, la Desafectacion del Dominio Publico y la Donacion a favor del Insti
Municipal de Vivienda de Irapuato, Guanajuato (IMUVII) del bien inmueble propiedad municipal que se |dent|f|ca co
Area de Equipamiento Urbano, ubicado al Sur Poniente de la Ciudad, con una superficie de 8, 226.22 m?y que forma
parte del Asentamiento Humano Regularizado denominado “El Zapote del Milagro Primera Seccion”, en la que s
pretende hacer un proyecto de vivienda econémica o de interés social, en condiciones de financiamiento accesible
la poblacion objetivo que no cuente con patrimonio propio y carezca de oportunidades, para su analisis, revision
dictamen correspondiente.

Bienvemda
Primero. Como Primer Punto del Orden del Dia la C. Ma. del Rocio Jimenez Chavez, Presidenta d
Comisién de Hacienda, Patrimonio y Cuenta PUlblica del Ayuntamiento, dio la bienvenida a los presentes y
agradeciendo su asistencia. [

Lista de Asistenci

Segundo. Como Segundo Punto del Orden del dia la C. Karen Marlen Guerra Ramirez, Secretaria de la
Comision de Hacienda, Patrimonio y Cuenta Publica del Ayuntamiento, realizo el pase de lista de asistencia de los
presentes, haciéndose el registro de quienes se mencionan en el proemio de la presente minuta y en obvio de

repeticiones no se citan.
Aprobacién del Quérum L %

Tercero. Como Tercer Punto del orden del dia la C. Karen Marlen Guerra Ramirez, Secretaria de la Comisién

de Hacienda, Patrimonio y Cuenta Pablica del Ayuntamiento manifiesta que existe Quérum para llevar a cabo Ia
reunion.

Aprobacién del Orden del Dia
Cuarto. A continuacién, la C. Karen Marlen Guerra Ramirez, Secretaria de la Comision de Hacienda,
Patrimonio y Cuenta Publica del Ayuntamiento realiz6 la lectura del orden del dia contenida en la Convocatoria No.
031, de fecha 24 de Noviembre de 2025, y preguntd a los asistentes si habia Asuntos Generales que analizar,
manifestando los presentes, que no hay Asuntos Generales que agregar al Orden del Dia, por lo que se sometié a
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consideracion el orden del dia el cual fue aprobado por UNANIMIDAD de votos de los integrantes pres

citada Comision.
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Quinto Punto del Orden del Dia
Quinto. Atendiendo el Quinto Punto del Orden del Dia, los suscritos integrantes de la Comisién de Hacienda,
Patrimonio y Cuenta Plblica del Ayuntamiento, realizamos el analisis al Oficio DGAJ/DN/IV/P-3838/2025, de fecha 19
de Noviembre de 2025, suscrito por la C. Ma. Lourdes Adriana Vargas Larios, Directora de lo Normativo, donde
remite expediente con el Dictamen Técnico relativo a la aprobacion del Ayuntamiento del Destino, la Desafectacion
del Dominio Publico y la Donacién a favor del Instituto Municipal de Vivienda de Irapuato, Guanajuato (IMUVII) del
bien inmueble propiedad municipal que se identifica como Area de Equipamiento Urbano, ubicado al Sur Poniente de
la Ciudad, con una superficie de 8, 226.22 m”y que forma parte del Asentamiento Humano Regularizado denominado
“El Zapote del Milagro Primera Seccién”, en la que se pretende hacer un proyecto de vivienda econémica o de interés
social, en condiciones de financiamiento accesible a la poblacion objetivo que no cuente con patrimonio propio y
carezca de oportunidades, y documentacion anexa, encontrandose los siguientes:

ANTECEDENTES:

muvii
Primero.-En Sesion de Ayuntamiento Extraordinaria nimero 4, de fecha 25 de noviembre del 2003, se aprobb el
Reglamento del Organismo Publico Descentralizado de la Administracion Publica Municipal denominado "Institu
Municipal de Vivienda de Irapuato, Gto"., mismo que fue publicado en el Periodico Oficial del Gobierno del Estado/de
Guanajuato, bajo el nimero 192, Segunda Parte, de fecha 02 de diciembre del 2003.

Resolucion Gubernati
Segundo.-En el Peritdico Oficial del Gobierno del Estado de Guanajuato, nimero 168, Segunda Parte, de fecha
21 de Octubre del afio 2014, se publicé la Resoluciéon Gubernativa correspondiente al expediente nimero 008/201
mediante la cual, se expropio el predio que ocupa el asentamiento humano denominado “El Zapote del Milagro Primera
Seccion”, de este Municipio.

Tercero.-Mediante la Escritura Publica nimero 9, 259, Tomo 342, de fecha 10 del mes de Julio del afio 2018,
pasada ante la fe de la Licenciada Gloria Yicheo Lopez, Titular de la Notaria Publica nimero 72, en Legal Ejercicio d
este Partido Judicial, debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad, bajo la solicitud nimero 1455696,
en fecha 14 de Noviembre de 2018, donde se hizo constar la protocolizacion de la Adjudicacion en Propiedad de las
areas de donacion y vialidades en ejecucién del Decreto Expropiatorio del Asentamiento Humano Regularizado
denominado “El Zapote del Milagro Primera Seccién” de Irapuato, Guanajuato, que otorgd el Gobierno del Estado de
Guanajuato a favor del Municipio de Iraguato, Guanajuato, entre las que se encuentra el Area de Equipamiento
Urbano, con una superficie de 8,226.22 m* con las siguientes medidas y colindancias:

Escritura de Adjudicacién‘;(g

Al Norte: 71.87 metros con Avenida Santo Tomas.
Al Sur: 66.57 metros con El Rosario, La Florida y El Zapote del Milagro Tercera Seccion.

Al Oriente: 119.16 metros de norte a sur con manzana Xl y la calle Villa Rosita.
Al Poniente:118.64 metros con Salvador Garcia. B
Acta de Sesién del Consejo Directivo y nombramiento de la Directora General IMUVIT
Cuarto.-Mediante la Sesion de Ayuntamiento nimero 73 Ordinaria, celebrada el dia 11 de Abril del afio 2024,
se aprobo por Unanimidad de Votos, la propuesta de nombramiento formulada en ese entonces por el Presidente

Municipal Interino, Rodolfo Gémez Cervantes, para designar a la C. Lourdes Liliana Pérez Mares, como Director
General del Instituto Municipal de Vivienda de Irapuato, Guanajuato, por sus siglas “IMUVII™.

Mediante oficio de fecha 11 de abril del afio 2024, la C. Adriana Elizarraraz Sandoval, en ese entonces
Encargada de Despacho de la Secretaria del Ayuntamiento, le notifico sobre su designacion a la C. Lourdes Liliana
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Pérez Mares, como Directora General del Instituto Municipal de Vivienda de Irapuato, Guanajuato, por s iglas
“IMUVII™,
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Mediante la Escritura Publica numero 9, 637, Tomo 268, de fecha 14 de Febrero del afio 2025, pasada ante la
fe del Abogado Héctor Hugo Fuerte Villafuerte, Titular de la Notaria Publica nimero 37, de esta ciudad, se hace
constar la protocolizacion del Acta de la Sesién Ordinaria nimero 01/25, celebrada el dia 31 de Enero del afio 2025
del Consejo Directivo del Instituto Municipal de Irapuato, Guanajuato, por sus siglas IMUVII, en la cual se llevé a cabo
la eleccién y nombramiento de la C. Oralia Ledn Sandoval, como Presidenta del Consejo Directivo del Instituto
Municipal de Vivienda de Irapuato, Guanajuato, por sus siglas “IMUVII".

Destino, Desafectacion y Donacion
Quinto.-Mediante Reunién Ordinaria nimero 06/25 de fecha 20 de Junio del afio 2025, del Consejo Directivo
del Instituto Municipal de Vivienda de Irapuato, Guanajuato, por sus siglas "IMUVII", en el punto nimero 4 del Orden
del dia, se acorddé por unanimidad de votos de los presentes, entre ofros, la autorizacion para solicitar al
Ayuntamiento del Municipio de Irapuato, Guanajuato, la Desafectacion del Dominio Publico y Donacion a favor del
Instituto Municipal de Vivienda de Irapuato, Guanajuato, respecto del predio de propiedad municipal que se identifica
como Area de Equipamiento Urbano (Area de Donacion), ubicado al Sur Poniente de la Ciudad, con una superficie de
8,226.22 m?y que forma parte del Asentamiento Humano Regularizado denominado “El Zapote del Milagro Primera
Seccion”, de este Municipio, en el que se pretende hacer un proyecto de vivienda econémica o de interés social, e
condiciones de financiamiento accesible a la poblacion objetivo que no cuente con un patrimonio propio y carez?@

oportunidades.
Solicitud m%

Sexto.-Con el oficio IMUVII/DG/DJ/0843/2025 de fecha 03 de Julio del afio 2025, suscrito por la Arquitecta
Oralia Ledn Sandoval y la Arquitecta Lourdes Liliana Pérez Mares, en su caracter respectivamente de Presidenta del
Consejo Directivo y Directora General del Instituto Municipal de Vivienda de Irapuato, Guanajuato, por sus gigla
“IMUVII", dirigido a los integrantes del Ayuntamiento, mediante el cual solicitaron su autorizacion parg, la
Desafectacion del Dominio Piblico y Donacién a favor del Instituto Municipal de Vivienda de Irapuato, Guanaju
(IMUVII), el bien inmueble de propiedad municipal que se identifica como Area de Equipamiento Urbano, ubicado al
Sur Poniente de la Ciudad, con una superficie de 8,226.22 m® y que forma parte del Asentamiento Humano
Regularizado denominado “El Zapote del Milagro Primera Seccién”’, de este Municipio, en el que se pretende hacer u
proyecto de vivienda econdmica o de interés social, en condiciones de financiamiento accesible a la poblacié:(g
objetivo que no cuente con un patrimonio propio y carezca de oportunidades, en cumplimiento al objeto de
constitucion de dicho organismo publico descentralizado.

Certificado de Gravamen

Séptimo.-En fecha 17 de septiembre del afio 2025, en atencion a la solicitud nimero 1812328, el Registro

Publico de la Propiedad de esta ciudad, expidio el Certificado de Gravamenes, para el predio identificado como

Area de Equipamiento Urbano, Colonia Zapote, con superficie de 8,226.22 m2., correspondiente al folio real nimero

R17*159802, y del cual se desprende que se encuentra libre de gravamen. p!
Dictamen Técnico de Satisfaccién de Areas

Octavo.-Con el oficio nimero DGDU/DF/AD/7-21485-B/2025, de fecha 30 de Septiembre de 2025, la
Direccion General de Desarrollo Urbano, emitio el Dictamen Técnico gue senala entre oiras cosas, que 56 encuentra

satisfechas las Areas de Equipamiento Urbano y que el uso que se dara al inmueble es compatible con la zona de su
ubicacion, en el que se pretende llevar a cabo un Proyecto de Vivienda economica o de interés social.

Levantamiento Topogréfico
Noveno.-De conformidad con el Levantamiento Topografico elaborado por personal de la Direccion General
de Desarrollo Urbano, el Area de Equipamiento Urbano, del Asentamiento Humano Regularizado denominado "El

U
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Zapote del Milagro Primera Seccion", de esta Ciudad, cuenta con una superficie de 8,226.22 m?,con las siguiéites

0960

medidas y colindancias:

Al Norte: 71.87 metros con Avenida Santo Tomas.

Al Sur: 66.57 metros con La Candelaria del Zapote.

Al Oriente: 119.16 metros de norte a sur con manzana Xll y la calle Villa Rosita.
Al Poniente:118.64 metros con Salvador Garcia.

Dictamen Técnico

Décimo.- Mediante Dictamen Técnico nimero DGDU/DF/AD/7-21485/2025, firmado de manera electronica

por los CC. Arg. Paola Berenice Frausto Reyes, Directora General de Desarrollo Urbano; Arg. Perla del Rocio Segura
Maldonado, Directora de Fraccionamientos; Lic. David Cervantes Herrera Zubieta, Director de Verificacion Urbana,
Arq. Gregorio Trejo Rico, Jefe de Control de Fraccionamientos y Lic. Guillermo de JesUs Fernandez Orozco, Analista
Juridico adscrito a la Direccién de Verificacion Urbana, se considerd técnicamente viable someter a consideracion del
Ayuntamiento el Destino, la Desafectacion del Dominio Publico y la Donacién a favor del Instituto Municipal de
Vivienda de Irapuato, Guanajuato (IMUVII), el bien inmueble de propiedad municipal que se identifica como Area de
Equipamiento Urbano, ubicado al Sur Poniente de la Ciudad, con una superficie de 8,226.22 m?y que forma parte del
Asentamiento Humano Regularizado denominado “El Zapote del Milagro Primera Seccién”, en el que se preten

poblacién objetivo que no cuente con un patrimonio propio y carezca de oportunidades. /

Dictamen Jutidico
Décimo Primero.- Mediante el oficio nimero DGAJ/DN/IV/P-3837/2025, de fecha 19 de Noviembre de 2025,
suscrito por la Licenciada Ma. Lourdes Adriana Vargas Larios, Directora de lo Normativo, se emitid el Dictamen
Juridico relativo a la viabilidad de someter a consideracion Ayuntamiento el Destino, la Desafectacion del Dominio
Publico y Donacién a favor del Instituto Municipal de Vivienda de Irapuato, Guanajuato (IMUVII), un bien inmueble d
propiedad municipal, en el que se pretende hacer un proyecto de vivienda economica o de interés social -en
condiciones de financiamiento accesible a la poblacion objetivo que no cuente con un patrimonio propio y carezca'dg
oportunidades.

Derivado del analisis de los antecedentes mencionados en supra lineas, los integrantes de la Comision d
Hacienda, Patrimonio y Cuenta Publica realizan las siguientes:

CONSIDERACIONES:

Atribucion Normativa del Ayuntamiento
Primera. El Ayuntamiento tendré la atribucién para acordar el destino de los bienes inmuebles de propiedad
municipal, desafectar y ejercer actos de dominio por acuerdo de la Mayoria Calificada, sobre los bienes del
dominio publico municipal, cuando éstos dejen de destinarse al uso comun o al servicio publico y asi convenga al
interés publico, asi como acordar clausulas para ejercer la reversion de los bienes donados y aprobar |
movimientos de altas y bajas, registrados en el padron de bienes muebles e inmuebles de propiedad municipal, de
conformidad con el articulo 25, fracciones |l, inciso d), IV, incisos e), f), g) e i) de la Ley para el Gobierno y|
Administracién de los Municipios del Estado de Guanajuato, el cual a la letra dice:

Ley para el Gobierno y Administracion de los Municipios del Estado de Guanajuato
<<Articulo 25. Los ayuntamientos tendran las siguientes atribuciones:

I [.]

Il. En materia de obra ptiblica y desarrollo urbano:

a)[..]

d) Acordar el destino o uso de los bienes inmuebles de propiedad municipal [...]
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a)[.]

e) Desafectar por mayoria calificada de los integrantes del Ayuntamiento, los bienes del dominio pib
municipal, cuando éstos dejen de destinarse al uso comdn o al servicio piblico y asi convenga al interés
publico;

f) Ejercer actos de dominio sobre los bienes del municipio, en los términos de esta Ley,

g) Ejercer la reversion de los bienes donados en los casos y conforme a las disposiciones previstas en la
presente Ley;

h)[.]

i) Aprobar los movimientos de altas y bajas, registrados en el padron de bienes muebles e inmuebles de
propiedad municipal. >>

V. En materia de Hacienda Publica Municipal: %
of0)

Atribucion Normativa de la Comision
Segunda. La presente Comision de Hacienda, Patrimonio y Cuenta Publica, tiene por objeto estudiar y
dictaminar sobre la viabilidad para someter al Pleno del Ayuntamiento propuestas de solucion a los asuntos de las
distintas ramas de la Administracion Publica Municipal, entre ellos, a lo relativo a los bienes inmuebles de
propiedad municipal, de conformidad con los articulos 27 fraccion VI, 29, fraccion I, 77, 83, fraccion VIII y 93
fraccion Il de la Ley para el Gobierno y Administracion de los Municipios del Estado de Guanajuato, 33, fraccién
y 36, fracciones |, Il y Ill del Reglamento Interior del Ayuntamiento del Municipic de Irapuato, Guanajuatos/los
cuales a la letra dicen: 4

Ley para el Gobierno y Administracion de los Municipios del Estado de Guanajuato
<< Articulo 27. Las personas titulares de la sindicatura tendrén las siquientes atribuciones:

I[.]

VI. Desempefiar las comisiones que le encomiende el Ayuntamiento, informando su resultado; >>
<<Articulo 29. Los regidores tendran las siguientes atribuciones:

[[.]

Il. Cumplir las funciones correspondientes a su cargo y las inherentes a las comisiones de que formen parte,
informando al Ayuntamiento de sus gestiones;>>

<<Articulo 77. Las comisiones del Ayuntamiento tendran por objeto estudiar, examinar y proponer a éste lo
acuerdos, acciones o normas tendientes a mejorar la Administracién Publica Municipal, asi como de vigilar e
informarle sobre los asuntos a su cargo y el cumplimiento de las disposiciones y acuerdos que dicte el
Ayuntamiento. >>
<<Articulo 83. El Ayuntamiento establecera cuando menos las siguientes comisiones:
L[.]

VIII. Hacienda, Patrimonio y Cuenta Publica; >>

<<Articulo 93. La comision de Hacienda, Patrimonio y Cuenta Publica tendra las siguientes atribuciones:

IL..]

Il. Conocer los asuntos relacionados con el patrimonio del municipio; >>

Reglamento Interior del Ayuntamiento del Municipio de Irapuato, Guanajuato.

<<Articulo 33. Son atribuciones de los Sindicos, ademés de las consignadas en la Ley Orgéanica Municipal
para el Estado de Guanajuato, con excepcion de las expresamente conferidas al SIndico Frimero por dicho

ordenamiento y cualquier disposicion legal aplicable, las siguientes:

L[]

Il. Desempefiar las comisiones que le encargue el Ayuntamiento, informando oportunamente de los

resultados de estas;>>
CE/
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<<Articulo 36. Son atribuciones de los Regidores, ademas de las consignadas en la Ley Organica Mupfefpal

0000 0¢@

para el Estado de Guanajuato, las siguientes:

|. Desempefiar eficientemente las comisiones que les encargue el Ayuntamiento, informando oportunamente
de los resultados obtenidos;

Il. Citar a los integrantes de la comisién que presida para sesionar y emitir el dictamen correspondiente;

Ill. Presentar al Ayuntamiento, por conducto de la Secretaria del Ayuntamiento, los dictamenes solicitados a
la comisién que presida; >>...

Del Bien Inmueble
Tercera. Que el bien inmueble solicitado para la Desafectacion del Dominio Publico y Donacién en favor
del Instituto Municipal de Vivienda de Irapuato, Guanajuato, en el que se pretende hacer un proyecto de vivienda
economica o de interés social, en condiciones de financiamiento accesible a la poblacion objetivo que no cuente
con un patrimonio propio y carezca de oportunidades, es un bien del Dominio Publico, conforme a lo establecido
por el articulo 233, fraccion VII, el cual establece:
24

Ley para el Gobierno y Administracion de los Municipios del Estado de Guanajuato

<<Articulo 233.Los bienes del dominio ptblico municipal, se clasifican en:

[ [.]

VIl. Los demas que, por disposicion de otros ordenamientos, formen parte del dominio ptiblico
municipal:>>

Localizacion del Bien Inmueble

Cuarta. El bien inmueble materia de la presente Minuta Dictamen se localiza al sur poniente de esta ciudad,
en la zona con clasificacion Habitacional de Alta Densidad (H3), dentro del rango de los 301 a 400 Hab./Ha. y
forma parte de la UGAT numero 463-5 conforme a lo dispuesto por el Programa Municipal de Desarrollo Urbano y
Ordenamiento Ecolégico Territorial, publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Guanajuato, en el
ejemplar nimero 89, cuarta parte de fecha 05 de mayo del 2021, e inscrito en el Registro Publico de la Propiedad N)
de Irapuato, Guanajuato, bajo la boleta de Resolucion Municipio 17, en atencién a la solicitud nimero 1584554, y
el folio U17*39; Programa Municipal de Desarrollo Urbano y de Ordenamiento Ecologico Territorial de Irapuato,
Gto., en fecha 21 de mayo del 2021, siendo compatible para el proyecto habitacional pretendido; tal y como lo
sefiala el Considerando IV del Dictamen Técnico contenido en el oficio DGDU/DF/AD/7-21485/2025, firmado de
manera electrénica por los CC. Arq. Paola Berenice Frausto Reyes, Directora General de Desarrollo Urbano; Arg.
Perla del Rocio Segura Maldonado, Directora de Fraccionamientos; Lic. David Cervantes Herrera Zubieta, Director
de Verificacion Urbana, Arg. Gregorio Trejo Rico, Jefe de Control de Fraccionamientos y Lic. Guillermo de Jes
Fernandez Orozco, Analista Juridico adscrito a la Direccion de Verificacion Urbana.

Destino del Bien Inmueble

Quinta. Toda vez que se pretende destinar el bien inmueble citado en el Antecedente Noveno de la

presente Minuta Dictamen, para proyecto de vivienda econdémica o de interés social, en condiciones

financiamiento accesible a la poblacién objetivo que no cuente con un patrimonio propio y carezca deN\

oportunidades, es el Ayuntamiento quien cuenta con la atribucién para acordar lo procedente, de conformidad con

el articulo 25, fraccion |l, inciso d) de la Ley para el Gobierno y Administracion de los Municipios del Estado de
Guanajuato, el cual al tenor literal expresa lo siguiente:

Ley para el Gobierno y Administracion de los Municipios del Estado de Guanajuato
<<Articulo 25. Los ayuntamientos tendran las siguientes atribuciones:

L{.]

I. En materia de obra publica y desarrollo urbano;

a)l.]

d) Acordar el destino o uso de los bienes inmuebles de propiedad municipal;>>
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Desafectacion del Dominio Pyk

Sexta. Al ser el bien del dominio publico del Municipio, inalienable, imprescriptible e inembargable, para

poder ser enajenado se requiere la desafectacion y autorizacion del Ayuntamiento por acuerdo de su mayoria

calificada, en cumplimiento a los articulos 25, Fraccion |V, inciso e) y 232 de la Ley para el Gobierno y
Administracién de los Municipios del Estado de Guanajuato, mismos que sefialan:

Ley para el Gobierno y Administracién de los Municipios del Estado de Guanajuato

<<Articulo 25. Los ayuntamientos tendran las siguientes atribuciones:

LL.]

V. En materia de Hacienda Publica Municipal:

a)l.]

e) Desafectar por acuerdo de la mayoria calificada del Ayuntamiento, los bienes del dominio publico
municipal, cuando éstos dejen de destinarse al uso comun o al servicio publico y asi convenga al interés
publico;>>

<<Articulo 232. Bienes del dominio publico son aquellos muebles e inmuebles propiedad del Municipio,
sujetos a su administracién y control, afectos a la prestacioén de un servicio ptiblico, al uso comun, y que no
son susceptibles de posesion o propiedad particular. Estos bienes son inalienables, imprescriptibles
inembargables y sélo podran enajenarse previa desafectacion y autorizacion por mayoria calificada de‘lo
integrantes del Ayuntamiento.>> /.

Enajenacion y Donacién
Séptima. Como lo establece el Considerando V del Dictamen Técnico numero DGDU/DF/AD/7-
21485/2025, de fecha 30 de Septiembre de 2025, suscrito manera electronica por los CC. Arg. Paola Berenice
Frausto Reyes, Directora General de Desarrollo Urbano; Arg. Perla del Rocio Segura Maldonado, Directora de
Fraccionamientos: Lic. David Cervantes Herrera Zubieta, Director de Verificacion Urbana, Arg. Gregorio Trejo
Rico, Jefe de Control de Fraccionamientos y Lic. Guillermo de Jests Fernandez Orozco, Analista Juridico adscrito
a la Direccién de Verificacion Urbana, el propésito fundamental es satisfacer la demanda de vivienda a los
habitantes de la mancha urbana. )

Por lo anterior, la enajenacion del bien inmueble, referido en el Antecedente Noveno de la presente Minut
Dictamen, a través de la Donacion, a favor del Instituto Municipal de Vivienda de Irapuato, Guanajuato (IMUV|
representa un beneficio social al satisfacer las necesidades colectivas del Municipio, en el que se pretende realizar
un Proyecto de Vivienda economica o de interés social, en condiciones de financiamiento accesible a la poblacio
objetivo que no cuente con un patrimonio propio y carezca de oportunidades por parte del Instituto Municipal de
Vivienda de Irapuato, Guanajuato (IMUVII) y que permitira atender la demanda en el rubro de vivienda, resultanie
indispensable para ello, el acuerdo de la mayoria calificada de los integrantes del Ayuntamiento, para que en us
de sus atribuciones normativas aprueben lo conducente, de conformidad con el articulo 25, fraccion IV, incisos e) y
g), articulo 239, en relacion con los articulos 237 y 240 de la Ley para el Gobierno y Administracion de los
Municipios del Estado de Guanajuato, mismos que al tenor literal establecen lo siguiente:

Ley para el Gobierno y Administracion de los Municipios del Estado de Guanajuato
<<Articulo 25. Los ayuntamientos tendran las siguientes atribuciones:

I[.]

V. En materia de Hacienda Pablica Municipal:
a)l.]

e) Desafectar por acuerdo de la mayoria calificada del Ayuntamiento, los bienes del dominio plblico
municipal, cuando éstos dejen de destinarse al uso comun o al servicio publico y asi convenga al interés
publico;

g) Ejercer actos de dominio sobre los bienes del Municipio, en los términos de esta ley; [...]>>

REGIDORES
Palacio Municipal s/n, Zona Centro, C.P. 36500, Irapuato, Gto.
462 606 99 99 ext. 1200, 1201, 1208, 1215
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<<Articulo 237. Los inmuebles del dominio privado del Municipio, se destinaran prioritari

satisfacer las necesidades colectivas del Municipio. >>

Iraguato

2 3

<<Articulo 239. Los inmuebles del dominio privado del Municipio, que no sean adecuados para los fines a
que se refiere el articulo 235 de esta Ley, podran ser objeto de enajenacién cuando asi se apruebe la
mayoria calificada de los integrantes del Ayuntamiento.>>

<<Articulo 240. El Ayuntamiento sélo podré donar o dar en comodato los bienes del dominio privado del
Municipio, por acuerdo de la mayoria calificada de los integrantes del Ayuntamiento, cuando estos sean a
favor de instituciones ptiblicas o privadas, que representen un beneficio social para el municipio y que no
persigan fines de lucro.

El Ayuntamiento en todo caso establecerd los términos y condiciones que aseguren el cumplimiento del
beneficio social que se persigue con la donacién o el comodato, los que se insertaran textualmente en el
acuerdo y en el contrato respectivo.

Una vez aprobada la donacién por el Ayuntamiento se debera formalizar en escritura publica, en la que se
insertaran los términos y condiciones que aseguren el cumplimiento del beneficio social que se pe

con la misma y las causales de reversion.

En el caso de la donacién, en el acuerdo correspondiente se deberd establecer la clausula de reversio
>>

Publicacion del Acuerdo

Octava. En caso de que se apruebe por el Ayuntamiento, Desafectar del Dominio Publico y autorizar la

Donacion a favor del Instituto Municipal de Vivienda de Irapuato, Guanajuato, sobre el bien inmueble citado en el

Antecedente Noveno de la presente Minuta Dictamen, es necesario para su validez, publicar el Acuerdo de

Ayuntamiento respectivo en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Guanajuato y en la Gaceta Municipal,

ello de conformidad con lo dispuesto por el articulo 254 de la Ley para el Gobierno y Administracion de los
Municipios del Estado de Guanajuato, el cual a la letra dice: Q

Ley para el Gobierno y Administracion de los Municipios del Estado de Guanajuato
<<Articulo 254. Los acuerdos de Ayuntamiento que se tomen a efecto de enajenar bienes muebles
inmuebles, para su validez, deberan publicarse en el Periédico Oficial y en la Gaceta Municipal.>>

Formalizacién en Escritura Publica
Novena. En virtud que la donacién versa sobre bienes inmuebles, debera de formalizarse en Escritura
Publica, de conformidad con el articulo 240 tercer parrafo de la Ley para el Gobierno y Administracion de lo
Municipios del Estado de Guanajuato, numeral que sefiala lo siguiente:
Ley para el Gobierno y Administracion de los Municipios del Estado de Guanajuato

<< Articulo 240. [...]

Una vez aprobada la donacién por el Ayuntamiento se debera formalizar en escritura pablica, en la
que se Insertaran los (€rminos y condiciones que aseguren el cumplimiento del beneficio social gue se

percibe con la misma y las causales de reversion.>>

2} Acuerdo de Clausula de Reversion

Décima. Asimismo, esta Comision de Hacienda, Patrimonio y Cuenta Pulblica, de conformidad con los

@ articulos 240 ultimo parrafo y 241 fracciones |, Il y Ill, de la Ley para el Gobierno y Administracion de los

Municipios del Estado de Guanajuato, estima necesario establecer en el acuerdo correspondiente, la clausula de
reversion del bien inmueble de patrimonio municipal, cuando se configure alguno de los siguientes casos:

. M
. (@
. REGIDORES

Palacio Municipal s/n, Zona Centro, C.P. 36500, Irapuato, Gto.
462 99 99 ext. 1200, 1201, 1208, 1215
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Ley para el Gobierno y Administracién de los Municipios del Estado de Guanajuato

<< Articulo 240. [.. ]

En el caso de la donacién, en el acuerdo correspondiente se debera establecer la clausula de rexersion. >>
<<Articulo 241. Los bienes del Municipio donados revertiran a su patrimonio cuando se den cualquiera de
los siguientes supuestos:

I.No se inicie la obra en el término especificado;
II.Se utilicen para un fin distinto al autorizado, y/o
Il La persona juridica colectiva se disuelva o liquide. >>

El plazo de vigencia sera fijado por el Ayuntamiento, el cual podra ser prorrogado hasta por plazos
equivalentes antes del vencimiento del término especificado.

Por lo anteriormente motivado y fundamentado, los suscritos integrantes de la Comision de Hacienda,
Patrimonio y Cuenta Publica, por UNANIMIDAD DE VOTOS de los presentes, emiten el siguiente:

DICTAMEN e

Competencia
Primero. La Comision de Hacienda, Patrimonio y Cuenta Publica, es competente para estudiar y
dictaminar lo correspondiente a la viabilidad para someter a consideracion del Ayuntamiento, el Destino, la
Desafectacion del Dominio Publico y la Donacion a favor del Instituto Municipal de Vivienda de Irapuato,
Guanajuato, el bien inmueble de propiedad municipal que se identifica como Area de Equipamiento Urbano,
ubicado al Sur Poniente de la Ciudad, con una superficie de 8,226.22 m? y que forma parte del Asentamiento
Humano Regularizado denominado “El Zapote del Milagro Primera Seccién”, en el que se pretende hacer un
proyecto de vivienda economica o de interés social, en condiciones de financiamiento accesible a la poblacion
objetivo que no cuente con un patrimonio propio y carezca de oportunidades.

Destino

Segundo.- La Comisién de Hacienda, Patrimonio y Cuenta Publica, dictamina viable someter_a
consideracion del Ayuntamiento que se destine el bien inmueble de propiedad municipal citado en el Anteceden
Noveno de la presente Minuta Dictamen, a favor del Instituto Municipal de Vivienda de Irapuato, Guanajuato
(IMUVI1), que se identifica como Area de Equipamiento Urbano, ubicado al Sur Poniente de la Ciudad, consuna
superficie de 8,226.22 m? y que forma parte del Asentamiento Humano Regularizado denominado “El Zapote del
Milagro Primera Seccién”, en el que se pretende hacer un proyecto de vivienda econémica o de interés social, e
condiciones de financiamiento accesible a la poblacion objetivo que no cuente con un patrimonio propio y carezca
de oportunidades vy asi atender las necesidades colectivas del Municipio, de conformidad con el articulo 25, fraccion
I, inciso d) de la Ley para el Gobierno y Administracién de los Municipios del Estado de Guanajuato.

Desafectacion del Dominio Public
Tercero.- La Comision de Hacienda, Patrimonio y Cuenta Publica, dictamina viable, someter a

consideracion del Ayuntamiento, si asi lo acuerda por mayoria calificada de sus integrantes, se realice |a
Desarectacion del Dominio Publico, del bien inmueble de propiedad municipal que se identifica como Area de

Equipamiento Urbano, ubicado al Sur Poniente de la Ciudad, con una superficie de 8,226.22 m” y que forma parte
del Asentamiento Humano Regularizado denominado “El Zapote del Milagro Primera Seccion”, en el que se
pretende hacer un proyecto de vivienda econémica o de interés social, en condiciones de financiamiento accesible
a la poblacién objetivo que no cuente con un patrimonio propio y carezca de oportunidades, con las siguientes
medidas y colindancias:

REGIDORES
Palacio Municipal s/n, Zona Centro, C.P. 36500, Irapuato, Gto.
462 606 99 99 ext. 1200, 1201, 1208, 1215
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Al Norte: 71.87 metros con Avenida Santo Tomas.

Al Sur: 66.57 metros con La Candelaria del Zapote.

Al Oriente: 119.16 metros de norte a sur con manzana Xll y la calle Villa Rosita.
Al Poniente:118.64 metros con Salvador Garcia.

Dohacion

Cuarto.- La Comision de Hacienda, Patrimonio y Cuenta Puablica, dictamina viable que el Ayuntamiento, si

asi lo acuerda por Mayoria Calificada de sus integrantes, una vez aprobada la Desafectacién del Dominio Publico,

otorgue en Donaciéon a favor del Instituto Municipal de Vivienda de Irapuato, Guanajuato (IMUVII), el bien

inmueble de propiedad municipal que se identifica como Area de Equipamiento Urbano, ubicado al Sur Poniente

de la Ciudad, con una superficie de 8,226.22 m? y que forma parte del Asentamiento Humano Regularizado

denominado “El Zapote del Milagro Primera Seccion”, en el que se pretende hacer un proyecto de vivienda

econdémica o de interés social, en condiciones de financiamiento accesible a la poblaciéon objetivo que no cuente

con un patrimonio propio y carezca de oportunidades; cuyas medidas y colindancias se tienen aqui por
reproducidas, como si a la letra se insertase en obvio de repeticiones.

Clausula de Reversion

cuando se configure alguno de los siguientes casos:

1.- No se inicie |a obra en el término de 2 afos;
2.- Cuando el bien inmueble sea utilizado para un fin distinto al autorizado; y/o,
3.- La persona juridica colectiva se disuelva o liquide.

Lo anterior con fundamento en lo previsto por los Articulos 240, Ultimo Parrafo y 241 de la Ley para el
Gobierno y Administracion de los Municipios del Estado de Guanajuato.

Verificacion de la Reversion
Sexto.- Se considera necesario que una vez que se acuerde por Mayoria Calificada de los integrantes del ,\)
Ayuntamiento, el Destino, la Desafectacion y Donacion del bien inmueble materia del presente, se instruya a la
Direccion de Control Patrimonial y a la Direccion General de Desarrollo Urbano, para que coordinadamente y
atendiendo a sus facultades, verifiquen el cumplimiento de lo establecido en el punto QUINTO de esta Minuta
Dictamen.

Baja del Padron Inmobiliari

Séptimo.- Esta Comision de Hacienda, Patrimonio y Cuenta Publica estima necesario que una vez
Ayuntamiento acuerde por Mayoria Calificada de sus integrantes, el Destino, la Desafectacion y Donacion del
inmueble en comento, se realice la baja del padron inmobiliario municipal del mismo, con fundamento en
Articulo 25 fraccion IV inciso i) de la Ley para el Gobierno y Administracion de los Municipios del Estado de
Guanajuato, vigente.

Aprobacion por Mayoria Califica

Octavo.- El acto de dominio que se menciona en la presente Minuta Dictamen, quedara sujeto a la

aprobacion por la mayoria calificada de los miembros del Ayuntamiento: ello conforme a lo dispuesto por elI

Articulo 25, fraccion IV incisos e) y f) y 240 de la Ley para el Gobierno y Administracion de los Municipios del
Estado de Guanajuato, vigente.

Publicacion del Acuerdo

Noveno.- En caso de ser aprobado por este Ayuntamiento el presente acto de dominio, se considera
necesario publicar el Acuerdo de Ayuntamiento respectivo en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de
Guanajuato y en la Gaceta Municipal, para su validez. Ello de conformidad con lo dispuesto por los articulos 254

REGIDORES
Palacio Municipal s/n, Zona Centro, C.P. 36500, Irapuato, Gto.
462 606 99 99 axt. 1200, 1201, 1208, 1215
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de la Ley para el Gobierno y Administracion de los Municipios del Estado de Guanajuato, vigente, y atendiendo a
la facultad de la Presidenta Municipal que obra en el articulo 26, fraccion VIl de la Ley citada en supra lineas.

Escritura Publica

Décimo.- Esta Comision de Hacienda, Patrimonio y Cuenta Publica estima factible si el Ayuntamiento

acuerda por mayoria calificada de sus integrantes la Donacién, materia de |la presente Minuta Dictamen y una vez

hecha la publicacion, se formalice en Escritura Plblica, de conformidad con los dispuesto por el articulo 254 de la
Ley para el Gobierno y Administracién de los Municipios del Estado de Guanajuato.

Décimo Primero. Dese cuenta con la presente Minuta Dictamen al Pleno del Ayuntamiento por conducto de
la Secretaria de dicho cuerpo colegiado, para su analisis y acuerdo respectivo.

Con lo anterior se dio por terminada la presente reunion, frmando para su debida constancia los integrantes
de la:

nision de b

acienda, Patrimonio y Cuenta Publica

Ma. del Rocio Jiménez Chavez
Presidanta

dado Lopez
\ Vocal

7
Emmlanuel Jaime Bajrierfto%
Yeocal

La presente hoja de firmas corresponde a [a reunion de la Comision da Hacienda, Patrimonio y Cuenta Publica del Ayuntamiento, celebrada el dia 26 de Noviembre de 2025, a las 09:30 horas, que corresponde al Quinfo
Punto del Orden del Dia, refativo al Oficio DGAJ/DN/IV/P-3838/2025, de fecha 19 de Noviembre de 2025, suscrito por la C. Ma. Lourdes Adriana Vargas Larios, Directora de /o Normativo, donde remite expediente con el

Dn:ramen Tecnin:u relativo a la aprobacién del Ayuntamiento del Destino, la Desafectacion del Dominio Publico y la Donacion a favor del I de de Irap 3 1 (JMUVIJ) dﬂ' bien fnmueh!e
prop que se itica como Area de Equi i Urbano, ubicado al Sur Por de la Ciudad, con una superficie de 8, 226,22 m'y qun fonma pa.rte del A g
“El Zapote del Milagro Primera Seccion”, en la que se pratende hacer un proyecto de viviend o de Interés social, en diciones de alap Ji que no cuente con

patrimonic propio y carezca de oportunidades.

REGIDORES
Palacio Municipal s/n, Zona Centro, C.P. 36500, Ira ‘Fuato Gto.
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........ R




