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1.- INTRODUCCION

AYUNTAMIENTO MUNICIPAL DE IRAPUATO,
GUANAJUATO.P RE S ENT E:

El informe que se presenta identifica los programas, proyectos y las actividades
desarrolladas por la Direccién General de Desarrollo Urbano, durante el periodo Octubre
- Diciembre del afioc 2025, en apego a los Lineamientos para la Integracion y Presentacion
de Informes Periddicos al Ayuntamiento, aplicables para las Dependencias y entidades
de la Administracion Publica del Municipio de Irapuato, Guanajuato.

Trabajamos por una mejor ciudad basados en los seis ejes rectores: Tu Irapuato feliz, Tu
voz decide, Tu familia con valores, Tu economia local, Tu entorno renovado, Tu alianza
Ciudadana, contribuyendo al logro de los objetivos de la Administracion 2024-2027 para
el desarrollo integral de los Irapuatenses y de elevar su calidad de vida, prestando
servicios efectivos en el ambito de nuestra competencia.

A continuacion se reportan las actividades realizadas durante el periodo descrito lineas arriba.

Atentamente

- a Berenice Frausto Reyes
Directora CGeneral de Desarrollo Urbano

DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO URBANO
Desarrollo Siglo XXI, Blvd. Solidaridad, Col. Lazaro Cardenas, C.P. 36540, Irapuato, Gto, 3
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2.- ESTADO DEL AVANCE PRESUPUESTAL

La Direccién General de Desarrollo Urbano presenta el estado que guarda el Gasto
Corriente de los meses de Octubre , Noviembre y Diciembre del afio 2025:

PRESUPUESTO OCTUBRE 2025
Aprobado 2da. Ejercido Comprometido Por ejercer
Modificacion
$31,563,878.55 | $31,563,878.55 | $20,393,679.27 | $2,130,728.87 $9,039,570.41
100% 64.6% 6.75% 28.65%
PRESUPUESTO NOVIEMBRE 2025
Aprobado 3era.  Ejercido Comprometido | Por ejercer
Modificacion
$30,662,430.96 | $30,662,430.96 | $22,492,828.06 | $1,251,935.61 $6,917,667.29
100% 73.36% 4.08% 22 .56%
PRESUPUESTO DICIEMBRE 2025
Aprobado 4ta, Ejercido Comprometido Por ejercer
Modificacién
$30,489,881.80 | $30,489,881.80 | $28,628,043.52 $749,660.95 $1,112,177.33
100% 93.89% 2.46% 3.65%

Fuente: Tesoreria Municipal.

DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO URBANO
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3.- DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO URBANO

En este periodo se atendieron 14,028 ingresos relacionados con los tramites en materia
de Zona Central, Zona Periférica, Fraccionamientos, Verificacion Urbana y Servicios
Urbanos Electrénicos en el Municipio de Irapuato, de los cuales 5,374 se ingresaron via
digital y representan un 38.31% y 8,654 se ingresaron de forma presencial y representan

un 61.69%.
TABLA GENERAL DE INGRESOS DGDU
. o e e Totalde
Direccion Octubre Noviembre 7 Diciembre Ingresos
Zona Central 684 539 357 1580
Zona Periférica 104 103 62 269
Fraccionamientos 184 145 94 423
Verificacion Urbana 2139 1421 1506 5066
Sere e Urbanos 2520 2484 1677 6690
ectronicos
Total 5640 4692 3696 , 14028
TABLA GENERAL DE ATENCIONES DGDU
i ) _ IR AR o Eetal de
Direccién General Octubre | Noviembre | Diciembre Ingresos
Solicitudes c_1e 5 21 - 33
transparencia
Alsnciands 236 227 209 672
Interdependencias
Denuncia ciudadana 158 134 154 446
Solicitudes Generales 9 70 41 203
Solicitudes CCD 072 98 119 86 303
Total 589 571 497 | 1657

BUZON DE QUEJAS, SUGERENCIAS Y FELICITACIONES
Tipo de solicitud Octubre Noviembre Diciembre Total
Quejas 2 0 0 2
Sugerencias 0 1 0 1
Felicitaciones 52 10 16 78
Denuncias 0 0 0 0
Total 54 11 16 81

DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO URBANO 5
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Tabla general de Ingresos

Octubre ® Diciembre m Noviembre
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Tabla General de Atenciones DGDU
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Buzdn de quejas, sugerencias y felicitaciones
mOctubre © Noviembre mDiciembre
0
Denuncias 0
0
0 S T 0 A T P TR Y Y R R T LA
Felicitaciones 16
P =Y
0
Sugerencias 0
N

Quejas
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~

Ingresos digital y presencial DGDU

61.69 %

= Digital = Precencial
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Direccion General de Desarrollo Urbano

Asunto: Informe Trimestral Octubre — Diciembre 2025

Municipio de Irapuato, Guanajuato

Reporte de Seguimiento

Matriz de Indicadores para Resultados 2025

Indicador

Mamero de estrategias de
gobernanza y control,
implementadas

| Anual

Avance #to
Trimestre

Medio de
verificacitn

Jlnlasme Anual

Supuesto

Se cuenta con el apoyo e
interés de las dreas
involucradas enla
implementacion de las
estrateqias programadas

Unidad responsable

Direccion General de
Desatrollo Uibano

Los ciudadanos de lrapuato
Jeuentan conun ciudad ordenaday
organizada en su crecimiento
tetritorial

Numera de estrategias de
gobeinanza en desanollo
urbano, implementadas

1 Anual

Infarme Anual

Se cuenta con el apoyo e
interés de las dreas
involucradas enla
implementacion de las
esliategias programadas

Diteccion General de
Desanollo Ubano

Crecimiento territorial ordenado,
contiolado y sostenible [Control
Territorial) Normativa

Porcentaje de avance del
Plano de Zonificacion del
tertitono de Irapuato
elaborado

5 semestral

10024

Reporte de avance del
Plano de 2onificacion
del teritotio de
Irapuato

Lainformacion cartografica
y catastral del municipio se
encuentia actualizada

Direccion General de
Desatrollo Urbano

Requlanizacién de Nimeros
Oficiales

Porcentaje de Nameros
Dficiales reqularizados

2 colonias por
semestre

Feporte de Numeros
Oficiales requlanizados

Lainformacion cantografica
y catastral del municipio se
encuentia sctuslizada ylas
colonias y fraccionamientos
estan autorizados

Direccion General de
Desarrollo Urbano

Farticipacion ciudadana en matena
de desanollo urbano, fomentada
[Gobierno Ampliado) Zonas

Foreentaje de partcipacion
Ciudadana, empresarialy
colegiada

Iminutas
semestral

Minutas de reunionss
de participacion
ciudadana, empresanial
y colegiada

La cluoadani a muestia
interés en participar en
temas de desatrollo uibano

Direccion de Zonas

DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO URBANO
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Municipio de Irapuato, Guanajuato

Reporte de Seguimiento
Matriz de Indicadores para Resultados 2025

Medio de
verificacion

Avance Hlo

Nivel Resumen narrativo Indicador Meta I
Trimestre

Supuesto Unidad responsable

. Los colegios de arquitectos,
Supervision externa entemas de i
4 ingenieros clviles y
desariollo urbano paralos peritos
) A J 200 obras valuadores de kapuato
tesponsables técnicos através de |Porcentaje de obras |Reportes de .
z supervisadas pot 188 : aportan apoyo tecnicoy Direccion de Zonas
la coordinacion con los colegios  Jsupervisadas Supetvision
semestre especializado entemas de
de arquitectos e ingenieros civiles e
supervision y vigllancia de
de rapuato
obras
’ Porcentaje de avance del Reporte de avance del | Y ’
Crecimiento teritonal ordenado, i . JLainformacion cattogiatica y
Plano de Zonificacion del Plano de zonificacion Direccion de
controlado y sostenible (Contral ; Spor semestre 1002 iy catastral del municipio se
) ; territorio de lrapuato deltemntorio de Fraccionamientos
Tettitorial) Fraccionamientos encuentta actualizada
elaborado Irapuato
Informe de enttegas
h Patcentaje de entregas ; JLos fraccionamientos
Entrega Recepeion de i SE-R de frace. pot [e¢epeion de Direccion de
tecepcion de 3 cumplen con las entregas
fraocionamientos A semestie fraccionamientos . Fraccionamientos
fraccionamientos revisados 1egepoion
autotizados
Aouerdos de
Asgignacion de destinos de bosques |Numero de destinos 3 destinos por 80 Aguntamientopara  JExisten dreas de donacion | Direccion de
urbanos en dleas verdes asignados semestre ' asignar el destino de | 5in un desting asignado LFHCCIOD»}mI?nEOS
cada propiedad
i Porcentaje de avance del Reporte de avance del . {
Crecimienta tetritorial ordenado, p , [Lainformacion cartogratica ; ) i
|Flano de Zonificacion del Plano de 2onificacion . Direccion de Verificacion
controlada y sostenible (Cantrol 5 semestral 100% ) iy catastral del municipio se
e tertitono de llapuate delterritorio de Urbana
Territonal) Yerificacion encuentta actualizada
elaborado Irapuato
JExisten inmuebles de dificil
@ Yerificacion en recorridos aéteos  |NOmero de vuelos con 40 vwuelos por 0 Reporte de wuelos con | soceso ylo que representan | Direcoion de Verificacion
con drones drones realizados timestre Diones un resgo al personal de Libana
. inspeccion
. DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO URBANO 9
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Direccion General de Desarrollo Urbano

Asunto: Informe Trimestral Octubre — Diciembre 2025

Municipio de Irapuato, Guanajuato

Reporte de Seguimiento
Matriz de Indicadores para Resultados 2025

Indicador

Meta

Avance 4to
Trimestre

Medio de
verificacion

Supuesto

Las empresas cableras

Unidad responsable

Repoite de avance de
. JPorcentaje de avance de i realizan el mantenimientoy | "
Elsboracicn de Convenio con " actividades patala o Direccion de Verificacion
Convenio con Cableras S por semestre 30% Y limpieza de su
Cableras elaboracion de : Urbana
elaborado infraestructura en vialidades
convenio concableras| , ‘
publicas municipales
Existen anuncios que no
; ‘ cuentan con sutorizacion, | ;
Numero de anuncios i Repoite de anuncios o Direccion de Venbicacion
Retiro de anuncios 3 Retiros al ano ° : suinstalacion resulta
1etiados tétitados ! Utbana
improcedente y representan
uniesgo ala ciudadania
L& Direccion General de
Procesos de atencion en materia Tecnologias de la ;
] Porcentaje de procesos Plataforma f ., |Oireccion de Servicios
de desarollo urbano, modernizados S semestal 100% Informacion & Innovacion
, modernizados modernizada F ) L] Uibanos Electronicos
Gobiena Electidnico) validan las caractensticas
del sistema
La Direccion General de
; , Tecnologias de la L ,
Implementacion del sistems de Numero de sistemas Platatoima g ., |Cireccion de Servicios
; 3 S semestial 1002 Informacion e Innovacion i
informacion de uso de suelo implementados modernizada , JUrbanos Electronicos
adecua laplatatorma de
geoportal
s ! i A Feporte con el nimero | Gobieina del Estado emite
Emision de las autofizacionss, Porcentaje dé peimisos o i 1 T
; ‘ T ' de documentos a certificaciony |Oireccion de Servicios
peimigos y corespondencia para ¢l fdocumentas simplificados 2500 port timestre 2218 . )
. o PMItA0s con Nima TeceItificacion de los Uibanos Electionicos
logro del cero uso de papel oon firma electronica ; , )
electronica servidores publicos

DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO URBANO
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' Asunto: Informe Trimestral Octubre — Diciembre 2025
3.1.- COORDINACION ADMINISTRATIVA

PROGRAMA MAS (MEJOR ATENCION Y SERVICIO).

A través de 231 encuestas por medio de codigo QR mismas que llegan a la Secretaria de la
Honestidad , el indice de satisfaccion supera la calificacién de 9, con 5 indicadores que se
evaluan por parte de los ciudadanos: imagen, trato, informacién, tiempo y confianza.

TOTAL DE ; . iNDICE DE
! INFORMACION EMPO |[CO NZA
MES EnctEran IMAGEN TRATO TIEM CONFIA R
OCTUBRE 118 9,92 9.96 9,92 9.86 9,94 100%
NOVIEMBRE 113 9.89 9.91 9,91 9.87 9,91 99%
EVALUACION 821 9,72 9.84 S.77 9.6 9.80 98.38%
FINAL

Es importante mencionar que al mes de junio se cumpli6 la meta anual de encuestas
realizadas, sin embargo, se invitara a la ciudadania a seguir realizando las encuestas y
conocer la opinion sobre la atencion brindada.

DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO URBANO
Desarrollo Siglo XXI, Bivd. Solidaridad, Col. Lazaro Cardenas, C.P. 36540, Irapuato, Gto.
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El buzén de quejas y sugerencias se apertura los dias lunes a las 10:00 hrs., con la
participacion de personal de Contraloria Municipal. Asi mismo, se envia copia de las quejas
mediante oficio a la Contraloria Municipal.

1=

10 de noviembre del 2025 oficinas DGDU

Se inicia la Capacitaciéon de uso de vuelo de “Drones Mavic 3" Enterprice, para 10 servidores
publicos adscritos a la Direccion General de Desarrollo Urbano el cual fue impartido en 4 médulos
con una duracion total de 55 horas.

I\ i\
Otarga el prasente

DIPLOMA

Otorga el presente

DIPLOMA

Gon Hadnr Alonsn Navarn LM Gabiwi IPalafon Heridnued  Gea Jond Carlers Ramicor Cawiolianas
‘Tobar ey (P y b prifwtaid it Aty

G Howtar Aliress Mavaiii M (et ind Watston arnander  Coo Jise Cailins Mamersd Castoliancs

Capacitacion de vuelo de Drones Mavic 3 Enterprice para 10 servidores publicos
adscritos a la Direccién General de Desarrollo Urbano del 10 al 21 de Noviembre 2025.

DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO URBANO
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Asunto: Informe Trimestral Octubre — Diciembre 2025

Capacitacién de vuelo de Drones Mavic 3 Enterprice para 10 servidores publicos
adscritos a la Direcciéon General de Desarrollo Urbano del 10 al 21 de Noviembre

Ly !!
h{ﬁ E SMARTCITY
- ONIVERSITY
qﬂ A
é*‘ DIPLOMADO
tridar CONSTANEIA UI‘I‘E.\II‘S‘::;'L\;;L:H
I 2 Cartificado do Finatizacion del Diplomado

Paola Berenice Frausto Reyes

Paola Berenice Frausto Reyes

VT g A | A 30 N,
(41 24 horat de setuatizacion profesions!

Gregorio Trejo Rico

Derecho Urbanistico Latinoamericano:

Fundamentos, Instrumentos y Desalios
ol 3 B0y »

1

1
)
{
i
.
A AP
i >
/

Constancias de participacién congreso de
“Urbanismo participativo y resiliente”, diplomado en linea “Ciudad del futuro y buen
gobierno”, “Derecho Urbanismo Latinoamericano: Fundamentos, Instrumentos y Desafios”.
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CON PASO FIRME
3.2.- COORDINACION DE GESTION, SEGUIMIENTO Y VINCULACION DE
PROGRAMAS INSTITUCIONALES

Con la finalidad de dar seguimiento a los objetivos y metas de la DGDU, se realizaron
reuniones de forma semanal con los Directores y Coordinadores de Areas.

Reunién de directores. Oficinas DGDU. 13 de Octubre de 2025

Seguimiento a Normas Técnicas.

Junto con directores de area y coordinacion juridica se realizan periédicamente minutas para
revisar y subsanar observaciones de las cuatro Normas Tecnicas:

NTM-IRAPUATO-DU-01-2022: Norma técnica municipal complementaria del "Reglamento del
Cédigo Territorial, para el Municipio de Irapuato, Guanajuato” relativa a la zonificacion, las
caracteristicas y especificaciones de los usos y destinos de suelo en el Municipio. Actualmente
se encuentra en la fase final; en proceso para la aprobacion por parte de la Comisién de
Reglamentos para que posteriormente se suba para aprobacion por el Ayuntamiento.

NTM-IRAPUATO-DU-02-2022: Norma técnica municipal complementaria del "Reglamento del
Codigo Territorial, para el Municipio de Irapuato, Guanajuato” relativa a la Proteccion,
Mejoramiento y Conservacion de la Zona del Patrimonio Cultural del Centro Histérico, Fachadas

e Imagen Urbana Actualmente se encuentra en la fase final; en proceso para la aprobacion
por parte de la Comisién de Reglamentos para que posteriormente se suba para

aprobacion por el Ayuntamiento.

NTM-IRAPUATO-DU-03-2022: Norma técnica municipal complementaria del "Reglamento del
Codigo Territorial, para el Municipio de Irapuato, Guanajuato”, relativa a las especificaciones
técnicas para las construcciones. Actualmente se encuentra en la fase final; en proceso

DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO URBANO
Desarrollo Siglo XXI, Blvd, Solidaridad, Col. Lazaro Céardenas, C.P. 36540, Irapuato, Gto.
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para la aprobacién por parte de la Comision de Reglamentos para que posteriormente se
suba para aprobacién por el Ayuntamiento.

NTM-IRAPUATO-DU-04-2022: Norma técnica municipal complementaria del "Reglamento del
Cédigo Territorial, para el Municipio de Irapuato, Guanajuato”, relativa a las especificaciones
técnicas para los fraccionamientos y desarrollos en condominio. Se encuentra en revision
después de haber atendido las observaciones, posteriormente se enviara a revision por
parte de la Direccion de lo Normativo.

4.- DIRECCION DE ZONAS

4.1.- DIRECCION DE ZONA CENTRAL

En este periodo los tramites ingresados en la Direccion de Zona Central, en el Municipio de
Irapuato, fueron 1,580 de los cuales 1,047 se ingresaron via digital y 533 se ingresaron de forma
presencial. 1,580 respuestas fueron expedidas de manera digital con firma electronica.

Respecto a las gestiones de la Direccion de Zonas, en este periodo se tuvo un ingreso total de
solicitudes de tramites de los cuales fueron ingresados via digital y fueron de forma presencial,
dentro de los cuales sobresalen los siguientes:

TABLA RESUMEN DIRECCION DE ZONA CENTRAL

Estatus Octubre Noviembre | Diciembre Total
Autorizados 540 436 269 1245
Complemento de
informacion 114 81 54 249
Improcedente por
incumplimiento de 30 22 13 65
normativa
Cancelado . ) ) b
En proceso ) ! 21 21

Total 684 539 357 1580

oOe 0O D
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PUATO : o
lento 2024 - 2027 CON PASO FIRME
Respecto a las gestiones de la Direccién de Zonas, en este periodo se tuvo un ingreso total de
solicitudes de Gestién de trimltes Octubre - Diciembre 2025
' Octubre Noviembre |  Diciembre . Total
Nombre del tramite ; _ B _ e Total |, toriza
Ingresos | Autorizados | Ingresos | Autorizados | Ingresos | Autorizados Ingresos S
Dictamen Numero Oficial 101 92 104 94 47 38 252 224
Dictamen de Alineamiento 2 2 2 2 2 2 6 6
Dictamen de Alineamiento y
Niifass Ofisil 232 215 194 178 97 93 523 486
Permiso de Construccion
Trabajos Preliminares 0 0 1 1 2 2 3 3
Permiso de Construccion Obra
e 35 29 32 24 34 22 101 75
Ampliacién y/o Remodelacion 58 33 34 22 40 28 132 83
Bardeo 3 3 2 2 1 1 6 6
Demoliciéon S 3 5 3 2 2 12 8
Cambio de Proyecto 11 7 5 4 4 3 20 14
Cambio / Retiro de Perito 8 7 6 6 2 2 16 15
Suspensién de Obra 3 2 2 2 1 0 6 4
Reinicio de Obra 3 3 1 1 0 0 4 4
Refrendo de Permiso de 21 18 11 9 10 10 42 37
Construccion
Autorizacion para el Uso y
Ocupacién de la Construccion 35 18 25 18 31 19 91 &b
(Terminacion de Obra)
Intervencion y Ocupacion de la
Via Publica 15 8 5 1 11 6 31 18
Constancia de Factibilidad 12 8 5 3 ) 22 15
Permiso de Construccion
Colocacion de Estructura 2 1 4 3 . 1 7 .
Permiso de Anuncio Adosado a
Fachada Marquesina, Muro O 24 19 14 10 9 5 44 34
Barda
Permiso de Anuncio Soportado
0 en Azotea, y de Caracteres 1 0 4 3 5 2 10 5
Aislados
Permiso de Anuncios
Electronicos o luminosos 0 0 1 0 & 0 3 0
Permiso de Anuncios Rotulados
en Muros o Bardas 0 0 0 0 0 0 0 0
Refrendo de Permiso de
ANUNCIos (aulosoportados y S G ] <] =4 [=] 16 12
validacidn)
Permiso de Anuncios
Temporales (Manta y/o 11 10 3 2 1 1 15 13
Estructuras Neumaticas)
DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO URBANO 16
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Direccion General de Desarrollo Urbano

Asunto: Informe Trimestral Octubre — Diciembre 2025

Respecto a las gestiones de la Direccion de Zonas, en este periodo se tuvo un ingreso total de
solicitudes de Gestion de tramites Octubre - Diciembre 2025

_Octubre Noviembre |  Diciembre Total
Nombre del tramite _ (T ST TR Total Altors
Ingresos | Autorizados | Ingresos | Autorizados | Ingresos | Autorizados Ingresos e
Permiso de Construccion i |
Simplificado hasta 1,600.00 m2 0 0 1 0 0 0 1 0
(VECS)
Permiso de Uso de Suelo
SARE. 7 7 6 6 4 4 17 17
Permiso de Uso de Suelo 90 51 68 37 42 20 200 108
Total 684 540 539 436 357 269 1580 1245
Permiso de Uso de Suelo:
PERMISO DE USO DE SUELO '
‘ GESTION DE TRA’M]TE_& L |
Pel:mis; de Octubre Noviembre . 'D“’Iﬁmb’?', il Total Total
ssu‘:] : Ingresos | Autorizados | Ingresos | Autorizados | Ingresos | Autorizados Ingresos | Autorizados
Habitacional 0 0 0 0 0 0 0 0
Comercio 52 21 37 24 11 7 100 52
Servicios 40 33 36 18 31 16 107 67
Mixto 0 0 0 0 2 2 1
Industrial 4 1 1 1 6 5
Pecuario 0 0 0 1 2 0
. . 0
Agroindustrial 0 0 0 0 0 0 0
Actividades 0 0
Extractivas 0 0 0 0 0_ 0
Total 97 58 74 43 46 24 217 125
DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO URBANO 17
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Direccion General de Desarrollo Urbano

Asunto: Informe Trimestral Octubre — Diciembre 2025

Dentro de este periodo, en relaciéon a los Ingresos relevantes, los Permiso de Uso de Suelo
nuevos autorizados suman una superficie de 18,688.94 m? y Permisos de Uso de Suelo

renovados autorizados suman una superficie de 17,541.79 m?,

INGRESOS RELEVANTES DE PERMISO DQUSGBE SUEL! CIES MAYORES A 1,000.00
Superficie | Aqtlvl izado | Tipode
autorizada e AR ' i oficio | Gestién
Boulevard Gustave Diaz
Ordaz numero 1137,
Estacionamiento y Comercio y Barrio “De San José”. en DGDU/DZC/6- i
240000 locales comerciales Servicio el cual se encuentran 37422/2025 ik o
los locales comerciales
numero 1, 5, 6,
Venta, produccion,
elaboracion,
distribucion,
comercializacion vy
expendio de todo
tipo de productos y
alimentos naturales
y nutricionales,
plantas
medicinales, Avenida Llas Aguilas
suplementos y numero 232,
complementos . perteneciente al
1075.00 alimenticios, Industrlef y Fraccionamiento DGDU/DZC/6- Nuevo
, ) Comercio ; > . 37525/2025
vitaminas y denominado “Granjas
minerales Agropecuarias San
especializadas en Miguel”
nutricion y deporte,
fabricacion v
comercio al por
menor de
productos
naturistas,
suplementos %
complementos
alimenticios
DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO URBANO 18
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Direccion General de Desarrollo Urbano

Asunto: Informe Trimestral Octubre — Diciembre 2025

“Superiicie Cacn
_autorizada FiR T A bl
Avenida Paseo Irapuato
numero 1057
correspondiente a la
1800.00 Muebleria Comercio | fraccion “gr BERLD Renovacion
. 37636/2025
perteneciente a la
colonia denominada
“1ra San Gabriel”
Avenida Prolongacion
i Independencia, numero
Estacién de - { DGDU/DZC/6-
1102.92 : i0
Gasolifia Servicio 3525,.psrtenemente ala 37723/2025 Renovacién
colonia“Nueva Reforma
Agraria”
Avenida Paseo de la
Estacién de Servicio deimeile, o (UG DGDU/DZC/6-
2091.83 daGasoltha Servicio 9480 Pertenea”ente'a la 37785/2025 Nuevo
Colonia Agricala
Lazaro Cardenas”
Avenida Mariano .
Garcia, numero 926,
Comercio al por perteneciente al Predio
DGDU/DZC/6-
1429.37 menor de Gasolina Comercio Rustico denominado / / Nuevo
o i ; - 37902/2025
y Diésel San Miguelito
conocido con el nombre
de “La Presa”
AlrasaRags, Vet Avenida Paseo de la
’ Comercioy | Solidaridad nimero DGDU/DZC/6- o
—_—— de pr?ductos Servicio 10682 perteneciente a 37958/2025 EIRYHERR
agricolas AT L
la Colonia “Las Delicias
Avenida Vll’las ke Avenida Jacarandas
Irapuato numero E :
2473 (Esquina con Tulipanes)
¢ I 343 DGDU/DZC/6-
5989.27 perteneciente al Servicio nuTero ot > 38065/202/5 Nuevo
Ejido denominado Ret e.nec:len_ e
“ x Fraccionamiento
San José de Jorge H W i
Lopez” denominado “Espafiita
s
o
s
A
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Direccion General de Desarrollo Urbano

Asunto: Informe Trimestral Octubre — Diciembre 2025

INGRESOS RELEVANTES DE PERMISO DE USO DE SUEL( MAYORES A 1,000.00
‘ i Al '..' il -‘.. ‘L |
Superficie ||| 4 aeaal i
autorizads || | Suvigad )
Brecha, nimero
1k identificador 781, DGDU/DZC/6-
4
95048 Hleacen SeMviclo | perteneciente al Ejido 38313/2025 NAEYD
“Lo de Juarez”
Avenida Génova,
numero 200,
perteneciente al
: o . ; DGDU/DZC/6- ol
1392.25 Hospital Servicio Fraccno.namlento 38358/2025 Renovacion
denominado
“Residencial
Campestre”
Avenida Arandas
numero 1016,
correspondiente a la
Fraccién 7 del terreno
Venta de restante del predio DGDU/DZC/6-
2699.71 Refacciones Comercio rustico conocido como 38671/2025 Renovacién
Automotrices “Granja Ameérica”
perteneciente al
Fraccionamiento
denominado “El
Cortijo”.
Venta d Avenida Paseo de la
2454.13 Re\chionees Comercio SRUlgarAG, AUmere DEDU/BZCIG: Renovacion
; e 13921, perteneciente al 38743/2025
e R Ejido “Lo de Juarez”
Calle Pedro Moreno
; ; " nimeros 79 vy 93 DGDU/DZC/6-
3009.01 Estacionamiento Servicio b i e 20137/2025 Nuevo
“De San José”
M
™
i
k'
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Asunto: Informe Trimestral Octubre — Diciembre 2025

CON PASO FIRME
INGRESOS RELEVANTES DE PERMISO DE USO DE SU
Superficie [ . Tipo de T Tipo de
autorizada Actividad | |, Uso Gestion
Avenida Paseo de |la
Solidaridad, numero
Farmacia / : 13,911, perteneciente DGDU/DZC/6-
2185.87 T C , A%
minisuper e al Ejido 39198/2025 Renavacion
denominado” Lo de
Judrez
» Avenida Las Aguilas 208
Reparaciany erteneciente al
mantenimiento de . P : ; DGDU/DZC/6- i
2256.91 i Servicio Fraccionamiento Renovacion
equipos de p ; : 39297/2025
refrigeracion Granjas Agropecuarias
SanMiguel”
Carretera Estatal
Irapuato - Cuchicuato
Servncm’dg Gruas y s numero . 894, DGDU/DZC/6-
1704.00 depdsito de Servicio perteneciente al Nuevo
’ 39365/2025
vehiculos Poblado
denominado “San José
de Jorge Lépez”.

Supervision externa en temas de desarrollo urbano para los peritos responsables técnicos
a través de la coordinacién con los colegios de arquitectos e ingenieros civiles de Irapuato

Obijetivo de la supervision externa de obras de edificacion

Asegurar que todos aquellos profesionales que prestan sus servicios como DRO en las obras
que se ejecutan en el municipio y bajo previa autorizacién de la DGDU, cumplan cabalmente con
sus responsabilidades antes, durante y una vez finalizada la construccién respectiva.

Garantizar la correcta implementaciéon de las normas aplicables en la materia y el seguimiento
puntual por parte del DRO de cualquier modificacién y/o actualizacion en los reglamentos y
normas técnicas correspondientes.

Se realizd la contratacion para la supervision de obligaciones de los Directores Responsables de
Obra en 180 Permisos de Construccion autorizados.
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Direccion General de Desarrollo Urbano

Asunto: Informe Trimestral Octubre — Diciembre 2025

CON PASO FIRME

Participacion en Congreso Internacional Urbanismo Participativo y Resiliente

Del 5 al 8 de noviembre se realizo el Congreso en la ciudad de Guanajuato, Guanajuato, al que
se acudio a diferentes ponencias como: “La vivienda y su entorno: espacios para la convivencia
y la prevencion de violencia” y “Urbanismo Colaborativo”.

5 al 8 de noviembre Congreso “La vivienda y su entorno: espacios para la convivencia y la prevencion de
violencia” y “Urbanismo Colaborativo”

Talleres Multitematicos con el Instituto Municipal de Planeacion

Participacion en los Talleres Multitematicos de Planeacion Ciudadana Irapuato 27, el jueves 23
de octubre y jueves 20 de noviembre.

Talleres multitematicos 23 de Octubre y 20 de Noviembre

DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO URBANO
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CON PASO FIRME

Direccion General de Desarrollo Urbano

Asunto: Informe Trimestral Octubre — Diciembre 2025

Reuniones del equipo de la Direccion de Zona Central y actividades de integracion

Con el fin de fortalecer el trabajo del equipo, se llevan a cabo reuniones semanales que permiten
dar seguimiento a los objetivos establecidos, evaluar avances, resolver dificultades de manera
oportuna y alinear al equipo con las metas y prioridades de la Direccion.

Ademas de realizar actividades de integracion que fomentan un ambiente laboral positivo,
fortalecen la comunicacion, la confianza y el trabajo colaborativo entre los integrantes del equipo.
Estas acciones contribuyen a mejorar la motivacién, el compromiso y el sentido de pertenencia,
lo que se refleja en un mejor desempefio y mayor eficiencia en las tareas diarias.

4.1.- DIRECCION DE ZONA PERIFERICA

En este periodo los tramites ingresados en la Direccién de Zona Periférica, en el Municipio de
Irapuato, fueron 269 de los cuales 150 se ingresaron via digital y 119 se ingresaron de forma
presencial. 269 respuestas fueron expedidas de manera digital con firma electronica.

Respecto a las gestiones de la Direccion de Zona periférica, en este periodo se tuvo un ingreso
total de solicitudes de tramites de los cuales fueron ingresados via digital y fueron de forma
presencial, dentro de los cuales sobresalen los siguientes:

TABLA RESUMEN D_I_REGQI_@N DE ZONA PERIFERICA
Estatus Octubre | Noviembre | Diciembre | Total
Autorizados 78 73 30 181
Complemento de
informacion 17 28 19 64
Improcedente por :
incumplimiento de 9 2 1 12
normativa [T g
En proceso 0 0 12 12
@b Total | 104 103 62 269
&
@
o
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IRAPUATO Gatiuma o trapuats
Ayuntamiante (084 - 2027 CON PASO FIRME
_ ‘... /GESTIONDETRAMI
Nombre del Octubre |  Noviembre |  Total
tramite Ingresos | Autorizados | Ingresos | Autorizados | Ing Autorizados
Numero Oficial 13 12 9 7 1 0 23 19
Alineamiento 0 0 3 1 0 0 3 1
SiReariant y 43 36 29 28 20 18 92 82
Numero Oficial
Permiso de
Construccion de
Trabajos 0 0 2 2 0 0 2 2
Preliminares
Permiso de
Construccion Obra 8 6 22 10 11 2 | 18
Nueva
Ampliacién y/o
Remodelacion 6 3 4 3 4 1 L :
Bardeo 0 0 0 0 3 1 3 G |
Cambio / Retiro de 0 0 1 1 0 0 1 4
Perito
Suspension de 1 0 0 0 0 0 1 0
Obra
Refrendo 0 0 1 1 4 1 5 2
N Autorizacion para el
& Uso y Ocupacién
de la Construccion 4 4 S 2 5 1 12 7
(Terminacion de
Obra)

DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO URBANO
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Asunto: Informe Trimestral Octubre — Diciembre 2025

IRAPUATO
Ayuntaminnto 2024 - 2027 CON PASO FIRME
Nombredel | _ octubre | n Total
tramite Ingresos | Autorizados | Ingresc Autorizados
Intervencién y
Ocupacién de la 8 3 4 2 4 1 16 6
Via Publica
Constancia de
Factibilidad B 4 2 1 1 0 8 5
Permiso de
Anuncio Adosado a
Fachada
Marquesina, Muro 1 1 4 1 0 0 2 2
o Barda
Permiso de
Anuncio Soportado
o en Azotea, y de 0 0 1 0 0 0 1 0
Caracteres
Aislados
Refrendo de
Permiso de 1 1 3 3 0 0 4 4
Anuncios
Permiso de
colocacion de
estructura para g 0 ! 1 0 0 : 1
anuncios
Permiso de Uso de
SUBlG | 14 8 77717 . 19 . 9 5 40 23
Total | 104 | 78 b S e o AT I 3_01 - 269 181
Dentro de este periodo, con relacién a los ingresos relevantes, los Permisos de Uso de Suelo
nuevos autorizados suman una superficie total de 227,785.07 m? y los Permisos de Uso de Suelo
renovados autorizados suman una superficie total de 579,850.37 m2.
]
£
@
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Asunto: Informe Trimestral Octubre — Diciembre 2025
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Almacenamiento de
pﬁzf‘:ﬁgfs“'%a:' Avenida Rio Missisipi namero 672 - 5
10,878.82 aluminio &;in Servicio | perteneciente al Fraccionamiento | 6-37377 Renovacidn
o — denominado “Castro del Rio
especiales
Elaboracion de
derivados y Avenida Irapuato namero 1790
325,448.32 | fermentos lacteos/ | Industrial | perteneciente al Fraccionamiento | 6-37440 Renovacion
Elaboracion de leche denominado “Ciudad Industrial”
liquida
Fabricacion de Calle Tobias Hagenmayer numero 615
13,336.20 autopartes de Industrial | perteneciente al Fraccionamiento “Castro| 6-37835 Renovacion
plastico del Rio", Segunda Etapa
o Calle Rio Segura numero 367 perteneciente
Recubrimiento de ; : : ; "
1,345.86 piezas automotrices Industrial ;Iicl-;!'acmonamlento denominado “Castro del| 6-38067 Nuevo
Bodegas y locales Carretera Federal 45 Irapuato - Silao (km
25,531.78 comerciales para Servicio | 130 + 000) numero 15,471 perteneciente al| 6-38179 Nuevo
renta Ejido “Jaripitio”
Servidumbre voluntaria de paso constituida
sobre el lote “01-V", del Lote "01" de la
 |emotngeca| o tds R s o R
| ' nueérggnpa"g:d;zsas naustn correspondiente al predio identificado como
o P Fraccion “1" del Lote “01-C”, del Lote “01”,
- de la Fraccion “1I", de la Parcela 15 Z-1 P1/2,
q del Ejido denominado “Purisima del Jardin”
&
@
A
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Direccion General de Desarrollo Urbano

Asunto: Informe Trimestral Octubre — Diciembre 2025

INGRESOS RELEV

Superficie
autorizada
(m?)

. Aﬁﬁ\tiﬁdﬁ@l i

pi o A RO T Ut o) T8, T A e MR ot
K MR M)

il Tigo de.
| Gestion

65,264.25

Avenida Paseo de la Solidaridad' namero
16,255 perteneciente al Ejido denominado
“Lo de Juarez”

Cementerio y

. rvici
Crematorio Servicio

6-38283

Renovacion

77,235.68

Fusion de las Parcelas 300 Z-1 P1/2, 301 Z-
1 P1/2, 302 Z-1P1/2, 303 Z-1 P1/2, 305,
Z-1 P1/2, 306 Z-1 P1/2, 307, Z-1 P1/2, 313
Z-1 P1/2, 314 Z-1 P1/2, 315 Z-1 P1/2, 317
Z-1P1/2, 319 Z- 1 P1/2, 320 Z-1 P1/2, 322
Z-1 P1/2, 499 Z-1 P1/2, 310, Z-1 P1/2,
311 2-1 P1/2, 316 Z-1 P1/2, 318 Z-1 P1/2,
321 Z-1 P1/2, y fraccién de terreno rustico
Servicio |en la Ex Hacienda de Marquez,
denominada San Luis San Antonio del
Monte, fraccion de la fraccion de terreno 02
que se toma del predio ristico denominado
San Luis o San Antonio del Monte, y
Fraccién “I” de la Fusion de las Parcelas
299, 304 y 312 Z-
1 P 1/2 perteneciente al Ejido denominado
Jaripitio.

‘Nave Industrial para
Renta”

6-38357

Nuevo

19,139.91

Avenida San Miguel de Allende numero 567
perteneciente al Fraccionamiento
denominado “Ciudad Industrial”

Bodegas de
almacenamiento
para renta

Servicio

6-385692

Nuevo

55,614.38

Fusion de las Parcelas 300 Z-1 P1/2, 301 Z-1
P1/2, 302 Z-1P1/2, 303 Z-1 P1/2, 305
Z-1 P1/2, 306 Z-1 P1/2, 307, Z-1 P1/2, 313 Z-1
P1/2, 314 Z-1 P1/2, 315 Z-1 P12, 317
Z-1 P1/2, 319 Z- 1 P1/2, 320 Z-1 P1/2, 322 Z-1
P1/2, 499 Z-1 P1/2, 310, Z-1 P1/2,
311 Z-1 P1/2, 316 Z-1 P1/2, 318 Z-1 P1/2, 321
Z-1 P1/2, y fraccion de terreno rustico
en la Ex Hacienda de Marquez, denominada San
Luis San Antonio del Monte, fraccion de la
fraccion de terreno 02 que se toma del predio
rlistico denominado San Luis o San Antonio del
Monte, v Fraccion “I" de la Fusion de las Parcelggls

y
P 1/2 perteneciente al
Jaripitio.

“Nave Industrial para

Renta’ Industrial

Ejido denominado

6-38625

Nuevo

DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO URBANO
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Asunto: Informe Trimestral Octubre — Diciembre 2025
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Avenida Irapuato numero 549
perteneciente al Fraccionamiento
Bodegas de denominado "Ciudad Industrial®
almacenamiento de = Avenida Irapuato nimero 551 i
1,424.00 productos Banido perteneciente al Fraccionamiento 698725 Renavegion
alimenticios denominado “Ciudad Industrial”
Bodega o Nave Industrial identificada
como: Modulo “H”
Fusién de las Parcelas 300 Z-1 P1/2, 301
Z-1 P1/2, 302 Z-1P1/2, 303 Z-1 P1/2, 305,
Z-1 P1/2, 306 Z-1 P1/2, 307, Z-1 P1/2, 313
Z-1P1/2, 314 Z2-1 P1/2, 315 Z-1 P1/2, 317
Z-1 P1/2, 319 2-1 P1/2, 320 Z-1 P1/2, 322
Z-1P1/2, 499 Z-1 P1/2, 310, Z-1 P1/2,
311 Z-1 P1/2, 316 Z-1 P1/2, 318 Z-1 P1/2,
: . 321 Z-1 P1/2, y fraccién de terreno rustico
46,427 .52 Nave Igdu?tl;lal para Servicio en la Ex Hacienda de Marquez, 6-38804 Nuevo
el denominada San Luis San Antonio del
Monte, fraccidn de la fraccion de terreno
02 que se toma del predio rustico
denominado San Luis o San Antonio del
Monte, y Fraccién “I” de la Fusion de las
Parcelas 299, 304 y 312 Z-
1 P 1/2 perteneciente al Ejido denominado
Jaripitio.
otf: E ';Z?tczgnpgfa Avenida Rio San Lorenzo nﬂmqro 1921 _
76,800.00 yahieulos Industrial perteneciente al Fraccionamiento 6-38857 Renovacion
auteraslicas” denominado “Castro del Rio"
A'rng:"arg':;it: = Avenida Rio San Lorenzo numero 783,
2,913.50 i stgl P —— Servicio perteneciente al Fraccionamiento 6-38858 Renovacion
especiales” denominado “Castro del Rio”
b
£
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A'rgﬁga;:r[:f:}g de Avenida Rio San Lorenzo numero 783,
5,093.00 elaladlonss Servicio | perteneciente al Fraccionamiento denominado | 6-38859 Renovacion
especiales” Castro del Rio
r:::;f::?gﬂ:: rt::iﬁ Avenida Rio San Lorenzo numero 521
413.78 Inetalaciones Servicio | perteneciente al Fraccionamiento denominado| 6-38982 Nuevo
especiales” Castro del Rio
Carretera Federal 45 Irapuato - Silao (km 127 +
625) numero 12357 perteneciente al Ejido
denominado “La Calera"
Carretera Federal 45 Irapuato - Silao (km 127 +
770) numero 12483, perteneciente al Ejido
“Comercio de granos, denominado “La Calera"
semillas, frutos secos,
62,304.13 | especias y elaboracién | Industrial 6-39192 Renovacion
de Fraccion “C" que se desmembro del solar
alimentos” urbano identificado como Lote numero 8, de la
Manzana 64, perteneciente al Poblado
denominado “La Calera”
Solar urbano identificado como Lote nimero 19,
de la Manzana 64, perteneciente al Poblado
denominado “La Calera”
;aelzgl‘i:s:;ét?odiz::czj:: Avenida Rio San Lorenzo numero 233
3,288.15 para vehi?: lEs Industrial | perteneciente al Fraccionamiento denominado | 6-39218 Renovacion
autOroicss Castro del Rio, Primera Etapa
el Calle Inventario nimero 271 perteneciente al
Almacén y limpieza de ) . . :
: 3 . | Fraccionamiento Mixto de usos compatibles
1,036.16 plgﬁztag rrzr;?:?cl.;?s Industrial (industrial, comercial y de servicios) 6-39320 Nuevo
denominado “Smart Park”
Bodegas de 7 :
) ; Calle Rio San Lorenzo numero 1,203
13,100.00 alm;‘;?"??f:;g on Servicio | perteneciente al Fraccionamiento denominado | 6-39478 Renovacion
Alach ‘“Castro del Rio, V Etapa”
especiales
(&7
]
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Permiso
Construccion
Obra Nueva
A
Calle Manuel Doblado numero ;
Bara Rancho 11749719 Permiso de 750.00 m? 149 perteneciente a la C?Jd;xng Cg r:e(rjc:al
San Roque Uso de Suelo ) Localidad denominada “San C V. ‘
Roque” h
Carretera Federal Irapuato —
Abasolo numero 10752, predio
identificado
Refrendo de o .
) 5 como fraccion “B" del terreno
Everest 11738031 C':c‘)enrg':r‘jgc?éen 21877.59 m ristico ubicado en |a fraceion Procter & Gamble
' segunda de la Ex
Hacienda denominada “La
Soledad”
Permiso de Avesné%algtig ;VI ri::i:.gnt;u;nero Cadena Comercial
OXXO 11750730 Construccion 161.19 m? Frace: R S ial OXXO, S.A. de
Ampliacion) raccionamiento Industria CV.
( ' Castro del Rio

ACUPUNTURA URBANA EN COMUNIDADES RURALES

En este trimestre se concluyé el primer Proyecto Arquitecténico de Acupuntura Urbana en la
Localidad de San Agustin de Los Tordos, mismo que se conforma de plantas de conjunto,
arquitecténicas, de trazo, cortes y fachadas, asi como look and feel de algunos espacios. Meta
para 2025 al 100%.
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Listado de planos:

A-100
A-200
A-300

A-301
A-301 A

A-302
A-302 A

A-303
A-303 A
A-303 B

A-304
A-304 A

A-305
A-305 A

A-306
A-306 A
A-306 B

Planta de conjunto
Planta arquitectonica
Plano llave areas a detalle

Planta arquitectdnica y de trazo- Area infantil
Mobiliario - Area infantil

Planta arquitectonica y de trazo — Nucleo de bafios
Secciones y Fachadas — Nucleo de bafos

Planta arquitectdnica — Area cultural de usos multiples
Planta arquitectdnica y de trazo - Salones de usos multiples
Secciones y Fachadas - Salones de usos multiples

Planta arquitectdnica y de trazo — Area familiar
Secciones — Area familiar

Planta arquitecténica y de trazo — Area ludica
Secciones — Area ludica

Planta arquitectonica — Area deportiva
Planta de trazo - Area deportiva
Secciones — Area deportiva
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Fuente de elaboracion propia.
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ATLAS DE ESPACIOS PUBLICOS RURALES

En este trimestre se concluyé la primera etapa del Atlas de Espacios Publicos Rurales, misma
que consistié en la Identificacion y clasificacién de cada espacio por funcion, administracion y
escala de servicio. Meta para 2025 al 100%, lo que representa un avance del 33.33% del
proyecto total.

Clasificacion por funcion
De los 145 espacios publicos identificados hasta el momento, se tienen:
¢ 105 unidades deportivas
e 19 espacios abiertos sin destino especifico
e 4 jardines
e 13 plazas

e 4 espacios en Area Natural Protegida del Cerro de Arandas

Clasificacion por administracion

74 % son de administracion Ejidal; vy,
26 % son de administracion Municipal.

Clasificacion escala de servicio

97 % son de escala A-1, es decir que la poblacion beneficiada esta en un radio de entre 300 y
500 metros, y atienden la demanda de la ciudadania residente en la unidad mas pequefia de
nlcleos de poblacién. En asentamientos nucleares, suelen ser las zonas determinadas por la
posibilidad de ser recorridas peatonalmente.

3 % son de escala E-5, es decir que la poblacion beneficiada esta en un radio de 12 kilometros
y son los espacios de mayor escala, que buscan resolver las demandas regionales en zonas

rurales y/o las demandas turisticas en zonas atractivas.

Lo anterior con base en la Clasificacién del espacio publico de la NORMA Oficial Mexicana
NOM-001-SEDATU-2021, Espacios publicos en los asentamientos humanos.

DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO URBANO 33
Desarrollo Siglo XX, Blvd. Solidaridad, Col. Lazaro Cardenas, C.P: 36540, Irapuato, Gto.
462 635 B8 00 ext. 3064 y 3069

www.irapuato.gob.mx



Direccion General de Desarrollo Urbano

IRAPUATO

Ayuntamlante

N

CON PASO FIRME

Asunto: Informe Trimestral Octubre — Diciembre 2025

s "l',.
\

En este periodo ademas de continuar con el mapeo en la plataforma Qgis de cada uno de los
espacios identificados, se ha comenzado a definir las areas de influencia segun la clasificacion
por escala de servicio de cada uno de estos.

MAPEO DE ESPACIOS PUBLICOS EXISTENTES

Fuente de elaboracion propia.

IMPULSO A LA AUTOCONSTRUCCION

El Programa de Gobierno Municipal 2024 — 2027, contempla dentro del Eje M “Tu alianza
ciudadana (colaborativa, armoniosa y participativa)” el Proyecto Estratégico 33: Irapuato,
ciudadania de alianzas y hermandad, orientado a mejorar la seguridad y calidad de vida de las
mujeres en el municipio, fomentar la participacion ciudadana y promover la autoconstruccion
de viviendas mediante la colaboracién con universidades, para generar soluciones
habitacionales para familias de escasos recursos.

Se alinea con la Estrategia 33.2: Fomento de la colaboracion interinstitucional, en alcance
a la Accion: Firmar convenios con diferentes sectores de la sociedad y universidades para
generar alianzas que permitan el desarrollo integral de las mujeres y en entornos seguros,
establecida en el mismo Programa.

DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO URBANO
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Asunto: Informe Trimestral Octubre — Diciembre 2025

Se elaboro el documento "Lineamientos de la Direccion General de Desarrollo Urbano para
el programa de Impulso a la Autoconstruccion”, donde se exponen los objetivos, beneficios
y el proceso para la obtencién de los Permisos de Construccién en dicha modalidad. El

documento sera el eje rector de la colaboracion entre la Direccion y las Universidades.

Estos lineamientos se integran a la Norma Técnica Municipal NTM-IRAPUATO-DU-03-2025
referente a la "Presentacion de proyectos, construcciones y medidas de seguridad en las
edificaciones", misma que esta en proceso de aprobacion.

CAPITULO VIII
DE LA AUTOCONSTRUCCION

11, El Permiso de Construccion en la modalidad de Autoconstruccion, fue creado para aguellas personas
que, por alguna situacion particular, no pueden acceder a una vivienda en el mercado formal o no pueden
construir en un plazo determinado desde el Inicio de la obra.

Los particulares que pretendan llevar a cabo un proceso consiructivo de vivienda por autoconstruccion
deberan solicitar &l permiso correspondiente de conformidad con lo establecido en los articulos 103, 106,
109, 115 y 116 del Reglamento, y en apego a los lineamientos del programa “Impulso a la
Autoconstruccion” expuestos a continuacion:

Generalidades

a)

b)

c)

d)

)

f

La Direccion General identificara las localidades, poblados o colonias donde el rezago en materia
de regularizacion de vivienda y procesos de autoconsiruccion es mayor y con tendencia al alza:

La Direccion General llevara a cabo jornadas de acercamiento y divulgacion del programa “Impulso
a la Autoconstrucclon® en localidades, poblados y colonias (seleccionadas previamente), donde
personal adscnto a las Direcciones de Zona (con perfil de Pre dictaminadores) eslard brindando
asesoria y acompafiamiento a la ciudadania en materia de requisitos y vias de gestion de los
Permisos de Construcclon en sus distintas modalidades,

La Direccion General buscara allanzas de colaboracion con universidades U organismos coleglados
para que, estudiantes y profesionistas, se integren al pregrama como asesores técnicos en materia
de disefio, planeacion de obra, seleccion de matenales, jecucion, supervision y elaboracion de
presupuestos,

La Direccion General brindara capacitacion a los estudiantes de las carreras de Arquitectura e
Ingenieria Civil (de las universidades adscrtas al programa), asi como a los profesionistas
interesados en sumarse como asesores técnicos, referente a la normativa vigente en malena de
administracion urbana, lineas de gestion, requisitos y tiempos de respuesta, asi como las distintas
vias de gestion ante la Direccidn General,

La Direccion General establecera los lineamientos para otorgar el Permiso de Construccion en la
modalidad de Autoconstruccion, de conformidad con el Reglamento del Codigo Territorial para el
Municipio de Irapuato, Guanajuato y demas nomativa aplicable; y,

La Direccion General promovera el programa “Impulso a la Autoconstruccion” a traves de los canales
de divulgacion oficiales con los aue cuente al momento de Iniclar operaciones

DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO URBANO
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Asunto: Informe Trimestral Octubre — Diciembre 2025

5.- DIRECCION FRACCIONAMIENTOS

Respecto a las gestiones de la Direccion de Fraccionamientos, en este periodo se tuvo un ingreso
total de 423 solicitudes de tramites por la ventanilla de la Direccién General de Desarrollo Urbano,
de los cuales 214 se ingresaron via digital y 209 se ingresaron de forma presencial. Cabe resaltar
que 414 respuestas fueron expedidas de manera digital con firma electrénica y 9 se encuentran
en proceso de Dictaminacion, la cuales se encuentran en proceso de revision y/o autorizacion ya
que, por la fecha de ingreso, su fecha de respuesta es en enero del 2026.

TABLA RESUMEN FRACCIONAMIENTOS (VENTANILLA)

Estatus ' Ont'uh_re | Noviembre | Diciembre Total
Autorizados 56 51 35 142
Informativos 109 87 43 239
No procedente 19 ¥ 7 33
En Proceso - - 9 9

Total DR L7 145 94 423

Respecto a las gestiones de la Direccion de Fraccionamientos, en este periodo a través de la
plataforma GeoUrbani tuvo un ingreso total de 17 solicitudes, de los cuales 15 se han autorizado

mediante la firma electrénica.

TABLA RESUMEN FRACCIONAMIENTOS (PLATAFORMA GEOURBANI)

Estatus ~ Octubre | Noviembre | Diciembre |  Total
Autorizados 9 2 4 15
En Proceso - 1 1 2
Total (381 T ] 17

GESTION DE TRAMITES POR VENTANILLA (INGRESOS/ AUTORIZADOS/ EN PROCESO)

Octubre

__ Diciembre

Nombre del

tramite Ingresos | Autorizados

Noviembre

Ingresos

Autorizados |

Autorizados

Total
Ingresos

Total
Autorizados

Alineamiento - -

4

2

4

Analisis y 1
Diagnastico A.H.

2

2

Apertura de
Bitacora

1

Autorizaciéon

parael Usoy
ocupacion de la 7 3
Construccion
(Vivienda en
Serie)

12

DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO URBANO
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thgres

Certificacion de
Coordenadas
GPS

Constancia de
Avance de
Obras
Urbanizacion

Constancia de
uso de suelo

16

14

Constancia de
Factibilidad

Constancia de
Régimen de
Propiedad  en
Condominio

18

10

Constancia para
Constituir
Régimen de
Propiedad en
Condominio

12

12

25

22

Constancia de
Vigencia

Derecho de
Preferencia

Dictamen de
Areas de
Donacion

Dictamenes
Técnicos

11

Modificacion de
Traza

Permiso de
Construccién
(Varias
Modalidades)

14

Permiso de
Division

49

17

25

10

35

109

36

Permiso de
Urbanizacién/
Edificacion

Permiso de Uso
de Suelo

Permiso de
Venta/Preventa

Presupuesto de
Obras de
Urbanizacién

Proyecto de
Rasantes y
Bocas de
Tormenta

Reconocimiento
Personalidad
Juridica

Solicitudes
Generales
(Ciudadanos)

34

23

10

67

o800 OC
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Asunto: Informe Trimestral Octubre — Diciembre 2025

Solicitudes
Generales
Miércoles

Ciudadano

Alineamiento I B 2
Apertura de Bitacora - = 1 i 1

Analisis y Diagnostico 1 i 1 h 1

AH.

Autorizacién de Uso y

Ocupacién de la 4 - - 2 4
Construccion

Constancia de Uso de N B 1 g 1

Suelo j

Constancia de Factibilidad 1 4 1 - 6
Constancia de Régimen

de Propiedad en 2 - 4 - 6
Condominio

Constancia para Constituir

Régimen de Propiedad en - - - 2 2
Condominio

Derecho de Preferencia 3 - 2 1 6
Modificaciéon de Traza - - 1 i 2
Permiso de Construccién 5 y 2 i B

(Varias Modalidades)

Permiso de Divisién 17 15 B 15 69
Permiso de Uso de Suelo 3 - 1 1 5

Permiso de 1 _ | 1 2
Urbanizacién/Edificacién

DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO URBANO
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GESTION DE TRAMITES POR VENT.
Nowbee el friibe " drimemey groh Total
Proyecto de Rasantes y 1 1
Bocas de Tormenta i B il ¥ i
Solicitudes Generales
(Ciudadanos) 34 I 23 b 16 i or
Solicitudes Generales
(Dependencias) 32 ! 39 - 12 = 83
Solicitudes Generales
Miércoles Ciudadano 5 . 2 ¥ i . '
Total 109 1B R e e 272

Las solicitudes generales reportadas en el presente informe corresponden a peticiones
realizadas por diversas unidades administrativas municipales, tales como la Direccién General
de Obras Publicas, la Direccién General de Desarrollo Social y Humano, la JAPAMI, la Direccion
de Control Patrimonial y la Direccion de lo Normativo, asi como a aquellas solicitudes
presentadas directamente por la ciudadania a través de peticiones particulares o del programa
de Miércoles Ciudadano.

Estas solicitudes abarcan distintos tipos de requerimientos que fueron canalizados a esta
Direccion para su atencion y seguimiento.

La tabla que se presenta a continuacion muestra la relacion de los tramites ingresados durante
este periodo a través de la plataforma digital GeoUrbani, la cual actualmente esta habilitada para
el registro y seguimiento de las solicitudes relacionadas con la linea de gestion de
fraccionamientos y/o desarrollos en condominio.

GESTION DE TRAMITES POR PLATAFORMA GEOURBAN!
__ Octubre | Noviembre | Diciembr N
Nombre del i - 7 B, P AR T T . En Total Total
tramite Ingresos | Autorizados | Ingresos | Autorizados | Ingresos | Autorizados | Proceso | Ingresos | Autorizados
T L LS L : . R [ _ -_
Bitéacora 2 2 - 4 2
Cargas
Fiscales = 2 i 1 1 1 - 2 2
Constancia
para Constituir
@ | Régimen de 3 3 1 1 - . = 4 4
Propiedad en
@ | Condominio
Constancia de g
=] Vigencia 1 1 I ) 1 1 2 2
*
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_ Octubre | Noviembre ]
Nombre del R h iy i Total
tramite Ingresos | Autorizados | Ingresos | Autorizados : Autorizados
azt L olll el g il
Dictamen
Areas de 1 1 1 : 1 - 2 3 1
Donacién
Permiso de
Urbanizacion 1 1 - - 1 1 B 2 2
/Edificacion
Permiso  de
Venta 1 1 ) B i ) i 1 1
Permiso de : 1
Construccion 3 : ly d 1 1
Total g 9 2 T T v L e TR - 15 15
Cabe destacar que, en este trimestre, se registré el ingreso del proyecto de disefio urbano para
su revision y/o aprobacion de los siguientes desarrollos:
No. |  Nombre QR ________ Clasificacion
1 El Tepamal Fraccionamiento Habitacional
2 Apatzingan Fraccionamiento Mixto de Usos Compatibles (Habitacional-
Comercial)
3 Albarella Fraccionamiento Mixto de Usos Compatibles (Habitacional-
Comercial)
T ‘wat .~-
- "f’v]
A -
i
. Fraccionamiento El Tepamal
Ubicado en la zona norte de la ciudad.
. Colindante al Centro Paralimpico
®
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Asunto: Informe Trimestral Octubre — Diciembre 2025

A

CON PASO FIRME

Fraccionamiento Mixto de Usos Compatibles (Habitacional -Comercial) denominado Albarella
Ubicado en la zona suroriente de la ciudad. Colindante a los desarrollos Capilla de Mendoza, Godai Living y Masada Residencial

Fraccionamiento Mixto de Usos Compatibles (Habitacional -Comercial) denominado Apatzingan
Ubicado en la zona nororiente de la ciudad.
Colindante a la Colonia Constitucion de Apatzingan y Fraccionamiento Constitucion de Apatzingan ||
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Durante el trimestre comprendido de octubre a diciembre de 2025, se inicié una serie de mesas
de trabajo en coordinacion con diversas dependencias y desarrolladores, con el objetivo de
presentar y dar a conocer los proyectos que se pretenden llevar a cabo en el Municipio. Estas
mesas de trabajo tuvieron como finalidad generar un espacio de analisis y dialogo
interinstitucional, permitiendo que cada dependencia, conforme a sus atribuciones y facultades,
evaluara los proyectos propuestos y expusiera observaciones, inquietudes y consideraciones
técnicas relacionadas con su viabilidad, impacto y cumplimiento normativo. Este ejercicio de
coordinacion busca fortalecer la planeacion, fomentar la participacion institucional y asegurar un
desarrollo ordenado y acorde a la normatividad vigente en el Municipio.

28 de octubre del 2025
Sala de juntas de la Direccién General de Desarrollo Urbano
Proyecto: Fraccionamiento Habitacional denominado “La Lomita”

30 de octubre del 2025
Sala de juntas de la Direccion General de Desarrollo Urbano |
Proyecto: Fraccionamiento Mixto de Usos Compatibles (Habitacional-Comercial) denominado "Pueblito Lindo
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Direccion General de Desarrollo Urbano

Asunto: Informe Trimestral Octubre — Diciembre 2025

ATO

02 de diciembre del 2025
Sala de juntas de la Direccion General de Desarrollo Urbano
Proyecto: Fraccionamiento Mixto de Usos Compatibles (Habitacional-Comercial) denominado “La Joya"

De acuerdo con las disposiciones del Cédigo Territorial para el Estado y los Municipios de
Guanajuato, Reglamento del Codigo Territorial para el Municipio de Irapuato, Guanajuato,
Reglamento de Fraccionamientos, Desarrollos en Condominio y Régimen de Propiedad en
Condominio para el Municipio de Irapuato, y el Programa Municipal de Desarrollo Urbano vy
Ordenamiento Ecolégico Territorial de Irapuato, Guanajuato; se mencionan algunas de las
autorizaciones mas relevantes que se autorizaron por la magnitud de los proyectos o relevancia
de los temas y las cuales se enuncian a continuacion:

CONSTANCIA DE FACTIBILIDAD (AUTORIZADOS_) _' ‘
Clasificacion del | Superficie del o |
No. Identificacion del inmueble proyecto  predio m? Vja:de Ingreso
Lote de terreno marcado con el numero
1, de la Manzana 12, ubicado en la calle — - i
1 Repblica Dominicana, numero oficial Régimen en Condominio 163.74 Ventanilla
114, del Fraccionamiento “Tabachines” |
Total 163.74 m2 |
PERMISOS DE USO DE SUELO (AUTORIZ;-A-DOS) | 7
L RILAY Clasificacion del | Superficie del | Viade
No. Identificacion del inmueble proyecto predio m? Ingreso
Fraccion |l de la fraccion del predio rustico
denominado Tlaxcala, actualmente fnca
urbana marcada con el numero 475, Régimen de Propiedad en :
1 | Ubicada en la calle Santa Cecilia, antes Condominio 6,020.892 Verianila
calle de las Aguilas namero 940, Colonia
Tlaxcalita _
~ Total 6,020.892 m2
DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO URBANO 43
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Direccion General de Desarrollo Urbano

Asunto: Informe Trimestral Octubre — Diciembre 2025

Derivado de la implementacion de la plataforma denominada GeoUrbani para la linea de gestion
de los nuevos Fraccionamientos y/o Desarrollos en Condominio se ingresaron por este medio los
siguientes proyectos:

Fraccionamiento
v/o Desarrollo
En Condominio

(Habitacional-Comercial)

'MODIFICACION DE TRAZA (-AUTO_RIZADA_) | j _
| No. De Tipo de Tipo de
\ Nombre del _ : . Superficie a Unidades Tl Ingreso
No: desarrollo Clasificacién desarrollar m? Privativas a | ‘é?;ﬁ:gi
- il desarrollar i faiil
Desarrollo en Condominio
1 Distrito Matera Mixto de Usos Compatibles 7,989.3346 168 Residencial Ventanilla
(Habitacional-Comercial)
Castro del Rio . . , :
2 VI Etapa Fase | Fraccionamiento Industrial 974,147.66 20. N/A Ventanilla
Total | 982,136.9946 m2 188 0 | -
CONSTANCIA DE VIGENCIA DE TRAZA (AUTORIZADA)
Superficie a No. De Tipo de
No. ’:‘;’;‘:;;Zﬂgl Clasificacién desarrollar viviendas a vivienda
m? desarrollar ofertada
Residencial Desarrollo en Condominio hicrés
1 Porto Habitacional de tipo 32,660.18 132 Social
Sorrento Horizontal y Vertical
Desarrollo en Condominio
. Habitacional de tipo Interés
2 Terrania Horizontal y 32,932.899 182 Social
Fraccionamiento Comercial
Fraccionamiento Mixto de Fiarss
3 Astoria Usos Compatibles 99,049.271 930 Social
(Habitacional-Comercial)
; Fraccionamiento Mixto de
4 Pllﬁzlgo Usos Compatibles 379,849.67 1,077 Iggec;ils
(Habitacional-Comercial)
Total | 544,492.02 m2 2,321 -
CARGAS FISCALES (AUTORIZADAS) i
Clasificacion Nombre
Fraccionamiento Mixto de Usos Compatibles ViillamadHd

Fraccionamiento Mixto de Usos Compatibles

(Habitacional-Comercial)

Paseos Florentina
Etapasdela4ala8

Desarrollo en Condominio Habitacional y Fraccionamiento

Comercial

Puerta de Ensuefio

Fraccionamiento Industrial

Castro del Rio VI Etapa Fase |

Desarrollo en Condominio Habitacional de tipo Horizontal y

Vertical

Calestra

Total

0® 00 S

DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO URBANO
Desarrollo Siglo XX, Blvd. Solidaridad, Col. Lazaro Cardenas, C.P. 36540, lrapuato, Glo.
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Direccion General de Desarrollo Urbano

=) Asunto: Informe Trimestral Octubre — Diciembre 2025
IRAPUATO Sibdiuatis
CON PASO FIRME
PERMISO DE URBANIZACION / EDIFIGACION . I
Aﬁ(_AUTBRIZABQS) Rl 1)
No Nombre del ' CIasIﬂcaclén i E—hpa | | Tipode
' desarrollo Al | Ingreso
1 \ilis Asturiana Fraccionamiento Mixto de Usos Redes Hidraulicas- Plataforma
Compatibles (Habitacional-Comercial) Sanitarias y Pluviales | GeoUrbani
Fraccionamiento Mixto de Usos Completo :
2 Saitbareams Compatibles (Habitacional-Comercial) venuniia
Castro del Rio VI i - ! . Completo .
3 Etapa Fase Il Fraccionamiento Industrial Ventanilla
Castro del Rio VI Complemento
4 Etapa Fase | / Rio Fraccionamiento Industrial Ventanilla
Yodo Central
; Fraccionamiento Mixto de Usos Compatibles | Redes Hidraulicas- Ventanilla
< Passds Florenting (Habitacional-Comercial) Sanitarias y Pluviales
Total 5 . i
CONSTANCIA DE AVANCE DE OBRAS DE URBANIZACIGN |
No. | Nombre del desarrolio _Clasificaciéon T
1 Paseos Florentina Fraccionamiento Mixto de Usos Compatibles (Habltauonal Comermal)
Total 1
DICTAMEN TECNICO PARA LA ESCRITURACION DE AREAS DE DONACIéN |
(EN PROCESO) |
Superﬂcia | InlAf L) L T | Superﬂcle dé Tlpo de
No Nombre del | Superficie a donada di:g:;ﬁ::ga ::mp E;fg: g:r . Infraestrucmra Ingreso
i desarrolio donar (m2) | equipamiento | ~ o " U | e i el 1
urbano (m2) verde (m2) | proyecto vial (m2) |
Plataforma
1 Astoria 18,776.41 7,750.59 5,912.38 5,113.44 - GeoUrbani
Plataforma
2 Punta Norte 1,107.00 34.90 554.57 517.53 E GeoUrbani
Villa de 10.42 Ventanilla
e Lourdes 1042 : ) )
Total | 19,883.41 m2 | 7,750.59m2 | 6,466.95m2 |  5,630.97 m2 10.42 -
ENVIO DE PRESUPUESTOS DE OBRAS DE URBANIZACION A LA DIRECCION GENERAL DE OBRAS
PUBLICAS (DGOP) :
] Clasificacion Nombre |
Fraccionamiento '
» ylo Desarrollo en Fraccionamiento Industrial Castro del Rio VI Etapa Fase |
® Condominio
“
@ DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO URBANO "
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Direccion General de Desarrollo Urbano

Asunto: Informe Trimestral Octubre — Diciembre 2025

Frionamiento Mio de Usos

El Guayabo Il |  Compatibles (Habitacional- Segunda xR e
Comercial) de tipo Horizontal I
Fraccionamiento Mixto de Usos
Los Duraznos |~ Gompatibles (Habitacional y Primera 71 Ventanilla
Comercial) '
Arb%fjé » Fraccionamiento Habitacional Tercera 101 Ventanilla
; Desarrollo en Condominio P [z
Quinta Maria Habitacional (Horizontal) Unica 92 Ventanilla
Castro del Rio ) '
V| Etapa Fase Fraccionamiento Industrial Unica 20 Ventanilla
|
Fraccionamiento Mixto de Usos .
Paseos i Sy Séptima/ ;
Compatibles (Habitacional y 78 Ventanilla
S _Comercial) SERE

ardin de las Fraccionamiento Mixto de Usos Compatibles (Habitacional y
: 317
Orquideas Comercial)
Paseos Florentina o y ) . el
al-
(Séptima y Octava Fraccionamiento Mixto de Usos _Compatlbles (Habitacion o8
Comercial)
Etapas)
Residencial San s o e ) 5
Efancis co Desarll od0||ta0|on (rlzontal)

o900 S

Fraccionamiento Mixto de Usos Compatibles
(Habitacional y Comercial)

DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO URBANO
Desarrolla Siglo XXI, Blvd. Solidaridad, Col. Lézaro Cardenas, C.P. 36540, Irapuato, Gto.
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Direccion General de Desarrollo Urbano

Asunto: Informe Trimestral Octubre — Diciembre 2025

AUTORIZACION PARA USO Y OCUPACION DE LA CONSTRUCCION
Nombre del b ot el Namero de
i desarrollo i Klasiticacion 'V'iv!b-J]ndas
; Desarrollo en Condominio Habitacional de tipo
i &l Mating Horizontal y Vertical 20
2 Real Arboledas Fraccionamiento Habitacional 32
. ‘ Fraccionamiento Mixto de Usos Compatibles
3 Vil SanAnge! (Habitacional y Comercial) %
Jardin de las ! : : ,
+ | Omudss | Fracsonamint Hido do Loos Competbies e
(Primera Etapa) Ona. Y e
i Total 104
'CONSTANCIA PARA CONSTITUIR REGIMEN DE PROPIEDAD 'EN-‘-GPNBOMIENIO- g
Nombre del A " Namero de
i desarrollo Claeiicdeian, Viv’lerﬁdas
Fraccionamiento Mixto de Usos Compatibles
1 El Guayabo Il (Habitacional y Comercial) =10
2 Desarrollo en Condominio Habitacional de tipo
Ciglisera Horizontal y Vertical ¥
Jardin de las I . . :
d || oeuen | FRCERIEENE i lqestie | o
(Primera Etapa)
5 Real Arboledas Fraccionamiento Habitacional 80
Total 646

Durante el trimestre correspondiente, se llevo a cabo la propuesta para la implementacion de la
numeracion oficial en la colonia 12 de Diciembre, derivado de la identificacion de diversas

irregularidades en el ordenamiento actual de la numeracion existente. En el analisis realizado
por personal adscrito a la Direcciéon de Fraccionamientos, se deteclo la ausencia de un esquema
ordenado y uniforme, asi como la existencia de nimeros oficiales duplicados, lo que genera
confusion y dificulta la correcta identificacion de predios.

DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO URBANO 7
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Direccion General de Desarrollo Urbano

Asunto: Informe Trimestral Octubre — Diciembre 2025

PLANO DEL SEMBRADO DE NUMEROS OFICIALES: COLONIA 12 DE DICIEMBRE"

0 imi

Plano correspondiente a la regularizacién de la numeracion oficial de la Colonia “12 de diciembre”

De igual manera se elaboraron los siguientes Dictamenes Técnicos, los cuales fueron remitidos

a la Direccion de lo Normativo, para su revision y/o validacion:

Gobierno del Estado,
con destino a la
Secretaria de
Educacion (SEG)

\ |

Plantel Educativo del
Nivel Medio Superior
denominado Centro de
Estudios en Aguas
Continentales (CETAC)
No. 18 Irapuato Il

DICTAMEN T
No. | €
Area de Donacién, ubicada en
la Manzana 48, del

1 Fraccionamiento denominado

“Quintas San Joaquin®, Tercera
Etapa

Area de Donacién “1" ubicada

2

en la Manzana “S" del

Fracq:ion_a_ ntq "Las Lieb

Asociacion Religiosa
“Diocesis de Irapualo”,

DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO URBANO
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Asunto: Informe Trimestral Octubre — Diciembre 2025

Gutnerno de lrapuato

CON PASO FIRME

Gobierno del Estado

Terreno de propiedad :
it - de Guanajuato, con 1
municipal, ubicado en el S ’ Jardin de Nifios “Alfredo
Fraccionamiento “Flores desdtlerggulai‘zrzt:ﬂa B Bernardo Nobel”
Magoén Norte” '

Guanajuato (SEG

Espaclos publlcos Areas Instituto Muniipl de
de donacién, Areas Planeacién de Area vegc::bl\leﬁgi:lourbano
| emblematicas Irapuato (IMPLAN)_

“Condominios Residencial Privados

San José”, “La Virgen®, “Residencial

Floresta”, “Balcones de Floresta”, “El
Milagro” y “Reforma”

Para la asignacion de destino para
bosques urbanos en terrenos de
propiedad municipal

Bocacalle ‘2" de la calle Monte Blanco del | [
Fraccionamiento denominado “Lomas del Bertha Garcia Piceno 420.00 Habitacional
aanmera Etapa, CuartaSecmén _ I L TTR Y e ‘ i :

DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO URBANO 49
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Direccion General de Desarrollo Urbano

DICTAMEN TECNICO PARA LA APROBACION DEL AYUNTAMIENTO DE CAMBIO DE DEST’NO. DE

EQUIPAMJENTO URBANG A AREA VE_RDE DE INMUEBLE PRQP[EDAD MUNICIPAL

No. Inmueble _ Superﬂcle en m2 ‘ Destlno
Inmueble de propledad mummpal |dent|f cado como “AEU 7" del '
Fraccionamiento “Vallereal Segunda
: Seccion”, de esta ciudad, ubicado entre las calles Valle de Calca y 243,05 Area Verde
Valle del Ambles, _ Lt

o 0 i ot

Diagndstico y analisis para regularizacion de asentamiento humano:

v Colonia Expo Fresas
Visto Bueno de Plano para regularizaciéon de asentamiento humano:
v" Colonia Americas - Groenlandia
6.- DIRECCION DE VERIFICACION URBANA.
TABLA RESUMEN DE LA DIRECCION DE VERIFICACION URBANA.
OCTUBRE | NOVIEMBRE | DICIEMBRE | TOTAL

Ingresos 274 226 210 710
Actuacione_g de la Coordinacion 1576 964 1048 3588
de Inspeccion !
Actuaci_on_es de coorqlirjacié_n de 178 133 165 476
Procedimientos Administrativos |
Actygciones de la Coordinacion 111 98 83 292
Juridica |
Total 2139 1421 1506 5066

oO® 00 &

DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO URBANO
Desarrollo Siglo XXI, Bivd. Solidaridad, Col. Lazare Cardenas, C.P. 36540, Irapuato, Gte.
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Direccion General de Desarrollo Urbano

MIENTO DE CAMBIO DE DESTINO, DE

A SR USRI

mu LE Pnomamb MUNICIPAL:

superﬂcia enm2 Destlnn

Inmueble de propiedad municipal identificado como “AEU-T”, del

Fraccionamiento “Vallereal Segunda
1 Seccién”, de esta ciudad, ubicado entre las calles Valle de Calca y SR Area Verde
Valle del Ambles, i _ -
i ratl| i B3 me.
Diagndstico y analisis para regularizacion de asentamiento humano:
v Colonia Expo Fresas
Visto Bueno de Plano para regularizacion de asentamiento humano:
v' Colonia Américas - Groenlandia
6.- DIRECCION DE VERIFICACION URBANA.
TABLA RESUMEN DE LA DIRECCION DE VERIFICACION URBANA.
OCTUBRE | NOVIEMBRE DICIEMBRE | TOTAL
Ingresos 274 226 210 710
Actuacione_s' de la Coordinacién 1576 964 1048 3588
de Inspeccion
Actuaciones de coordinacion de
Procedimientos Administrativos s L 19 e
Actygciones de la Coordinacion 111 98 83 292
Juridica
Total 2139 1421 1506 5066

DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO URBANO

Desarrollo Siglo XX, Blvd, Solidaridad, Col. Lazaro Cardenas, C.P. 36540, lrapuato, Gto.
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IRAPUATO Gebiarn do irapuats
\yuntemisnts 3024 - 2027 CON PASO FIRME
6.1.- COORDINACION DE INSPECCION
ACTUACION | OCTUBRE | NOVIEMBRE | DICIEMBRE |  TOTAL
Atencion ciudadania 21 19 10 50
Awsqs por falta de 161 113 93 367
permisos
Ordenes y Actas de -
Visita de Inspeccién 90 50 70 296
cumplimentadas
Ordenes y Actas de
Inspeccion con
med!da de seguridad 13 19 12 44
cumplimentadas
(Suspension, clausura
y/o retiros)
Denuncias
ciudadanas atendidas 163 i 152 462
Acmongs en 55 16 8 79
Operativos ;
Notificgcipnes de 55 7 5 67
procedimientos
Inspecciones
solicitadas por las
Areas adscritas a la 16 78 8 k|
Direccion General de
Desarrollo Urbano
Peticiones y
solicitudes . 75 62 54 191
Interdependencias y
| generales
Oficios entre areas de 0 0 0
la Direccién General
Fichas informativas 0 0 0 4
Npt!flca0|ones de 20 16 1 37
oficios : A
Cagos O 111 18 110 239
Regularizacion
Acciones revision de
cableras e 8 8 1 17
intervenciones
@ Retiro de pendones y
objetos de la via 788 482 524 1794
i publica _ _ _ ,
ity Total 1576 964 1048 3588
i
i DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO URBANO 51
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Asunto: Informe Trimestral Octubre — Diciembre 2025
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Fotografias de las actuaciones Coordinacion de Inspeccion.
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6.2.- COORDINACION DE SANCIONES.

NOMBRE DE OCTUBRE | NOVIEMBRE | DICIEMBRE | TOTAL
TRAMITE ol e
Inicio de

procedimiento 54 9 81 144
administrativo "
Bajas de

procedimiento 1 0 12 13
administrativo gl
Estrados 31 6 20 57
Acuerdos 41 12 6 _ _59,
Notificaciones R
realizadas 0 4 0 4
Audiencias

desahogadas 20 15 1 36

Resolucion de
Proc_ec_{imieljtos 5 43 14 62
Administrativos

Total de multas

impuestas $ 0 $183,49251 $247,722.48 $431,214.99

Contestacion de |

oficios y de retiro 2 6 3 11

de sellos

Atencion

Ciudadania 20 35 25 80

Fichas .

Informativas 0 0 0 0

Atencién Juridica '

a otras areas 0 0 0 0

Actas

circunstanciadas 4 3 3 10
TOTAL 178 133 MR T 476

DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO URBANO
Desarrollo Siglo XXI, Bivd. Solidaridad, Col. Lazaro Cardenas, C.P. 36540, Irapuato, Gto.
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Direccion General de Desarrollo Urbano

Asunto: Informe Trimestral Octubre — Diciembre 2025

6.3.- COORDINACION JURIDICA.

NOMBRE DE TRAMITE

OCTUBRE | NOVIEMBRE

DICIEMBRE

Contestaciones a
solicitudes a diferentes
dependencias
descentralizadas
(FGJE/Poder Judicial del
Estado de
Guanajuato/Conciliacion y
Arbitraje/PAOT/INAH,
etc.)

31

29

16

TOTAL

76

Apoyo en asuntos a las
diferentes dependencias
municipales

27

28

22

77

Contestacion a
requerimientos de
Contraloria Municipal

Contestacion a solicitudes
de Acceso a la
Informacion

Asesoria y colaboracion
en elaboracién y revisién
de tramites de la
Direcciones adscritas a la
Direccion General de
Desarrollo Urbano

38

30

34

102

Analisis, observaciones y
colaboracion en decretos
y proyectos de

instrumentos normativos

12

Denuncia o referente a
quebrantamiento y
levantamiento de sellos

Diferentes actuaciones en
los juicios en los que la
Direccién forma parte
(Demandas, recursos,
cumplimientos de
sentencia, etc.)

Solicitud de actualizacion
de Peritos

11

10

Total

111

83

292

DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO URBANO

Desarrollo Siglo XXI, Blvd. Solidaridad, Col. Lazaro Cardenas, C.P: 36540, Irapuato, Gto.
462 635 88 00 ext, 3064 y 3069

www.irapuato.gob.mx

54



PUATO

ner | E i
{‘1 il < {g j Direccion General de Desarrollo Urbano
el l |

IRA Asunto: Informe Trimestral Octubre — Diciembre 2025

CON PASO FIRME

7.- DIRECCION DE SERVICIOS URBANOS ELECTRONICOS

Respecto a las gestiones de la Direccion de Servicios Urbanos Electronicos, en este periodo se
tuvo un ingreso total de 6,690 solicitudes de los cuales 3,963 se ingresaron via digital y 2727 se
ingresaron de forma presencial.

SOLICITUDES DIRECCION DE SERVICIOS URBANOS ELECTRONICOS

Tipo de solicitud Octubre Noviembre Diciembre Total
[ : 2,715 todas
Atenciones Ciudadanas 1106 1000 609 breseniciales
=) 33 85 5 -4 16 --- 12
ggﬁ'ﬁi:&gges y presencialy 0 | presencialy 3 | presencial y 1 presencial y 4
' electrénica electronica electronica electrénica
Acciones Cartograficas 1420 1476 1063 2409 fodas son

_ electronicas
2,529 --1109 | 2,484 ---1005 | 1677 ---613 6690 --- 2727
Total presencialy | presencialy | presencialy presencial y
1420 1479 1064 3963
electrénica electrénica electrénica electrénica

7.1.- COORDINACION DE CARTOGRAFIA

Reporte Cartografia — Visor (Octubre 2025)

No. Informacién Tipo No de Acciones
1 Re\nsipn, dibujo'y verificacion Ubicacién y trazo del poligono 85
| de poligonos N
2 Sembrado de cuentas prediales Atributos de la cuenta gl 300
Depuracion y revision de : : ;
; Alinear Poligonos (colonias y/o
3 expgdrgntes de desarrollos fraccionamientos) 255
habitacionales
4 Trazo de divisiones, fusiones Division 27
5 \{erjficacién y trazo de Trazar vialidades 34
vialidades
Subir a Qgis la traza de la colonia
6 [P y/o fraccionamiento oficial 8
i Captura de tramites de la Eiayr
7 DGDU Verificacion 520

Reporte clrctubre 2025: 1420 acciones

oe 00 &
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Direccion General de Desarrollo Urbano

Reporte Cartografia — Visor (Noviembre 2025)

Asunto: Informe Trimestral Octubre — Diciembre 2025

No de Acciones

No. Informacién Tipo

Revision, dibujo y verificacion R '

1 de poligonos Ubicacion y trazo del poligono 72

2 Sembrado de cuentas prediales Atributos de la cuenta 380
Depuracion y revision de ; - :

3 expedientes de desarrollos Almea;gglcl%%r:;ﬁi;?éosr;|as ¥l 210
habitacionales

4 Trazo de divisiones, fusiones Division 15

5 VariReaciony, irazh 4a Trazar vialidades 10
vialidades

Subir a Qgis la traza de la colonia

5 Trazas y/o fraccionamiento 2
Captura de tramites de la s

7 DGDU Verificacion 780

Reporte noviembre 2025: 1476 acciones
Reporte Cartografia — Visor (Diciembre 2025)
No. Informacién - Tipo No de Acciones

1 Revuspn, dibUD - varincagIon Ubicacion y trazo del poligono 51
de poligonos

2 Sembrado de cuentas prediales Atributos de la cuenta 138
Depuracion y revision de . ;

: Alinear poligonos (colonias y/o

3 expedigntes de desarrollos fraccionamientos) 153
habitacionales

4 Trazo de divisiones, fusiones Division 28

5 V_erjﬂcacnén y trazo de Trazar vialidades 12
vialidades {

Subir a Qgis la traza de la colonia
6 Trezzs y/o fraccionamiento ®
- Captura de tramites de la Vsiificasisn 676

oS00 &

DGDU

Reporte diciembre 2025: 1063 acciones

3959 acciones de actualizacion de la Coordinaciéon de Cartografia.

DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO URBANO
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Direccion General de Desarrollo Urbano

Asunto: Informe Trimestral Octubre — Diciembre 2025
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Actualizacion y verificacion de la informacion de placas geodésicas (JAPAMI)

Se llevé a cabo una reunién entre las tres dependencias (DGDU, DGOP y JAPAMI), con la
finalidad de actualizar y corroborar la informacion de la red geodésica de JAPAMI. Como
resultado, se generd un programa para el levantamiento de las 62 placas geodésicas, el cual se
dividié en 16 sectores.

Como acuerdo, se establecio que, a partir del 24 de octubre y cada viernes hasta el 19 de
diciembre, se realizarian de manera conjunta los trabajos de levantamiento de dichas placas,
con el objetivo de obtener datos mas especificos y precisos.

Una vez concluidas estas actividades, se llevara a cabo una segunda reunion en la que se
presentara la informacién obtenida y se analizara una posible solucién para la homologacion de
la red geodésica.

Actuaciones en campo de la Coordinacion de cartografia del 24 de octubre del 2025

DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO URBANO 57
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Actividades de vuelos con dron

Direccion General de Desarrollo Urbano

Asunto: Informe Trimestral Octubre — Diciembre 2025

Durante los meses de octubre y diciembre se realizaron diversas actividades de vuelo con dron,
solicitadas por la Direcciéon de Fraccionamientos, con la finalidad de obtener informacion
actualizada de areas de donacién. Estas actividades permitieron generar ortofotos que, una vez
procesadas y georreferenciadas, facilitaron la obtencién de medidas y delimitaciones precisas
de los poligonos analizados.

Octubre
e Quintas

Diciembre

San Joaquin

Quintas San Joaquin

General Emiliano Zapata Ill, Inforum Irapuato y El Copal

GENERAL EMILIANG ZAPATA I

FRACCIGN 1)
GE s v

Aroa; 423340 m2
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Asunto: Informe Trimestral Octubre — Diciembre 2025

Direccion General de Desarrollo Urbano
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Proyecto Nomenclator

El proyecto Nomenclator se comenz6 a visualizar en el afio 2023, con el objetivode
consolidar un sistema cartografico oficial mediante el uso de herramientas como QGIS.
En el cual se genere y actualice informacion de trazas, vialidades y numeros oficiales.
Durante su etapa inicial, el proyecto quedd en pausa debido a la priorizacion de otros proyectos.
Sin embargo, en 2025 se retoma formalmente al ser incluido dentro del portafolio de proyectos
del Programa de Gobierno Municipal (PGM), iniciando con una reunion de reactivacion y
establecimiento de acuerdos.

Objetivo Principal

La finalidad de planear y sembrar la informacién de nomenclatura de vialidades, desarrollos de
diversos usos como habitacionales, comerciales, de servicio, mixtos e
industriales, asentamientos regularizados deriva de la necesidad que tienen las unidades
administrativas municipales para que cuenten con informacioén oficial de calles y colonias , es
decir se pretende tener una Unica fuente de datos y que otras direcciones puedan consultar la
informacion de su interés de forma inmediata para sus procesos operativos.

Se estan llevando reuniones de manera presencial y virtual para el proyecto Nomeclator, esto
para generar un sistema cartografico oficial para el uso y verificacion de la informacién en varias
plataformas virtuales como GeoPortal y Sistema de Gestién Documental, se dividio en 3 fases
que son delimitacion territorial, vialidades y nimeros oficiales, el proceso actualmente va en la
segunda fase denominada Diccionario de datos para la actualizacion de la capa Vialidades.

1:34:37 / 1:49:.02

Evidencia del 2 de diciembre del 2025
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Seguimiento General
Porcentaje de avance: 23%

Direccion General de Desarrollo Urbano

FASES
Requerimiento Colonias | Red Vial | Niumeros
(Calles) | Oficiales
Formalizacion del proyecto Terminado [Terminado | Terminado
Solicitud del proyecto Terminado [Terminado | Terminado
Levantamiento de requerimientos | Terminado | Proceso | Pendiente
Refinamiento funcional Terminado |Pendiente | Pendiente
Refinamiento técnico Terminado |Pendiente | Pendiente
Estudio de viabilidad Proceso | Pendiente| Pendiente
Carta proyecto proceso | Pendiente| Pendiente
Mesas de trabajo Terminado | Pendiente| Pendiente
Inicio del proyecto (KickOff) Pendiente |Pendiente | Pendiente
Desarrollo del proyecto Pendiente |Pendiente| Pendiente
(incluye sprints, pruebas, presentacion
con el cliente)
Focus group Pendiente | Pendiente| Pendiente
Capacitacion Pendiente | Pendiente| Pendiente
Implementacién a productivo Pendiente | Pendiente| Pendiente
Liberacion Pendiente | Pendiente| Pendiente

Curso Especializado de Drones

3064 y 3069

www.irapuato.gob.mx

DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO URBANO
Desarrollo Siglo XX, Bivd, Solidaridad, Col. Lazaro Cardenas, C.P. 36540, Irapuato, Gto.
462 635 88 00 ext.

Asunto: Informe Trimestral Octubre — Diciembre 2025

Del 10 al 21 de noviembre de 2025, se llevé a cabo un curso especializado de drones, con el
objetivo de fortalecer nuestros conocimientos en |la operaciéon de equipos, asi como en el
procesamiento y analisis de informacién geoespacial.
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Direccion General de Desarrollo Urbano

Asunto: Informe Trimestral Octubre — Diciembre 2025
CON PASO FIRME
El curso tuvo como objetivo principal adquirir y reforzar competencias para la captura,
procesamiento y analisis de informacion geografica, aplicables a trabajos de planeacion,
supervision y gestion territorial. Los temas abordados fueron los siguientes:

¢ Modulo 1: Manejo de Drones Mavic 3 Enterprise, enfocado en la operacion segura del equipo,
configuracion de vuelos, captura de imagenes aéreas y aplicacion de normatividad vigente, per-
mitiendo obtener informacién precisa del terreno.

e Modulo 2: Agisoft Metashape, orientado al procesamiento de imagenes mediante técnicas de
fotogrametria, ortomosaicos y nubes de puntos, Utiles para el analisis detallado de superficies y
estructuras.

e Modulo 3: Visualizacion en AutoCAD y QGIS, donde se trabajé la integracion y visualizacion de
informacion geoespacial, facilitando la interpretacion de datos, elaboracién de planos y analisis
territorial.

e Modulo 4: Capacitacion especializada en fotogrametria y cartografia avanzada con dron y
GNSS, enfocada en la obtencion de productos cartograficos de alta precision, apoyados en siste-
mas de posicionamiento global, para su aplicaciéon en proyectos técnicos y toma de decisiones.

Los conocimientos adquiridos nos permiten mejorar la eficiencia y precision en los trabajos de
levantamiento, analisis y visualizacién de informacion territorial, aplicables a actividades de
planeacion y supervision.
Capacitacién de vuelo de drones 21 de noviembre del 2025
DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO URBANO
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7.2.- COORDINACION DE CONTROL DE GESTION
En el trimestre las vias de atencién, tanto del WhatsApp, correo electrénico, Presencial y atencion
telefénica se obtuvieron los siguientes datos.
Atenciones por _ A
medio virtual o Octubre Noviembre Diciembre
presencial - i T 1
Correo
institucional 118 s 788
WhatsApp 467 395 302
Presencial 1106 1000 609
Telefénico 817 573 547
Los ingresos en el mes de octubre fueron por parte de la Direcciéon de Zonas 781 de los cuales
269 fueron ingresados de forma presencial en las ventanillas de atencion de la Direccion General
de Desarrollo Urbano, 512 que fueron ingresados via correo electronico. En la Direccion de
Fraccionamientos los ingresos fueron 99 de los acules 12 fueron ingresados de manera
presencial y 87 via correo electronico. De la Direccion de Verificacion Urbana se ingresaron 6
tramites correspondientes a Registro y actualizacion de peritos de los cuales 3 fueron via correo
electronico y 3 fueron de manera presencial. Ahora en atenciéon a la Oficialia y Solicitudes Varias
existié un ingreso de 519.
Ingresos mes de octubre
781
519
99
i 6
Direccion de Zona Direccion de Direccion de Verificacion  Oficialia y Solicitudes
@ Fraccionamientos Urbana Varias
i
4r
o
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Direccion General de Desarrollo Urbano

Asunto: Informe Trimestral Octubre — Diciembre 2025

Los ingresos en el mes de noviembre fueron por parte de la Direccién de Zonas 637 de los cuales
231 fueron ingresados de forma presencial en las ventanillas de atencion de la Direccion General
de Desarrollo Urbano y 406 que fueron ingresados via correo electronico. En la Direccién de
Fraccionamientos los ingresos fueron 64 de los acules 8 fueron ingresados de manera presencial
y 56 via correo electrénico. De la Direccion de Verificacidn Urbana se ingresaron 6 tramites
correspondientes a Registro y actualizacion de peritos de los cuales 3 fueron via correo
electrénico y 3 fueron de manera presencial Ahora en atencién a la Oficialia y Solicitudes Varias
existié un ingreso de 474.

Ingresos mes de noviembre

637

474

64

bl il 43 6

Direccion de Zonas Direccon de Direccdn de Verificacion  Oficialias y Solicitudes
Fraccionamientos Urbana Varias

Los ingresos en el mes de diciembre fueron por parte de la Direccion de Zonas 416 de los cuales
153 fueron ingresados de forma presencial en las ventanillas de atencién de la Direccion General

de Desarrollo Urbano y 263 que fueron ingresados via correo electrénico. En la Direccion de
Fraccionamientos |0s ingresos fueron 46 de los acules 2 fueron ingresados de manera presencial

y 44 via correo electrénico. De la Direccién de Verificacién Urbana se ingresaron 203 tramites
correspondientes a Registro y actualizacién de peritos de los cuales fueron 49 fueron ingresados
de manera presencial y 154 ingresados via correo electronico. Ahora en atencién a la Oficialia y
Solicitudes Varias existié un ingreso de 426.

DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO URBANO 63
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INGRESOS DEL MES DE DICIEMBRE

426

203

46
Direccion de Zona Direccidn de Direccion de Verificacion  Oficialia y Solicitudes
Fraccionamientos Urbana Varias

Durante el presente trimestre, la Direccion de Servicios Urbanos Electronicos, a traves de su
adscrita Coordinacion de Gestion, implementé una estrategia de seguimiento y recuperacion de
tramites pendientes de pago.

Como resultado de esta accidn, se logro establecer contacto directo con 152 personas usuarias
que mantenian adeudos en sus tramites, con el objetivo de orientarles y facilitar la conclusion del
proceso correspondiente.

Derivado de estas acciones se concretd el pago de 4 tramites, reflejando un avance en la
recuperacidn de ingresos y en la regularizacion de estatus pendientes.

El resultado de esta estrategia genero una recaudacion de $1,883.00

7.3.- COORDINACION DE SISTEMAS

PROYECTO GEOURBANI

47 Empresas participando dentro de la plataforma
74 Proyectos

42 Grandes proyectos

32 Proyectos de fraccionamientos

3008 Documentos cargados

455 Autorizaciones agregadas

DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO URBANO
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Direccion General de Desarrollo Urbano

Asunto: Informe Trimestral Octubre — Diciembre 2025

No|  “proyeeto. i s ® | M hiregadas
L Cima del Rey Fraccionamiento 7% 17 2
2 | Zyriane Towers Fraccionamiento 2% 2 1
3 | Albarella Fraccionamiento 0% 0 0
4 | Las Acacias Fraccionamiento 11% 27 2
5 | Ounet Fraccionamiento 19% 45 4
6 | Silos agricolas Fff;?g‘;foss 25% 17 4
7 Luxor Fraccionamiento 5% 11 3
8 | El Cotero Fraccionamiento 14% 14 3
9 | La Lomita Fraccionamiento 10% 28 3
10 | El Tepamal Fraccionamiento 0% 0 0
11 | Sabira Fraccionamiento 32% 90 10
12 | Astoria Fraccionamiento 20% 65 6
13 | Residencial Toledo Fraccionamiento 2% i) 1
14 | Villa Asturiana Fraccionamiento 46% 135 16
15 | Punta Norte Fraccionamiento 16% 30 4
16 | El Guayabo |l Fraccionamiento 52% 168 26
17 | La Palma Fraccionamiento 4% 17 1
18 | APATZINGAN Fraccionamiento 3% 7 0
19 gf:;;oFd;;eR'jO = Fraccionamiento |  17% 34 6
20 | La Nopalera Fraccionamiento 5% 10 2
21 | Las Charcas Fraccionamiento 8% 13 3
22 | Puerta de Ensuefio Fraccionamiento 43% 106 13
23 | Quinta Victoria Fraccionamiento 12% 35 3
24 | Kirea Fraccionamiento 7% 16 2
25 | Las Animas Fraccionamiento 12% 36 2
26 | Portagua Fraccionamiento 7% 22 3
27 | Garten Fraccionamiento 4% 12 1
28 | Parque Apolo Fraccionamiento 5% 15 1
29 | NHK Fff;?’;gfoss 47% 16 5
30 | Olmos Fﬁgiggte:s 73% 51 11

DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO URBANO
Desarrollo Siglo XX, Blvd. Solidaridad, Col. Lazaro Cardenas, C.P. 36540, Irapuato, Gto.
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Direccion General de Desarrollo Urbano

Asunto: Informe Trimestral Octubre — Diciembre 2025

CON PASO FIRME
31 | Plaza Villas Fffg?’;gfjs 47% 5
32 | Gas el Refugio ;fg?‘;gfjs 41% 31 5
33 | Las Heras P(? (r)?/ggteoss 61% 45 10
T - R R
35 | Kromberg P(? ;3';2?038 32% 22 5
36 | Invierno P(i ;‘;’;gf;s 15% i 2
37 | TEOTIHUACAN ,fi;g‘éf;s 66% 68 12
38 | Everest ﬁ;@gﬂfjs 34% 17 4
39 | Milenio I }%32?:?:5 45% 33 6
40 | Calestra Fraccionamiento 31% 75 10
41 | sSKTEC Fﬁ;i’;gfoss 37% 23 5
42 | Bara San Cosme P?;?thess 69% 35 10
43 | Bara Santa Monica P?_gigg?; 93% 62 15
44 | Bara Lo De Juarez g‘;‘;‘lg‘éfjs 91% 56 14
45 | Bara Alamos lﬁg‘;’]‘;ﬂfgg 91% 66 15
46 | BaraLa Calera S;?g‘if:s 85% 72 15
47 | Bara Arandas Iﬁ(:r);re]g?oss 65% 69 14
- I N
A I R
50 | Bara Jacarandas S;?gif;s 72% 75 10
51 | Bare Bolivar F,C;,‘g?ggfoss 81% 67 10
52 | Bara Hidalgo GTO. S;?‘;‘;foss 48% 57 8
53 | Bara Rey Alfonso PGr girggtecfs 36% 54 6
DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO URBANO
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Nombre del e | pocumentos | Autorizaciones
No. At T A S PV e el il S
proyecto R Agregadas
Grandes o
54 | Bara Las Reynas Proyectos 54% 10
Bara San Martin de Grandes 6
55 Porres Proyectos 42% 49 8
b Grandes
56 | Bara Casimiro Proyectos 49% 54 8
Grandes 4
57 | Bara AV. Guerrero Proyectos 33% 42 2
; Grandes 5
58 | Bara Gomez Morin Proyectos 52% 50 T
Grandes 5
59 | Bara La Pradera Proyectos 29% 21 5
Grandes 3
60 | Bara Cerezo Proyectos 48% 39 7
. Grandes o
61 | Bara Distrito Federal Proyectos 28% 31 4
i Grandes &
62 | Bara Florencia Proyectos 51% 57 6
Bara Guerrero Grandes 5
63 Centro Proyectos % il i
i Grandes i
64 | Bara Union Proyectos 7% 18 1
Grandes 0
65 | Bara Plata Proyectos 16% 11 0
66 | EL MILAGRO Fraccionamiento 16% 39 3
67 | LaJoyall Fraccionamiento 0% 0 0
68 E‘;g& gfg{;nt" Fraccionamiento 26% 63 10
69 | Porto Sorrento Il Fraccionamiento 3% 34 1
Grandes .
70 | Avellano Proyectos 82% 94 13
Bodega Aurrera El Grandes .
2 Milagro Proyectos R 7 1
Bodega Aurrera Grandes
72 Teresa Vara Proyectos S o1 8
Bodega Aurrera Grandes 3
73 Avenida Jacarandas Proyectos 2l & :
Bodega Aurrera
74 | express San pdes 47% 52 8
lldefonso Proyectos
Lak : .
® Tarea nueva (OCUPACION TEMPORAL DE LA VIA PUBLICA INGRESO) para el proyecto de
Bara Distrito Federal
i
i
& DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO URBANO
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Tarea agregada para el proyecto de Puerta de Ensuefio

D190 AMRIURA UE BTACORA ORESO ® AINNN
Kty ) ¢ iy ou
e Geerta w
w9 ’ [ S
01181 APENTURA DF BIMCORA [CRESO ¢ LR
R [urwrin
g 4 [ ] s w2
e Dwerts —
o @ * o 4
A V0 U8 AR AT 5 @
ROk 8 b s wana
NP e ° g v oo
V) U AR I Al PP M ISE M) ¥ AR P Moo armn
e @ o o nassn
- @ @ —_ b
VA A S P ®
o e A fm M
o Aenets WD e e —
A A £ e AN Y B 0L -
° - fr—
@ - oo
" * s - e
R A S S RN TR I A T A A @ o
o » ot RIS SITRUSRYOI .. S
T  dpean SYWHENPEE i -
D RRAY N b VR SO e P 1 B 08 g &
; ‘ . e
e 4 - z
wa - e g
i r
W - " . -
- ' L] - -
bewes . - s L.
L i ° — [
e o 23 ol remp
[R5 A e e T e &
o " *
o " Py —— s

DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO URBANO 68
Desarrollo Siglo XXI, Blvd. Solidaridad, Col. Lazare Cardenas, C.P. 36540, Irapuato, Gto.
462 635 88 00 ext. 3064 y 3069

www.irapuato.gob.mx



L

Ayuntomlente 2(

/\_ “_':'_- J

IRAPUATO

Direccion General de Desarrollo Urbano

Asunto: Informe Trimestral Octubre — Diciembre 2025
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Capacitacion a ciudadanos en el uso del sistema Geourbani
Se brind6 capacitacion a 8 ciudadanos, entre ellos Directores Responsables de Obra (DROs) y

personal de Titanium Group Investments S.A. de C.V., El Carrizalito A.C. y Constructora Roca,
enfocada en el correcto uso, operacion y aprovechamiento del sistema Geourbani.

Capacitacion externa del sistema Geourbani del 17 de diciembre del 2025

PROYECTO SIUS Primera version (sistema de informacion de uso de suelo)
Socializacién

Posterior a la implementacion y liberacion de la plataforma, se inicié la etapa de socializacion
del Sistema de Informacién de Uso de Suelo (SIUS), para lo cual se contacté a la ciudadania
que se considero clave para el uso y conocimiento de la herramienta.

En este contexto, se llevo a cabo la capacitacion del SIUS a las asociaciones inmobiliarias
Asociacion Mexicana de Profesionales Inmobiliarios (AMPI) lIrapuato y Alianza de

Profesionales Inmobiliarios A.C., del 6 al 21 de octubre del afio en curso, con el objetivo de
ensefarles el uso del sistema como una herramienta digital que proporciona informacion
clara y concisa sobre la clasificacion del suelo, los usos permitidos y las restricciones

aplicables a cada zona.
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Capacitacion SIUS sala de juntas de Desarrollo Urbano 06 de octubre del 2025

Ademas, se asistido a Casa Inn a la asamblea general de Asociacién Mexicana de Profesionales
Inmobiliarios AMPI Irapuato el 21 de octubre para capacitar a los inmobiliarios de dicha asociacion.

Capacitacion Inmobiliarios 21 de octubre del 2025

Mdédulo Ingreso SGC

Se programa madulo para la revision de ingresos por medio del SGC. Siendo un medio que le
permite a la coordinadora de linea de gestion llevar un control sobre los reportes que se levantan
en el portal de SGC y Eflow sobre el estatus de activo o finalizado, asi como saber en cual
estacion se encuentra.
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Modulo Anticorrupcion

Se programa mddulo anticorrupcién para generar reportes quincenales de las personas
servidoras publicas que intervengan en procedimientos de contrataciones publicas vy
autorizaciones de licencias o permisos. Con el objetivo de tener este reporte para el Sistema
Estatal de Anticorrupcion.

Consulta de ingresos Institucional

Chat Bot WhatsApp para atencion ciudadana

Seguimiento

Se llevo a cabo la reunion de Inicio del proyecto - Presentacion de Avance ChatBot DGDU,
mediante la cual la DGTII nos apoya a implementar ésta herramientas de apoyo en el Portal de
DGDU, se busca dar al ciudadano los elementos necesarios para realizar el tramite de su interés,
de manera sencilla v se espera disminuir las llamadas que se reciben referentes a la solicitud de
los tramites.

Se solicitan ciertos ajustes y se fija fecha para hacer una segunda revision con lo considerado.
Se lleva a cabo la reunion y posteriormente se nos entrega una nueva version, la cual con apoyo
de los comparieros de Desarrollo Urbano se valida que la informacion sea clara. Por lo que, se
realiza una tercera revision y ajustes para poder liberarlo.
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Se procede a revisarlo con la coordinadora del area de Gestién y control para validar que todo
esta correcto y comenzar a usarlo en enero 2026.

Evidencia de reunion 25 de noviembre del 2025

Modulo Verificacion Urbana

Problematica

La Direccion de Verificacion Urbana requiere modernizar sus procesos de inspecciony
sancion mediante la implementacion de un sistema de informacion que les permita acceder a la
documentacion de manera digital, para registrar y documentar sus procesos.

Actualmente, los inspectores realizan en promedio 50 inspecciones diarias, lo que representa un
volumen significativo de datos espaciales y fotograficos que requiere una infraestructura robusta
para su almacenamiento, procesamiento y visualizaciéon. Por otro lado, el seguimiento del
proceso de cada folio emitido, hasta el area de Sanciones, es llevado en el uso de varias
herramientas tanto digitales como fisicas, considerando el gran uso de papel de los tramites.

La Direccién de Verificacion Urbana enfrenta las siguientes deficiencias operativas:

« Dependencia de servicios externos para visualizacion de mapas

« Fotografias almacenadas en dispositivos individuales sin respaldo centralizado
« Riesgo de pérdida de informacién por falta de respaldos sistematicos

» Imposibilidad de generar mapas tematicos actualizados

« Reportes manuales que consumen tiempo administrativo excesivo

« Falta de trazabilidad espacial de actividades

« Procesos no alineados con estrategias de gobierno digital

« Incapacidad de integracién con otros sistemas municipales
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Con base a la problematica identificada, se propone la elaboracion de una sola herramienta para
mejorar tiempos, costos y facil localizacién de la informacion. Por lo que, se procede a realizar la
trazabilidad a detalle para conocer el proceso dela Direccion de Verificacion
Urbana, iniciando desde el ingreso del reporte (queja 072) hasta la muita si es que finaliza en
este paso el proceso. Para ello, se evaltan las vertientes de los diferentes casos.

Se lleva a cabo una primera reunién con la Direccion de Verificacién Urbana, para revisar el
mapeo de los procesos considerando la informacién obtenida, y se genera un preliminar
del como quedarian en el sistema identificandolas como estaciones.
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Una vez validado el diagrama con las estaciones, se procede a la programacion del médulo en
el sistema E-flow. Para ello, se llevan a cabo entrevistas con las areas encargadas del proceso

y se solicita cierta documentacion por estacion.

Para poder avanzar con la siguiente estacion se valida la informacion con los usuarios finales y
se realizan los ajustes pertinentes.
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Apoyo a area de Tecnologias de la informacion

Con base a la peticion de blsqueda de calles y colonias no encontradas en el Sistema de Gestion
Ciudadana (SGC), solicitada por la DGTIl se realiza apoyo al area de cartografia para la
busqueda y localizacion de la informacion contenida en un archivo de Excel para trabajarla en
conjunto con el coordinador del area, haciendo uso del programa QGis y la base de datos
PostgreSQL. Por otro lado, se estuvo también trabajando esta informacién con el area de archivo
para la localizacion de las trazas fisicas en la documentacion oficial que se tiene.
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7.4.- COORDINACION DE ARCHIVO

En el periodo de 01 de octubre al 31 de diciembre se recolectaron los tramites de ventanilla
ingresados al archivo donde se obtuvieron los siguientes datos:

535 expedientes de licencias en su version publica para la Unidad de Transparencia.

6 expedientes de licencias en su version publica (Geurbani) para la Unidad de Transparencia.
245 formatos de testados para la Unidad de Transparencia.

20 expedientes de diferentes resoluciones se guardaron en sus respectivas cajas.

1708 expedientes se Finalizaron

45 cajas se compactaron de la Direccién de Fraccionamientos.

37 expedientes de busqueda de informacion para la Coordinacion Juridica para la elaboracion
de sus oficios.

72 oficios elaborados relacionado a copias simples, certificadas y oficios en general emitidas por
la Direccién de Servicios Urbanos Electrénicos.

Apoyo en ventanilla (egresos) para entregas de tramites emitidos por la Direccion.
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Cambio en el Proceso de Solicitud de Expedientes Fisicos

Anteriormente, cuando un dictaminador necesitaba un expediente o documento fisico,
simplemente acudia al area de archivo, A través de un vale de préstamo, el cual debia firmar, se
le proporcionaba el expediente, ya que estos se encontraban resguardados en dicha éarea.

Con la llegada del proyecto CAM, la direccién de zona Central cambio de ubicacion fisica. Debido
a que trasladarse solo para solicitar un expediente resultaba poco viable y consumia tiempo, se
implementé una nueva forma de dar este servicio.

Ahora, a través de un canal de comunicacion existente dentro las herramientas institucionales
(TEAM), los dictaminadores pueden solicitar el expediente de manera digital. Una vez realizada
la solicitud, el personal de archivo se encarga de escanear el expediente y cargarlo en una ruta
segura dentro del servidor interno (OwnCloud), donde queda disponible para su revision en
formato digital.

Este cambio permite una atencion mas &gil y accesible, optimizando el tiempo tanto de los

dictaminadores como del personal de archivo.
Durante este trimestre se solicitaron y digitalizaron 252 tramites los cuales estan disponibles para

su visualizacion en los sistemas de la direccion.

Se han llevado a cabo importantes actividades de reacomodo de cajas y Lefort con el objetivo
de optimizar al maximo el uso del espacio de trabajo, esto permite una mejor organizacion,
estandarizacion y un entorno laboral mas ordenado y seguro.
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