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MINUTA DICTAMEN

En la Ciudad de Irapuato, Guanajuato, siendo las 11:30 horas del dia 26 de enero de 2026,
con fundamento en los articulos 27 fraccion VI, 29 fraccion Il, 77, 83 fraccion VIl y 9

fraccion Il de la Ley para el Gobierno y Administracion de los Municipios del Estado de
Guanajuato, 33 fracciones Il y VIl y 36 fracciones |, Il y IX del Reglamento Interior d

Ayuntamiento del Municipio de Irapuato, Guanajuato, nos reunimos con voz y voto en la
Sala de Sindicos, de la Presidencia Municipal, para dar cumplimiento a la Convocatoria No.
034, de fecha 23 de enero de 2026, los CC. Ma. del Rocio Jiménez Chavez, Christian
Enriquez Hernandez, Regina Irastorza Tomé, José Eduardo Ramirez Vergara, Elva Garcia
Melgar y Elvia Aguado Lépez, Presidenta y Vocales respectivamente de la Comision de
Hacienda, Patrimonio y Cuenta Publica del Ayuntamiento del Municipio de Irapuato,
Guanajuato; y con derecho a voz y sin voto los CC. Ignacio Morales Rojas, Regidor del
Ayuntamiento; Diana del Pilar Fernandez Guerrero, Supervisora de Auditoria de la
Contraloria Municipal; Paola Berenice Frausto Reyes, Directora General de Desarrollo
Urbano; José Abraham Arredondo Cabrera, Asesor Juridico de la Direccion General de
Asuntos Juridicos; Ma. Lourdes Adriana Vargas Larios, Directora de lo Normativo, Daniel
Alejandro Varela Almanza, Coordinador Reglamentario y Cuerpos Normativos; y, Rosa
Mariana Cabrera Carrefio, Juan Francisco Ledn Barboza y Avidam Gonzalez Méendez, estos
ultimos tres en su calidad de Asesores Juridicos de la Direccion de lo Normativo adscrita a
la Direccion General de Asuntos Juridicos; para analizar, revisar y acordar el Punto Quinto
del Orden del Dia, referente al oficio nimero DGAJ/DN/IVIG-4212/2025, de fecha 19 de
diciembre de 2025, suscrito por Ma. Lourdes Adriana Vargas Larios, Directora de lo
Normativo relativo al Cambio de Destino, Desafectacion del Dominio Publico y la
Autorizacién para enajenar por medio de la Venta fuera de Subasta Publica a favor de la C.
Bertha Garcia Piceno, un inmueble de Propiedad Municipal que se le identifica como
Bocacalle numero “2" del Fraccionamiento “Lomas del Pedregal, Primera Etapa de la Cuarte
Seccién, de esta Ciudad de Irapuato, Guanajuato, con una superficie de 420.00 m%. ~ #

Bienvenid
Primero. Como Primer Punto del orden del Dia la C. Ma. del Rocio Jiménez Chavez,
Presidenta de la Comisién de Hacienda, Patrimonio y Cuenta Publica del Ayuntamiento, da /
la bienvenida a los presentes. K

Lista de Asistencia

Segundo. Como Segundo Punto del Orden del dia, se procedié a tomar lista de
asistencia de los presentes, haciéndose el registro de quienes se mencionan en el proemio
de la presente minuta y en obvio de repeticiones no se citan, asi mismo, se menciono que
la C. Karen Marlen Guerra Ramirez, Secretaria de la Comision de Hacienda, Patrimonio y
Cuenta Publica, presentd el oficio SIND/0085/2026 de fecha 16 de enero de 2026, con el

que justifica su inasistencia.

Comprobacion de Quérum Legal _
Tercero.- Como Tercer Punto del orden del dia en funciones de Secretaria de la /

Comision de Hacienda, Patrimonio y Cuenta Publica, la C. Regina Irastorza Tomé, realizé

la comprobacion del Quérum Legal, decretando la existencia del mismo.
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Lectura y Aprobacion del Orden del Dia
Cuarto.- A continuacion, la C. Regina Irastorza Tomé, en funciones de Secretaria
de la Comisién de Hacienda, Patrimonio y Cuenta Publica realizé la lectura del orden del
dia contenida en la Convocatoria No. 034 de fecha 23 de enero de 2026, y pregunté a los
asistentes si habia Asuntos Generales que analizar, manifestando la Secretaria en
funciones de esta Comision, que no habia Asuntos Generales que agregar al Orden deg,
Dia, por lo que se sometid a consideracion el orden del dia, el cual fue aprobado
UNANIMIDAD de votos de los integrantes presentes de la citada Comision.
Exposicion del Punto
Quinto. Atendiendo al Punto Quinto del Orden del Dia, referente al oficio nimero
DGAJ/DN/IV/G-4212/2025, de fecha 19 de diciembre de 2025, suscrito por Ma. Lourdes
Adriana Vargas Larios, Directora de lo Normativo relativo al Cambio de Destino,
Desafectacion del Dominio Publico y la Autorizacién para enajenar por medio de la Venta
fuera de Subasta Publica a favor de la C. Bertha Garcia Piceno, un inmueble de Propiedad
Municipal que se le identifica como Bocacalle nimero “2” del Fraccionamiento “Lomas del
Pedregal, Primera Etapa de la Cuarta Seccion, de esta Ciudad de Irapuato, Guanajuato,
con una superficie de 420.00 m?, asi como la documentacién anexa, encontrandose los
siguientes:

ANTECEDENTES:

Aprobacién de Traza del
Fraccionamiento denominado “Lomas del Pedregal” de esta ciudad. &
Primero.- Mediante el oficio nimero 810, emitido dentro del expediente: (17)-165-F/85,

en fecha 18 de septiembre del afio 1985, suscrito por el Arg. Benjamin M. Mendoza Gutiérrez, /
en ese entonces Director de la Comision Estatal de Planificacion del Gobierno del Estado de |
Guanajuato, tuvo a bien notificar a Rafael Méndez Puebla, la Aprobacién de Traza, del
Fraccionamiento denominado “Lomas del Pedregal”, de esta ciudad, cuyo proyecto se ajusto
a las disposiciones de la Ley de Fraccionamientos y Conjuntos Habitacionales para el Estado
de Guanajuato y del Reglamento de Ley de Fraccionamientos y Conjuntos Habitacionales p
el Estado de Guanajuato.

Cumplimiento de la obligacion de Donar al Municipio de Irapuato, Guanajuato,
las Areas de Donacién del Fraccionamiento “Lomas del Pedregal”, de esta ciudad.
Segundo.- Mediante la Escritura Publica nimero 5,986, Volumen XIlI, de fecha 10
de junio del afio 1987, pasada ante la fe del Licenciado Pedro Salgado Andrade, Notario
Publico nimero 23, en legal ejercicio de este Partido Judicial e inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad, bajo el nimero 106599, del Tomo 262, del Libro de Propiedad
Irapuato, en fecha 29 de julio de afio 1994, se formalizo la donacién a favor del Municipio

de Irapuato, Guanajuato respecto del Area de Donacién del Fraccionamiento “Lomas del
Pedregal”, de esla ciudad, con una supsrficie de 57,532.14 m?.

Aprobacién de la Modificacion de la Traza del ’ /
Fraccionamiento denominado “Lomas del Pedregal” de esta ciudad.
Tercero.- Mediante el oficio numero DFADU/228/2009, emitido dentro del
expediente: (17)-165-F/83, en fecha 28 de abril del afio 2009, suscrito por el Lic. Juan C.
Elias Flores, en ese entonces Director de Fraccionamientos y Administracion del Desarrollo
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Urbano de la Secretaria de Desarrollo Social y Humano de Gobierno del Estado de
Guanajuato, tuvo a bien notificar a Rafael Méndez Puebla, la autorizacion de Modificacion
de Traza del Fraccionamiento denominado “Lomas del Pedregal", Primera Etapa, Cuarta
Seccion, de esta ciudad.

lraguato

Otorgamiento de la Licencia de Obras de Urbanizacién del Fraccionamien

denominado “Lomas del Pedregal”, Primera Etapa, Cuarta Seccioén, de esta ciuda
Cuarto.- Mediante el oficio numero DFADU/480/2009, emitido dentro del expediente:
(17)-165-F/83, en fecha 24 de septiembre del afio 2009, suscrito por el Lic. Juan C. Elias
Flores, en ese entonces Director de Fraccionamientos y Administracion del Desarrollo Urbano
de la Secretaria de Desarrollo Social y Humano de Gobierno del Estado de Guanajuato, tuvo
a bien otorgar a Rafael Méndez Puebla, la Licencia de Obras de Urbanizacion del
Fraccionamiento denominado “Lomas del Pedregal", Primera Etapa, Cuarta Seccidn, de esta

ciudad.

Permiso de Venta de los lotes que integran el Fraccionamiento

denominado “Lomas del Pedregal”, Cuarta Seccion, Primera Etapa, de esta ciudad.

Quinto.- Mediante la Resolucién Gubernamental de fecha 25 de mayo del afio 2010,

el Ejecutivo del Estado tuvo a bien otorgar a Rafael Méndez Puebla, el Permiso de Venta de

los lotes que integran el Fraccionamiento denominado “Lomas del Pedregal”, Cuarta Seccion,
Primera Etapa, de esta ciudad.

Obras de Urbanizacién del Fraccionamiento denominado

“Lomas del Pedregal", Primera Etapa, Cuarta Seccion, de esta ciudad.

Sexto.- Mediante el oficio nimero DFADU/048/2012, emitido dentro del expediente:

(17)-165-F/83, en fecha 25 de enero del afio 2012, suscrito por el Lic. Juan C. Elias Flores,

en ese entonces Director de Fraccionamientos y Administracion del Desarrollo Urbano de
la Secretaria de Desarrollo Social y Humano de Gobierno de Estado de Guanajuato, tuvo a ,
bien otorgar a Rafael Méndez Puebla, la Renovacién de la Licencia de Obras de o

Urbanizacién del Fraccionamiento denominado “Lomas del Pedregal’, Primera Etapa;

Cuarta Seccién, de esta ciudad.

Contrato privado de compraventa a favor de la C. Bertha Garcia Piceno.
Séptimo.- Mediante contrato privado de compraventa sujeto a condicion
suspensiva de un bien inmueble, de fecha 01 de noviembre del afio 2021, celebrado por

Otorgamiento de la Renovacion de la Licencia de \j)

una parte, el C. Alberto David Hernandez Garcia, en lo sucesivo “El Vendedor”, y por la
otra parte, la C. Bertha Garcia Piceno, en lo sucesivo “La Compradora”, se hace constar la
venta del lote nimero 33, de la Manzana 19 del Fraccionamiento denominado “Lomas del
Pedregal", Primera Etapa Cuarta Seccion, de esta ciudad, asi mismo se incluye el lote
numero 38-A, con superficie de 350.00 m?, el cual éste ultimo conforme al plano de
modificacion de traza, corresponde a la superficie identificada como Bocacalle numero “2"
y que posteriormente tiene conocimiento que es Propiedad Municipal.

—

Solicitud de Compraventa.
Octavo.- Por lo que, con el escrito de fecha 16 de abril del afio 2024, suscrito por la
C. Bertha Garcia Piceno, manifiesta su interés en adquirir el terreno de Propiedad Municipal \\
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ubicada en la calle Monte Blanco, entre los lotes numeros 32 y 33, de la Manzana 19 del
Fraccionamiento “Lomas Del Pedregal’ Primera Etapa, de la Cuarta Seccion, de esta /
ciudad, con superficie de 350.00 m?.

lraguato

Plano de la Traza del Fraccionamien
Noveno.- De conformidad con el Plano Autorizado de la Modificacion de la Traza, |
Bocacalle niimero “2” de la calle Monte Blanco ubicada entre los lotes nimeros 32 y 33 de la
Manzana 19, del Fraccionamiento denominado “Lomas del Pedregal”, Primera Etapa Cuarta
Seccién, de esta ciudad, cuenta con una superficie de 420.00 m? y las siguientes medidas y
colindancias:

Al Noreste: 12.00 metros con fraccion “C”.

Al Suroeste: 12.00 metros con calle Monte Blanco.
Al Noroeste: 35.00 metros con lote 32.

Al Sureste: 35.00 metros con lote 33.

Resolucion de Procedimiento Administrativo
Décimo.- En fecha 26 de agosto del afio 2025, la Direccion de Verificacion Urbana
emiti© Resolucion al Procedimiento Administrativo, con numero de expediente
PA/0150/DGDU/DVU/2023, de fecha, relativo a los procesos constructivos sin Permiso de
Construccién en su modalidad “Ampliacién” realizados en el inmueble ubicado en la calle
Monte Blanco nimero 683 y en la bocacalle nimero 2, de la Manzana 19 del
Fraccionamiento “Lomas del Pedregal”, Cuarta Seccién, Primera Etapa, de esta ciudad, en 7
la establecid una sancion administrativa correspondiente a la cantidad de $20,013.76
(Veinte mil trece pesos 76/100 M.N.) a la C. Bertha Garcia Piceno.

Comprobante de pago

de la Sancion derivada del Procedimiento Administrativo

Décimo Primero.- Con el comprobante de pago de fecha 28 de agosto del ano

2025, ante la institucion bancaria BBVA, se acredita el cumplimiento de la sancién impuesta

a la C. Bertha Garcia Piceno, por lo que se solventa la orden de pago de la Tesoreria
Municipal, con nimero de referencia 2025DUMO0000285788, corresponde a la Resolucio

de fecha 26 de agosto de 2025 del Procedimiento Administrativo citado en el Antecedente
anterior. L2

Reiteracion del interés de la Compraventa.

Décimo Segundo.- Con el escrito de fecha 03 de septiembre del afio 2025,
suscrito por la C. Bertha Garcia Piceno, reitera su interés en adquirir un terreno de :

la Manzana 19 del Fraccionamiento “Lomas del Pedregal”, Cuarta Seccion, Primera

Propiedad Municipal ubicado en la calle Monte Blanco, entre los lotes nimeros 32 y 33, de
Etlapa, de esla ciudad.

Minuta Acuerdo de las Comisiones Unidas de Hacienda,

Patrimonio y Cuenta Publica y de Desarrollo Urbano, Vivienda y Planeacion.

Décimo Tercero.- En reunién de trabajo de las Comisiones Unidas de Hacienda,
Patrimonio y Cuenta Publica, y de la Comision de Desarrollo Urbano, Vivienda y Planeacion,
celebrada en fecha 18 de septiembre del presente afo, se acordd remitir el expediente en
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materia a la Direccién General de Desarrollo Urbano y a la Direccién de lo Normativo para
que se actualizara el Dictamen Técnico y Juridico, relativo al cambio de Destino, la
Desafectacion del Dominio Publico y la Autorizacién para enajenar por medio de la venta
fuera de subasta publica, un bien inmueble de Propiedad Municipal, a favor de la C. Berth
Garcia Piceno.

Avalio Comercial presentado por la C. Bertha Garcia Piceno.

Décimo Cuarto.- La C. Bertha Garcia Piceno, remitid a la Direccién General de

Desarrollo Urbano, el Trabajo Valuatorio de terreno y construcciones elaborado por el Arq.

Fernando Morelos Ceja, con Cédulas Profesionales de Arquitecto numero 2982196 y de

Maestro en Valuacién Inmobiliaria Industrial y de Bienes Nacionales nimero 12275561, con
los siguientes datos:

« Trabajo Valuatorio de terreno y construcciones numero Al-FMC-
2025SEPTIEMBRE30-1 de fecha 30 del mes de septiembre del afio 2025, que corresponde
al inmueble identificado como Bocacalle nimero “2”, en la Manzana 19, entre los lotes 32 y
33 del Fraccionamiento “Lomas del Pedregal’, Primera Etapa, Cuarta Seccion, de esta
ciudad, con una superficie de 420.00 m? y un valor comercial de $1,630,000.00 (un millon
seiscientos treinta mil pesos 00/100 M.N.).

Estimacién Comercial de la Direccion de Catastro.

Décimo Quinto.- Mediante el oficio nimero DC/EMR/0047/2025, de fecha 30 del

mes de octubre del afio 2025, suscrito por la C. Miriam Guadalupe Guerra Diaz, Directora

de Catastro Municipal, informé la estimacién del valor comercial elaborado al inmueble de
referencia por dicha Dependencia, con los siguientes datos:

« Se llevo a cabo la Estimacion de Valor del predio referido arrojando un monto
sugerido con un margen de operacion entre $1,224,000.00 (un millon doscientos

veinticuatro mil pesos 00/100 M.N.) y $1,655,000.00 (un millén seiscientos cincuenta y cingo
mil pesos 00/100 M.N.). L

Dictamen Técnico

Décimo Sexto.- Mediante el Dictamen Técnico numero DGDU/DF/AD/7-
22308/2025, de fecha 06 de noviembre de 2025, suscrito electronicamente por los CC.
Arquitecta Paola Berenice Frausto Reyes, Directora General de Desarrollo Urbano,
Arquitecta Perla del Rocio Segura Maldonado, Directora de Fraccionamientos, Licenciado
David Cervantes Herrera Zubieta, Director de Verificacién Urbana y Arquitecto Gregorio
Trejo Rico, Jefe de Control de Fraccionamientos, se considero técnicamente viable someter
a consideracion del Ayuntamiento el Cambio de Destino, Desafectacion del Dominio Publico

y la Autorizacion para Enajenar a favor de la C. Bertha Garcia Piceno, un inmueble de
Propiedad Municipal que se identifica como Bocacalle nimero “2” de la calle Monte Blanco

del Fraccionamiento “Lomas del Pedregal” Primera Etapa de la Cuarta Seccion, de esta
Ciudad de Irapuato, Guanajuato, con una superficie de 420.00 m?.

Dictamen Juridico
Décimo Séptimo.- Asi mismo, mediante oficio nimero DGAJ/DN/IV/G-4213/2025,
de fecha 19 de diciembre de 2025, suscrito por la Lic. Ma. Lourdes Adriana Vargas Larios,
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Directora de lo Normativo, emitio el Dictamen Juridico respecto a la viabilidad para someter
a consideracion del Ayuntamiento el Cambio de Destino, Desafectacion del Dominio Publico
y la Autorizacion para Enajenar a favor de la C. Bertha Garcia Piceno, un inmueble de
Propiedad Municipal que se identifica como Bocacalle nimero “2” de la calle Monte Blanco
del Fraccionamiento “Lomas del Pedregal” Primera Etapa de la Cuarta Seccion, de esta
Ciudad de Irapuato, Guanajuato, con una superficie de 420.00 m?.

Derivado del analisis de los antecedentes mencionados en supra lineas, lo
integrantes presentes de la Comision de Hacienda, Patrimonio y Cuenta Publica realizan
las siguientes:

CONSIDERACIONES:

Atribucion Normativa del Ayuntamiento

Primero. El Ayuntamiento tendra la atribucién para acordar el destino de los bienes
inmuebles de propiedad municipal, desafectar del dominio publico y ejercer actos de
dominio por acuerdo de la Mayoria Calificada de los integrantes del Ayuntamiento, los
bienes del dominio publico municipal, cuando éstos dejen de destinarse al uso comun o al
servicio publico y asi convenga al interés publico, asi como aprobar los movimientos de
altas y bajas, registrados en el padron de bienes muebles e inmuebles de propiedad
municipal, de conformidad con el articulo 25 fracciones Il inciso d) y IV incisos e), f) e i) de
la Ley para el Gobierno y Administracion de los Municipios del Estado de Guanajuato,
cual a la letra dice: '

Ley para el Gobierno y Administracion de los Municipios del Estado de Guanajuato
<<Articulo 25. Los ayuntamientos tendran las siguientes atribuciones:

;I[E.ZJ materia de obra ptblica y desarrollo urbano:
3 {Af‘:]ordar el destino o uso de los bienes inmuebles de propiedad municipal;
IV, En m?té?fg de Hacienda Pablica Municipal:
Zj géjsafectar por mayoria calificada de los integrantes del Ayuntamiento, los W

bienes del dominio publico municipal, cuando éstos dejen de destinarse al
uso comun o al servicio publico y asi convenga al interes publico;

f) Ejercer actos de dominio sobre los bienes del municipio, en los términos
de esta Ley,

g} ]

i) Aprobar los movimientos de altas y bajas, registrados en el padrén de
bienes muebles e inmuebles de propiedad municipal. >>

Atribucion Normativa de la Comision

Segundo. La presente Comision de Hacienda, Patrimonio y Cuenta Publica, tiene

por objeto estudiar y dictaminar sobre la viabilidad para someter al Pleno del Ayuntamiento
propuestas de solucion a los asuntos de las distintas ramas de la Administracion Publica
Municipal, entre ellos, a lo relativo a los bienes inmuebles de interés municipal, de
conformidad con los articulos 27 fraccién VI, 29 fraccion I, 77, 83 fraccion VIl y 93 fraccion
Il de la Ley para el Gobierno y Administracion de los Municipios del Estado de Guanajuato,
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33, fraccion Il y 36, fracciones |, Il y Ill del Reglamento Interior del Ayuntamiento del
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Municipio de Irapuato, Guanajuato, los cuales a la letra dicen:

Ley para el Gobierno y Administracién de los Municipios del Estado de Guanajuato
<< Articulo 27. Las personas titulares de la sindicatura tendrén las siguientes atribuciones:

I [.]

VI. Desempefiar las comisiones que le encomiende el Ayuntamiento, informando su

resultado; >>
<<Articulo 29. Los regidores tendran las siguientes atribuciones:

I{.]

Il. Cumplir las funciones correspondientes a su cargo y las inherentes a las comisiones

de que formen parte, informando al Ayuntamiento de sus gestiones;>>
<<Articulo 77. Las comisiones del Ayuntamiento tendran por objeto estudiar, examinar y
proponer a éste los acuerdos, acciones o normas tendientes a mejorar la Administracion
Publica Municipal, asi como de vigilar e informarle sobre los asuntos a su cargo y el
cumplimiento de las disposiciones y acuerdos que dicte el Ayuntamiento. >>
<<Articulo 83. E/ Ayuntamiento establecerd cuando menos las siguientes comisiones:

I.[.]

VIIl. Hacienda, Patrimonio y Cuenta Publica; >>

<<Articulo 93. La comisién de Hacienda, Patrimonio y Cuenta Publica tendré las siguientes
atribuciones:

Reglamento Interior del Ayuntamiento del Municipio de Irapuato, Guanajuato.

lraguato

I.[.]
I1. Conocer los asuntos relacionados con el patrimonio del municipio; >> ﬁ
Y

<<Articulo 33. Son atribuciones de los Sindicos, ademas de las consignadas en la Le
Orgénica Municipal para el Estado de Guanajuato, con excepcion de las expresamente
conferidas al Sindico Primero por dicho ordenamiento y cualquier disposicion legal aplicable,
las siguientes:

1[.]

Il. Desempefiar las comisiones que le encargue el Ayuntamiento, informando
oportunamente de los resultados de estas;>>

<<Articulo 36. Son atribuciones de los Regidores, ademas de las consignadas en la Ley
Orgénica Municipal para el Estado de Guanajuato, las siguientes:

|. Desempedar eficientemente las comisiones que les encargue el Ayuntamiento,
informando oportunamente de los resultados obtenidos;

Il. Citar a los integrantes de la comision que presida para sesionar y emitir el dictamen
correspondiente,

Hl, Presentar al Ayuntamiento, por conducto de la Secretarfa del Avuntamiento. los
dictamenes solicitados a la comisién que presida; >>

Del Bien Inmueble

Tercero. Que el bien inmueble solicitado para el Cambio de Destino, Desafectacion

del Dominio Publico y la Autorizacién para Enajenar por medio de la Venta fuera de Subasta
Plblica a favor de la C. Bertha Garcia Piceno, es un bien del Dominio Publico y de Uso
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Comun conforme a lo establecido por los articulos 230 fraccion I, 232, 233 fraccion |y VII,
234 fraccion | de la Ley para el Gobierno y Administracién de los Municipios del Estado de
Guanajuato, y 85 del Reglamento de la Ley de Fraccionamientos y Conjuntos
Habitacionales para el Estado de Guanajuato, que es la legislacion con la que se aprobd el
Fraccionamiento “Lomas del Pedregal, donde se ubica el inmueble en materia, los cuales
establecen al tenor literal lo siguiente:

Ley para el Gobierno y Administracién de los Municipios del Estado de Guanajuato
<< Articulo 230. E/ patrimonio municipal se constituye por:

L fisi]

II. Los bienes del dominio publico y privado del Municipio,

. [.j==

<< Articulo 232. Bienes del dominio ptblico son aquellos muebles e inmuebles propiedad
del Municipio, sujetos a su administracién y control, afectos a la prestacién de un servicio
publico, al uso comun, y que no son susceptibles de posesién o propiedad particular. Estos
bienes son inalienables, imprescriptibles e inembargables y sélo podrén enajenarse previa
desafectacién y autorizacién por mayoria calificada de los integrantes del Ayuntamiento.>>

<<Articulo 233. Los bienes del dominio piblico municipal se clasifican en:
1. De uso comun;

1.l

VII. Los demas que, por disposicién de otros ordenamientos, formen parte del
dominio publico municipal.>>

<<Articulo 234. Son bienes de uso comun:
I. Las plazas, callejones, calles, avenidas y demas areas destinadas a la vialidad; |
o

que sean municipales;
I [...]>>

Reglamento de la Ley de

Fraccionamientos y Conjuntos Habitacionales para el Estado de Guanajuato.

<<Articulo 85.- Las Avenidas y vias publicas pasarén a ser propiedad del Municipio sin

ningtin requisito previo, desde la fecha de autorizacién o del Permiso de Venta que expida el
Ejecutivo del Estado.>>

Localizacion del Bien Inmueble

Cuarto. Que el inmueble materia de la presente Minuta Dictamen, se localiza en la

zona Norponiente de esta ciudad, con clasificacion Habitacional Densidad Baja (H1), dentro
del rango de los 101 a 200 Hab./Ha., forma parte de la UGAT 451, conforme a lo establecido
por el Programa Municipal de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Ecol6gico Territorial,
publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Guanajuato, en el ejemplar
niimero 89, cuarta parte de fecha 05 de mayo del afio 2021, e inscrito en el Registro Publico
de la Propiedad de Irapuato, Guanajuato, bajo la boleta de Resolucion Municipio 17, en
atencion a la solicitud nimero 1584554, y el folio U17*39; Programa Municipal de Desarrollo
Urbano y de Ordenamiento Ecoldgico Territorial de Irapuato, Guanajuato, en fecha 21 de mayo
del afio 2021; tal como lo sefala el Considerando V del Dictamen Técnico numero
DGDU/DF/AD/7-22308/2025, de fecha 06 de noviembre de 2025, suscrito electrénicamente
por los CC. Arquitecta Paola Berenice Frausto Reyes, Directora General de Desarrollo
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Urbano, Arquitecta Perla del Rocio Segura Maldonado, Directora de Fraccionamientos,

Licenciado David Cervantes Herrera Zubieta, Director de Verificacion Urbana y Arquitecto

Gregorio Trejo Rico, Jefe de Control de Fraccionamientos.

lraguato

ED

2

S

Destino del Bien Inmueble /

Quinto. Toda vez que se pretende Cambiar el Destino del inmueble de propieda

municipal citado en el Antecedente Noveno de la presente Minuta Dictamen, de vialidag' a

uso habitacional, es el Ayuntamiento quien cuenta con la atribucién para acordar lo

procedente, de conformidad con el articulo 25 fraccion Il, inciso d) de la Ley para el

Gobierno y Administracién de los Municipios del Estado de Guanajuato, el cual al tenor
literal expresa lo siguiente:

Ley para el Gobierno y Administracién de los Municipios del Estado de Guanajuato
<<Articulo 25. Los ayuntamientos tendran las siguientes atribuciones:

I [.]

Il. En materia de obra ptblica y desarrollo urbano:
a)l.]
d) Acordar el destino o uso de los bienes inmuebles de propiedad municipal;
e)[.J>>

Desafectacion del Dominio Publico
Sexto. Al ser los bienes del dominio publico del Municipio, inalienables,
imprescriptibles e inembargables, para poder ser enajenados se requiere la desafectacion
y autorizacién por mayoria calificada de los integrantes del Ayuntamiento, en cumplimiento
a los articulos 25 fraccién 1V, inciso e) y 232 de la Ley para el Gobierno y Administracion de,_.@/
los Municipios del Estado de Guanajuato, mismos que sefalan: 4_;""//‘
i g

Ley para el Gobierno y Administracién de los Municipios del Estado de Guanajuato
<<Articulo 25. Los ayuntamientos tendran las siguientes atribuciones:

L
IV. En materia de Hacienda Plblica Municipal:
a)[.]
e) Desafectar por mayoria calificada de los integrantes del Ayuntamiento, los
bienes del dominio publico municipal, cuando éstos dejen de destinarse al
uso comun o al servicio publico y asi convenga al interés publico;>> A
<<Articulo 232. Bienes del dominio publico son aquellos muebles e inmuebles propiedad ‘\

del Municipio, sujetos a su administracion y control, afectos a la prestacion de un servicio
plblico, al uso coman, y que no son susceptibles de posesion o propiedad particular. Estos
bienes son inalienables, imprescriptibles e inembargables y sélo podrén enajenarse previa
desafectacién y autorizacién por mayoria calificada de los integrantes del Ayuntamiento.>>

Enajenacién
Séptimo. Como lo establecen los Considerandos V, VIl y Xl del Dictamen Técnico 6
DGDU/DF/AD/7-22308/2025, de fecha 06 de noviembre de 2025, suscrito electronicamente
por los CC. Arquitecta Paola Berenice Frausto Reyes, Directora General de Desarrollo
Urbano, Arquitecta Perla del Rocio Segura Maldonado, Directora de Fraccionamientos,
Licenciado David Cervantes Herrera Zubieta, Director de Verificacion Urbana y Arquitecto
Gregorio Trejo Rico, Jefe de Control de Fraccionamientos, no existe Proyecto de
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Interconexién o alguna futura vialidad en la zona, esto conforme al Proyecto de Modificacion
de Traza del Fraccionamiento, toda vez que fisicamente presenta diferencia de nivele
topograficos, con el Fraccionamiento colindante denominado “Lomas del Pedregal”, Cuart
Seccién Segunda Etapa (Sierra Vista), motivo por el cual limita la interconexion, existiendo
un muro de piedra que sirve de contencion y que cuenta con una altura aproximada y/o
superior a los 2.50 metros para absorber el desnivel y considerando que la C. Bertha Garcia
Piceno tiene la posesion de la via publica, con construcciones de tipo permanente.

Por lo anterior, la enajenacion por medio de la Venta fuera de Subasta Publica del
inmueble Propiedad Municipal referido en el Antecedente Noveno de la presente Minuta
Dictamen, a favor de la C. Bertha Garcia Piceno, resulta indispensable para ello, el acuerdo
de la mayoria calificada de los integrantes del Ayuntamiento, para que en uso de sus
atribuciones normativas aprueben lo conducente, de conformidad con los articulos 25
fraccion IV, inciso f), 237, 239 y 247 de la Ley para el Gobierno y Administracion de los
Municipios del Estado de Guanajuato, 12 y 120 del Reglamento de Adquisiciones,
Enajenaciones, Arrendamientos y Contratacion de Servicios para el Municipio de Irapuato,
Guanajuato, mismos que al tenor literal establecen lo siguiente:

il
Ley para el Gobierno y Administracion de los Municipios del Estado de Guanajuato Bl
<<Articulo 25. Los ayuntamientos tendran las siguientes atribuciones: P
L]
IV. En materia de Hacienda Publica Municipal:
a)l.]
f) Ejercer actos de dominio sobre los bienes del municipio, en los términos
de esta Ley;
9l.>>

<<Articulo 237. Los inmuebles del dominio privado del Municipio se destinaran
prioritariamente a satisfacer las necesidades colectivas del Municipio.>>

<<Articulo 239. Los inmuebles del dominio privado del Municipio, que no sean adecuados
para los fines a que se refiere el articulo 235 de esta Ley, podran ser objeto de enajenacion
cuando asi se apruebe la mayoria calificada de los integrantes del Ayuntamiento.>> (‘/

se requerird para su autorizacion y para fjar su precio de la mayoria calificada de los
integrantes del Ayuntamiento previo avaltio practicado por uno o varios peritos autorizados,
lo cual debera publicarse en la Gaceta Municipal. >>

<<Articulo 247. Cuando la venta de los bienes muebles se realice fuera de subasta publica, (

Reglamento de Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y
Contratacion de Servicios para el Municipio de Irapuato, Guanajuato
<< Articulo 12. Las enajenaciones de bienes muebles e inmuebles se llevaran acabo de
conformidad con las disposiciones previstas en la Ley Orgéanica Municipal para el Estado de Q/
Guanajuato y lo establecido en este Reglamento.>>

<< Articulo 120. Cuando la venta de bienes muebles se fleve a cabo fuera de subasta
publica, se requerira la autorizacion de la mayoria calificada del Ayuntamiento, y el precio
seré fijado por el éste, previo avaltio practicado por uno o varios peritos autorizados. >>
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Fijacién del precio de la Enajenacion
Octavo. Como lo establen los articulos 247 de la Ley para el Gobierno y
Administracién de los Municipios del Estado de Guanajuato, y 120 del Reglamento de
Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y Contratacion de Servicios para el
Municipio de Irapuato, Guanajuato, para realizar la venta de los bienes fuera de subasta
publica se requiere la fijacion del precio de la operacién por la mayoria calificada de los
integrantes del Ayuntamiento, considerando el avaltiio comercial referido en el Antecedente
Décimo Cuarto y en la estimacion comercial referida en el Antecedente Décimo Quinto.

Publicidad de las enajenaciones

Noveno.- En caso de ser aprobado por mayoria calificada de los integrantes del

Ayuntamiento la enajenacion, para su validez se debera de publicar el Acuerdo respectivo

en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Guanajuato y en la Gaceta Municipal, de

conformidad con lo dispuesto por el Articulo 254 de la Ley para el Gobierno y Administracion
de los Municipios del Estado de Guanajuato, el cual al tenor literal expresa lo siguiente:

Ley para el Gobierno y Administracién de los Municipios del Estado de Guanajuato
<< Articulo 254. Los acuerdos de Ayuntamiento que se tomen a efecto de enajenar bienes
muebles e inmuebles, para su validez, deberan publicarse en el Periddico Oficial y en la
Gaceta Municipal >>

Formalizacion en Escritura Publica
Décimo. En virtud que la enajenacion versa sobre un bien inmueble, debera de
formalizarse en Escritura Publica, de conformidad con el articulo 1815 del Codigo Civil p
el Estado de Guanajuato, numeral que sefala:

Cadigo Civil para el Estado de Guanajuato
<<Articulo 1815. La venta de un inmueble debera constar en Escritura Publica.

Se equipara a la escritura publica el titulo que contenga la venta de un inmueble, efectuada
en favor de los trabajadores por el Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para o,
Trabajadores, o algtin otro organismo publico cuyo objeto sea similar al de este Instituto.

Acto seguido, los suscritos integrantes de la Comision de Hacienda, Patrimonio\y

Cuenta Publica del Ayuntamiento de este Municipio de Irapuato, Guanajuato, por

UNANIMIDAD DE VOTOS de los presentes, emiten el siguiente:
DICTAMEN

Competencia

Primero. La Comisién de Hacienda, Patrimonio del Ayuntamiento de este Municipio
de Irapualo, Guanajuato es competente para analizar, discutir y dictaminar lo relativo al

Punto Quinto del Orden del Dia, referente al oficio nimero DGAJIDN/IVIG-4212/2025, de
fecha 19 de diciembre de 2025, suscrito por Ma. Lourdes Adriana Vargas Larios, Directora
de lo Normativo relativo al Cambio de Destino, Desafectacion del Dominio Publico y la
Autorizacion para enajenar por medio de la Venta fuera de Subasta Plblica a favor de la C.
Bertha Garcia Piceno, un inmueble de Propiedad Municipal que se le identifica como

REGIDORES
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Bocacalle nimero “2” del Fraccionamiento “Lomas del Pedregal, Primera Etapa de la Cuarta
Seccién, de esta Ciudad de Irapuato, Guanajuato, con una superficie de 420.00 m?,

Cambio de Destino

Segundo. Asimismo, esta Comision de Hacienda, Patrimonio y Cuenta Publica del

Ayuntamiento del Municipio de Irapuato, Guanajuato, dictamina viable someter a

consideracién del Ayuntamiento, el Cambiar el Destino del inmueble de propiedad municipal

citado en el Antecedente Noveno de la presente Minuta Dictamen, de vialidad a uso

habitacional, lo anterior, de conformidad con el articulo 25 fraccion Il, inciso d) de la Ley
para el Gobierno y Administracién de los Municipios del Estado de Guanajuato.

Desafectacion del Dominio Public

TERCERO.- Esta Comision de Hacienda, Patrimonio y Cuenta Publica del
Ayuntamiento del Municipio de lIrapuato, Guanajuato, dictamina viable someter a
consideracién del Ayuntamiento, si asi lo acuerda, por mayoria calificada de sus
integrantes, se realice la Desafectacion del Dominio Publico del inmueble de Propiedad
Municipal gue se identifica como Bocacalle nimero “2" de la calle Monte Blanco ubicada entre
los lotes niimeros 32 y 33 de la Manzana 19, del Fraccionamiento denominado “Lomas del
Pedregal", Primera Etapa Cuarta Seccion, de esta Ciudad de Irapuato, Guanajuato,

co
una superficie de 420.00 m2 y las siguientes medidas y colindancias: /47

Al Noreste: 12.00 metros con fraccién “C".

Al Suroeste: 12.00 metros con calle Monte Blanco.
Al Noroeste: 35.00 metros con lote 32.

Al Sureste: 35.00 metros con lote 33.

N

Enajenacion
CUARTO.- Esta Comisiébn de Hacienda, Patrimonio y Cuenta Publica del
Ayuntamiento del Municipio de Irapuato, Guanajuato, dictamina viable someter a
consideracion del Ayuntamiento, si asi lo acuerda por Mayoria Calificada de sus
integrantes, una vez aprobado el Cambio de Destino, la Desafectacion del Dominio Publico,
autorice la Enajenacién por medio de la Venta fuera de Subasta Publica a favor de la C.
Bertha Garcia Piceno, el inmueble de Propiedad Municipal que se identifica como Bocacalle
numero “2” de la calle Monte Blanco ubicada entre los lotes nimeros 32 y 33 de la Manzana

19, del Fraccionamiento denominado “Lomas del Pedregal”, Primera Etapa Cuarta Seccion,

de esta Ciudad de Irapuato, Guanajuato, con una superficie de 420.00 m2; cuyas medidas

y colindancias se tienen aqui por reproducidas, como si a la letra se insertase en obvio de
repeticiones.

sy
e

Fijacion del Valor de la Compraventa

QUINTO.- Esta Comision de Hacienda, Patrimonio y Cuenta Publica del
Ayuntamiento del Municipio de Irapuato, Guanajuato, dictamina viable someter a
consideracién del Ayuntamiento, si asi lo acuerda por Mayoria Calificada de sus
integrantes, una vez aprobada la Enajenacion por medio de la Venta fuera de Subasta
Publica del bien inmueble materia de la presente Minuta Dictamen, fije el valor de la Venta

REGIDORES
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en $1,655,000.00 (un millon seiscientos cincuenta y cinco mil pesos 00/100 M.N.),
considerando la estimacion del valor comercial contenida en el oficio numero
DC/EMR/0047/2025, de fecha 30 del mes de octubre del afio 2025, suscrito por la C. Miriam
Guadalupe Guerra Diaz, Directora de Catastro Municipal.

z ¢

i

Lo anterior con fundamento en lo previsto por los articulos 247 de la Ley para el
Gobierno y Administracion de los Municipios del Estado de Guanajuato y 120 del

Reglamento de Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y Contratacion de Servicios /
para el Municipio de Irapuato, Guanajuato.
Aprobacion por Mayoria Califica
SEXTO.- El presente acto de dominio que se menciona en la presente Minuta

Dictamen, quedara sujeto a la aprobacion por la mayoria calificada de los miembros d
Ayuntamiento; ello conforme a lo dispuesto por el articulo 25 fracciones |l inciso d) y
inciso e) y f) y 247 de la Ley para el Gobierno y Administracién de los Municipios del Estado
de Guanajuato y 120 del Reglamento de Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y
Contratacion de Servicios para el Municipio de Irapuato, Guanajuato.

) Publicacion del Acuerdo
SEPTIMO.- En caso de ser aprobado por el Ayuntamiento el presente acto de
dominio, para su validez es necesario publicar el Acuerdo respectivo en el Periodico Oficial
del Gobierno del Estado de Guanajuato y en la Gaceta Municipal. Ello de conformidad con
lo dispuesto por el Articulo 254 de la Ley para el Gobierno y Administracion de los !
Municipios del Estado de Guanajuato, y atendiendo a la facultad de la Presidenta Municip
que obra en el articulo 26 fraccion VIl de la Ley citada en supra lineas. p

e

Pago del Valor de la Compravent
OCTAVO.- Una vez que el Ayuntamiento acuerde por Mayoria Calificada de sus -l

integrantes, el Cambio de Destino, la Desafectacion del Dominio Publico y la Autorizacion

de Enajenacion por medio de la Venta fuera de Subasta Publica del bien inmueble en / \/

comento, a favor de la C. Bertha Garcia Piceno, debera de cubrir el valor fijado por el k

Ayuntamiento, a favor del Municipio de Irapuato, Guanajuato, a través de los medios de

pagos autorizados y sefialados por la Tesoreria Municipal.

Escritura Puablica

NOVENO.- Toda vez que la Compraventa versa sobre un bien inmueble, se debera

de formalizarse en escritura publica, dicho acto, lo anterior de conformidad con el articulo
1815 del Cdédigo Civil para el Estado de Guanajuato.

: Baja del Padrén Inmobiliario {”/
DECIMO.- Esta Comision de Hacienda, Patrimonic y Cuenta Pdblica del

Ayuntamiento del Municipio de Irapuato, Guanajuato, estima que una vez que el
Ayuntamiento acuerde por Mayoria Calificada de sus integrantes, el Cambio de Destino, la
Desafectacion del Dominio Publico y la Autorizacion de la Enajenacion por medio de la
Venta fuera de Subasta Publica del inmueble en comento, se realice la baja del padrén
inmobiliario municipal del mismo, con fundamento en el articulo 25 fraccion IV inciso i) de
la Ley para el Gobierno y Administracion de los Municipios del Estado de Guanajuato.
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DECIMO PRIMERO.- Dese cuenta con la presente Minuta Dictamen al Pleno del
Ayuntamiento por conducto de la Secretaria de dicho cuerpo colegiado, para su analisis y
acuerdo respectivo.

Con lo anterior se dio por terminada la presente reunion, firmando para su debida
constancia los que en ella intervinieron.

Comisién de Hacienda, Patrimonio y Cuenta Publica del Ayuntamiento de este
Municipio de Irapuato, Guanajuato

Ma. del Rocio Jiménez Chavez
Presidenta

ChristianvEnriquez Hernandez Joéé Edudrdo Ramirez Vergara
Vocal ocal

T

E

Sarcia Melgar Elvia Aguado Lépez
Vocal Vocal

La presente hoja de firmas corresponde a la reunion de la Comision de Hacienda, Patrimonio y Cuenta Publica del Ayuntamiento, celebrada el dia 26 de
enero de 2026, a las 11:30 horas, que corresponde al Punto Quinte del Orden del Dia, referente al oficio numero DGAJ/DN/IV/G-4212/2025, de fecha 19 de
diciembre de 2026, suscrito por Ma. Lourdes Adriana Vargas Larios, Directora de Jo Normative relativo al Cambio de Destino, Desafectacion del Dominio
Publico y la Autorizacion para enajenar per medio de la Venta fuera de Subasta Publica a favor de la C. Bertha Garcia Piceno, un inmueble de Propiedad
Municipal que se le identifica como Bocacalle numero "2" del Fraccionamiento “Lomas del Pedregal, Primera Etapa de la Cuarta Seccion, de esta Ciudad
de lrapuato, Guanajuato, con una superficie de 420,00 m2.

REGIDORES
Palacio Municipal s/n, Zona Centro, C.P. 36500, Irapuato, Gto.
462 606 99 99 ext, 1200, 1201, 1208, 1215

wnanar irsniiate anh mv

0920500



