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MINUTA DICTAMEN

En la ciudad de Irapuato, Guanaju !to, siendo las 11:30 horas del dia 26 de enero del afio 2026, con
fundamento en los articulos 27 fracciones VIl y X, 29 fracciones Il y XI, 77, 83 fraccion VI, y 93 de la Ley para
el Gobierno y Administracion de los Municipios del Estado de Guanajuato; 33 fracciones II, VIl y IX, y 36
fracciones |, 11, lll, IX y XI del Reglamento Interior del Ayuntamiento del Municipio de Irapuato, Guanajuato, nos
reunimos en la Sala de Sindicos de la Presidencia Municipal, los CC. Ma. Del Rocio Jiménez Chavez, Christian
Enriquez Hernandez, Regina Irastorza Tomeé, José Eduardo Ramirez Vergara, Elvia Garcia Melgar, Emmanuel
Jaime Barrientos y Elvia Aguado Lopez, Presidenta y Vocales respectivamente de la Comisién de Hacienda,
Patrimonio y Cuenta Publica, con derecho a voz y voto; asi como los CC. Ignacio Morales Rojas, Regidor del
Ayuntamiento; Lourdes Liliana Pérez Maresi, Directora General del Instituto Municipal de Vivienda de Irapuato,
Guanajuato; Maria del Carmen Pérez Ruiz y Maria Zuli Ramos Rodriguez, Directora Juridica y Directora
Administrativa y Financiera, respectivamente del Instituto antes citado; Ma. Lourdes Adriana Vargas Larios,
Directora de lo Normativo; Rosa Maria Cabrera Carrefio, Asesora Juridica de la Direccion de lo Normativo; y
Daniel Alejandro Varela Almanza, Coordinador Reglamentario y Cuerpos Normativos de la Direccién de lo
Normativo, adscrita a la Direccion General de Asuntos Juridicos de la Secretaria del Ayuntamiento; estos Ultimos
con voz pero sin voto, con objeto de analizar, revisar y en su caso, dictaminar el punto numero 7, del Ord
del Dia contenido en la Convocatoria No, 34, de fecha 23 de enero del afio en curso, relativo al analisis’y
estudio del Proyecto de acuerdo mediante el cual se autoriza la liquidacién y extincién del Fideicomiso
Publico Municipal de Inversién, Administracién y Desarrollo Inmobiliario denominado Fideicomiso del
Desarrollo del Fraccionamiento “Jardines de Arandas”, derivado del Programa Fondo para el
Financiamiento a la Urbanizacion Progresiva en Irapuato, Guanajuato, mismo que fue remitido a esta
Comision a través del oficio nimero CT/FJA/002/2026, de fecha 20 de enero de 2026, signado por la C. Lourdes
Liliana Pérez Mares, Presidenta del Comité Técnico del Fideicomiso FINURPRO “Jardines De Arandas”.

ORDEN DEL DIA

Bienvenida
Primero. La C. Ma. Del Rocio Jiménez Chavez, Presidenta de la Comisién de Hacienda, Patrim
y Cuenta Publica, dio la bienvenida a los presentes, agradeciendo su asistencia.

Lista de asistencia
Segundo. Acto seguido, la C. Regina Irastorza Tomé, Vocal de la Comisién de Hacienda, Patrimonio
y Cuenta Publica, en funciones de Secretaria de esta Comision, realizd el pase de lista y manifesté que la C.
Karen Marlen Guerra Ramirez, justifica su inasistencia a la presente reunion mediante el oficio nimero |
SIND/0085/2026, de fecha 16 de enero de 2026. Documento que se adjunta a la presente Minuta.

Comprobacion del Quorum Legal

Tercero. Para dar seguimiento al Orden del Dia, la C. Regina Irastorza Tomé, Vocal de la Comision

de Hacienda, Patrimonio y Cuenta Publica, en funciones de Secretaria de esta Comision, realizé la
comprobacion del quorum legal, decretando la existencia del mismo.

| Aprobacién dol Ordorn del Dia

Cuarto. A continuacion, la C. Regina Irastorza Tome, Vocal de la Comision de Hacienda, Patrimonio y

Cuenta Publica, en funciones de Secretarig realizo |a lectura del Orden del Dia contenido en la Convocatoria

No. 34, de fecha 23 de enero del presente afio y pregunto a los presentes si habia asuntos generales que

registrar, manifestando los presentes que no tenian asuntos generales por registrar, por lo que sometié a su

consideracion el Orden del Dia, el cual fue aprobado por UNANIMIDAD DE VOTOS de los presentes.
Documento que se adjunta a la presente Minuta para que forme parte integral de la misma.
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Andlisis, estudio y en su caso, dictaminacion del Proyecto de acuerdo mediante el cual se autoriza la
liguidacién y extincion del Fideicomiso !Pubﬁco Municipal de Inversion, Administracién y Desarrollo
Inmobiliario denominado Fideicomiso del Desarrollo del Fraccionamiento “Jardines de Arandas”,
derivado del Programa Fondo para el Financiamiento a la Urbanizacién Progresiva en lIrapuato,
Guanajuato

Quinto. Siendo las 12:00 horas y para el desahogo de este punto, la Presidenta de la Comision de
Hacienda, Patrimonio y Cuenta Publica, m;anifesté a los presentes que la C. Lourdes Liliana Pérez Mares,
Directora General del Instituto Municipal de Vivienda de Irapuato, Guanajuato y Presidenta del Comite Técnico
del Fideicomiso FINURPRO “Jardines De Arandas”, le remitio a través del oficio numero CT/FJA/002/2026, de
fecha 20 de enero de 2026, el Proyecto de acuerdo mediante el cual se autoriza la liquidacion y extincion del
Fideicomiso Publico Municipal de Inversién, Administracion y Desarrollo Inmobiliario denominado Fideicomiso
del Desarrollo del Fraccionamiento “Jardines de Arandas”, derivado del Programa Fondo para el Financiamient;
a la Urbanizacion Progresiva en Irapuato, Guanajuato, esto con la intencion de que dicho documento géa
analizado, revisado y en su caso, dictaminado por los integrantes de esta Comision. /

Bajo ese contexto, la Presidenta de la Comision de Hacienda, Patrimonio y Cuenta Publica, le otorgd
el uso de la voz a la C. Maria del Carmen Pérez Ruiz, Directora Juridica del Instituto Municipal de Vivienda de
Irapuato, Guanajuato, quien menciond que en relacion a este asunto existen los siguientes:

ANTECEDENTES

PRIMERO. En fecha 29 de noviembre del 2019, el Comité Técnico del FINURPRO “JARDINES
ARANDAS”, en sesion nimero 11/19, acordé realizar el proceso de extincion del Fideicomiso Pablico Municipal
de Inversion, Administracion y Desarrollo Inmobiliario nimero 17456 denominado FINURPRO “JARDINES DE
ARANDAS”, derivado del Programa Fondo para el Financiamiento a la Urbanizacion Progresiva en Irapuato,
Guanajuato, debido a que no existian aportaciones por parte de la Asociacién Civil denominada “Union de
Colonos de Jardines de Arandas” A.C., actualizandose el supuesto de la fraccién Il del articulo 392 de la Ley
General de Titulos y Operaciones de Crédito; asi mismo, se acordd hacer de conocimiento a la Institucion
Fiduciaria de esta situacién, para los efectos conducentes.

SEGUNDO. Derivado de lo anterior, el Licenciado Jaime Antonio Morales Viveros, en ese entonces
Sindico Segundo y Representante Legal del Ayuntamiento de Irapuato, Guanajuato, promovié demanda en la
via ordinaria mercantil a la Asociacién Civil denominada “Union de Colonos de Jardines de Arandas” A.C., en
caracter de Fideicomitente y Fideicomisario “B", la extinta Comisién de Vivienda del Estado de Guanajuato
(COVEG), por conducto de sus Representantes Legales respectivamente, y en calidad de Institucion Fiduciaria
a la Institucion de Banca denominada Banco del Bajio, Sociedad Anénima Institucién de Banca Mdltiple,
representada en este acto por sus Delegados Fiduciarios como partes contratantes del Fideicomiso Pdblico
Municipal de Inversion, Administracion y Desarrollo Inmobiliario nimero 17456, denominado FINURPRO
“JARDINES DE ARANDAS" derivado del Programa Fondo para el Financiamiento a la Urbanizacion Progresiva
en lrapuato, Guanajuato, la extincion del citado Fideicomiso y otras prestaciones derivadas del mismo

incumplimiento.
TERCERO. De manera posterior, el Juzgado Segundo Civil de Irapuato, Guanajuato, dictd la resolucion g/

de fecha 03 de marzo de 2022, recaida dentro del juicio ordinario mercantil M-50/2020, documento que se
. . | . T .

adjunta a la presente Minuta para que forme parte integral de la misma y la cual se tiene como reproduc

como si a la letra se insertase, destacanch el punto siguiente:

ida
%
<<TERCERO: Se declara judicialmente la EXTINCION DEL FIDEICOMISO PUBLICO MUNICIPAL
NUMEROQ 17456 DENOMINADO FINURPRO “JARDINES DE ARANDAS" para todos los efectos

e

legales a que haya lugar, el cual fue constituido en escritura publica numero 18434 de fecha once
de diciembre de dos mil quince en el cual fungieron como parte FIDEICOMITENTE "A" Y
FIDEICOMISARIO “A” EL MUNICIPIO DE IRAPUATO, GUANAJUATO., por una segunda parte,
con el caracter de FIDEICOMITENTE “B” Y FIDEICOMISARIO “B" UNION DE COLONOS DE
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JARDINES DE ARANDAS, ASOCIACION CIVIL, por una tercera parte y por su propio derecho
JESUS FERNANDO TRUJILLO CAUDILLO en su caracter de depositario del bien fideicomitido, y
por dltima parte en calidad de INSTITUCION FIDUCIARIA, LA INSTITUCION DE BANCA
DENOMINADA, BANCO DEL BAgIO, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE .. .>>

CUARTO. Posteriormente, mediante acuerdo de fecha 06 de junio del 2022 emitido por el Juez Segundo
del Ramo Civil de este Partido Judicial se declard que la Sentencia dictada en el juicio ordinario mercantil
50/2020, en fecha 03 de marzo del 2022, no fue recurrida dentro del término de ley, por lo que se declaré que
HA CAUSADO EJECUTORIA; de conformidad con lo establecido en el articulo 1079 fraccion Il del Codigo
Comercio vigente. |

QUINTO. En sesion ordinaria numen‘:o 9/25, de fecha 30 de septiembre de 2025, el Comité Técnico del
Fideicomiso Publico Municipal de Inversién, Administracion y Desarrollo Inmobiliario denominado Fideicomiso
del Desarrollo del Fraccionamiento “Jardines de Arandas”, derivado del Programa Fondo para el Financiamiento
a la Urbanizacion Progresiva en Irapuato, Guanajuato, acordé emitir cartas de instruccion a efecto de que la
Institucién Fiduciaria realizara las transferencias correspondientes, de tal manera que al momento de s
extincion dicho Fideicomiso no cuente con cantidades liquidas dentro su patrimonio.

En ese sentido, la Directora Juridica del Instituto Municipal de Vivienda de Irapuato, Guanajugto
mencion6 que a la fecha se han realizado todas las gestiones para la liquidacién del Fideicomiso, de tal manéra
que las cuentas bancarias se encuentran en ceros, por ello, es que se presenta el Proyecto de Acuerdo mediante
el cual se autoriza la liquidacion y extincion del Fideicomiso Publico Municipal de Inversion, Administracion y
Desarrollo Inmobiliario denominado Fideicomiso del Desarrollo del Fraccionamiento “Jardines de Arandas”,
derivado del Programa Fondo para el Financiamiento a la Urbanizacion Progresiva en Irapuato, Guanajuato, el
cual tiene como finalidad extinguir administrativamente el citado Fideicomiso y con ello, cumplir con lo previsto
en el parrafo tercero del articulo 149 de la Ley para el Gobierno y Administracion de los Municipios del Estado
de Guanajuato, exponiendo en términos generales el contenido del citado Proyecto de Acuerdo.

Continuo manifestande la Directora Juridica del Instituto Municipal de Vivienda de Irapuato,
Guanajuato, que el C. Carlos Alberto Olivares Adame, Director de Mejora Regulatoria y Procesos
Gubermamentales, emitio la Exencion del Analisis de Impacto Regulatorio del Proyecto de Acuerdo mediante el
cual se autoriza la liquidacién y extincion del Fideicomiso Publico Municipal de Inversion, Administracion y
Desarrollo Inmobiliario denominado Fideicomiso del Desarrollo del Fraccionamiento “Jardines de Arandas’,
derivado del Programa Fondo para el Financiamiento a la Urbanizacion Progresiva en Irapuato, Guanajuato,
numero RS-EX -AIR-PR/24/2025, de fecha 17 de diciembre de 2025. Documento que se adjunta a la presente
Minuta para que forme parte integral de la misma.

Concluida su participacion y al no haber ninguna otra intervencion, la C. Ma. Del Rocio Jiménez
Chavez, Presidenta de la Comision de Hacienda, Patrimonio y Cuenta Publica, someti6 a consideracion de los
presentes el Proyecto de Acuerdo citado con antelacién, aprobandose por UNANIMIDAD DE VOTOS de los
presentes, que el Proyecto de Acuerdo mediante el cual se autoriza la liquidacion y extincion del
Fideicomiso Publico Municipal de Inversion, Administracién y Desarrollo Inmobiliario denominado
Fideicomiso del Desarrolio def Fraccionamiento “Jardines de Arandas”, derivadeo del Programa Fondo
para el Financiamiento a la Urbanizaciéon Progresiva en lrapuato, Guanajuato, sea sometido a
consideracion del Pleno del Ayuntamiento, para su analisis y acuerdo procedente.

L

. Derivado del andlisis y revisién efectuada a la dicho documento, esta Comision de Hacienda,
_ Patrimonio y Cuenta Ptblica, realiza los siguientes:

’ N

® |
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' CONSIDERANDOS

Primero. Que los articulos 27 fracciones VI y X, 29 fracciones Il y XI, 77, 83 fraccion VIl y 93 de la Ley

para el Gobierno y Administracién de los Municipios del Estado de Guanajuato, establecen que las personas
titulares de las sindicaturas y de las regi?urias tiene como atribucién desempefar las comisiones que le
encomiende el Ayuntamiento, informando su resultado, ademéas de las sefaladas en la citada Ley y otras
disposiciones legales; asi como el objeto de las comisiones del Ayuntamiento, siendo este estudiar, examinary

proponer a éste los acuerdos, acciones o normas tendientes a mejorar la Administracion Pablica Municipal; y
las atribuciones de la Comisiéon de Hacienda, Patrimonio y Cuenta Publica, expresando al tenor literal lo
siguiente:

e 00 08E

“Articulo 27. Las personas titulares de la sindicalura tendran las siguientes atribuciones:

{1

VI. Desempediar las comisiones que le encomiende el Ayuntamiento, informando su resultado,

[]

X. Las demas que le sefialen esta Ley y otras disposiciones legales de la materia.”
“Articulo 29. Las personas titulares de las regidurias tendran las siguientes atribuciones:

[.1

Il. Desempeiiar las comisiones que le encomiende el Ayuntamiento, informandole su resultado;

[.]

XI. Las demas que le sefialen esta Ley y otras disposiciones legales.”

“Articulo 77. Las comisiones del Ayuntamiento tendran por objeto estudiar, examinar y proponer
a éste los acuerdos, acciones o normas tendientes a mejorar la Administracion Publica Municipal,
asi como de vigilar e infarmarle sabre los asuntos a su cargo y el cumplimiento de las disposiciones
y acuerdos que dicte el Ayuntamiento.

Para tal efecto, las comisiones tendran de manera general las siguientes atribuciones:

L Revisar y opinar sobre los proyectos de reglamentos de su competencia;
1. Solicitar y obtener de los titulares de las dependencias y de la Administracion Publica
Municipal, la informacién para el cumplimiento de sus atribuciones;
11 Dar seguimiento a las disposiciones y acuerdos del Ayuntamiento,
V. Sesionar al menos una vez al mes;

V. Dar seguimiento a las mmeras dc los programas detivades del Programa de Gobierno
Municipal, relativos al objeto de la comision; y
VL. Supervisar la prestacion de los servicios publicos que le corresponde su comision. i

“Articulo 83. El Ayuntamiento establecerd cuando menos las siguientes comisiones de:

fiasd
VIl Hacienda, Patrimonio y fuenta Publica;

REGIDORES
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“Articulo 93. La Comision de Haffenda, Patrimonio y Cuenta Publica tendra las siguientes
atribuciones:

l. Conocer sobre los asuntos relacionados con los ingresos y egresos municipales;
1l. Conocer los asuntos relacionados con el patrimonio del municipio; y
. Las demds que le sefiale el Ayuntamiento, esta Ley u otras disposiciones.”

|
Segundo. Que los articulos 33, frqcciones I, VIl y IX y 386, fracciones |, 11, 1ll, IX y XI del Reglamento
Interior del Ayuntamiento del Municipio de Irapuato, Guanajuato; prevén que las atribuciones de los Sindicos y

los Regidores respecto a las comisiones del Ayuntamiento, dichos articulos al tenor literal expresan lo siguiente:

“Articulo 33. Son atribuciones de los Sindicos, ademas de las consignadas en la Ley Organica
Municipal para el Estado de Guanajuato, con excepcion de las expresamente conferidas al Sindico
Primero por dicho ordenamiento y cualquier otra disposicion legal aplicable, las siguientes:

fed

1l. Desempefiar eficientemente las comisiones que les encargue el Ayuntamiento, informa
oportunamente de los resultados de estas;

[.]

Vil Asistir a todas las reuniones de trabajo de las comisiones del Ayuntamiento de las que forge
parte y de aquellas otras que le sea solicitado; y,

IX. Las demas que sefialen las leyes, bandos y Reglamentos aplicables.”

“Articulo 36. Son atribuciones de los Regidores, ademas de las consignadas en la Ley Organica
Municipal para el Estado de Guanajuato, las siguientes:

L Desempefiar eficientemente las Comisiones que les encargue el Ayuntamiento, informando
oportunamente de los resultados obtenidos;

11, Citar a los integrantes de la comision que presida para sesionar y emitir el dictamen

correspondiente;
. Presentar al Ayuntamiento, por conducto de la Secretaria del Ayuntamiento, los dictémenes

solicitados a la comision que presida;

[-1

IX. Asistir a las reuniones de trabajo de las comisiones de las que forme parte; "
[-] ‘

X1. Las demas que sefialen las disposiciones legales aplicables.”

Por lo anteriormente expuesto y cbn fundamento en lo previsto por los numerales citados, los suscritos
integrantes de la Comisién de Hacienda, Patrimonio y Cuenta Publica, por UNANIMIDAD DE VOTOS de los

presentes emiten el siguiente:
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DICTAMEN

Primero. La Comisién de Hacienﬁ:la, Patrimonio y Cuenta Pdblica, es competente para conocer,
analizar y dictaminar elgroyecto de acuerdo mediante el cual se autoriza la liquidacién y extincién del
Fideicomiso Publico Municipal de lnveisién, Administracién y Desarrollo Inmobiliario denominado
Fideicomiso del Desarrollo del Fraccionamiento “Jardines de Arandas”, derivado del Programa Fondo
para el Financiamiento a la Urbanizacién Progresiva en Irapuato, Guanajua_t_cgremitido a esta Comisién a
través del oficio numero CT/FJNOOZ!ZOZB,Tde fecha 20 de enero de 2026, signado por la C. Lourdes Liliana
Pérez Mares, Presidenta del Comité Técnico del Fideicomiso FINURPRO “Jardines De Arandas”.

Segundo. La Comisién de Hacienda, Patrimonio y Cuenta Publica, aprueba por UNANIMIDAD DE
VOTOS, someter a consideracion del Plenéi del Ayuntamiento, el Proyecto de acuerdo mediante el cual se
autoriza la liquidacion y extincién del Fideicomiso Publico Municipal de Inversion, Administracion y
Desarrollo Inmobiliario denominado Fideicomiso del Desarrollo del Fraccionamiento “Jardines de
Arandas”, derivado del Programa Fondo para el Financiamiento a la Urbanizacién Progresiva en
Irapuato, Guanajuato, para su analisis y acuerdo procedente, en los términos del documento que se adjunta y

el cual forma parte integral de la presente minuta.

Tercero. Dese cuenta con el presente Dictamen al Pleno del Ayuntamiento por conducto de la
Secretaria de dicho Cuerpo Colegiado, para su andlisis y acuerdo respectivo, lo anterior a efecto de cumplir con
lo dispuesto en el articulo 149 de la Ley para el Gobierno y Administracién de los Municipios del Estado de
Guanajuato.

Con lo anterior se dio por terminada la presente reunién, firmando para su debida constancia los
integrantes de la Comisién de Hacienda, Patrimonio y Cuenta Publica que en ella intervinieron.

INTEGRANTE ISION DE HACIENDA, PATRIMONIO Y CUENTA PUBLICA

CH STIA%iQUEZ HERNANDEZ

DELACO

VOCAL
j n
\ oy .‘
- ——— - ﬂ //
EMMRNUEL JAIME O ELV -I-“é’ [A MELGAR

l/

JOSEEDUARDO i ERGARA
|
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