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MINUTA DICTAMEN

En la ciudad de Irapuato, Guanajuato, siendo las 9:30 horas del dia 13 de Diciembre
del afo 2024, con fundamento en los articulos, 27, fraccion VI, 29, fraccion I, 77, fraccion
[, 83, fraccién IV y 88, fraccion V de la Ley para el Gobierno y Administracién de los
Municipios del Estado de Guanajuato, 33, fraccion VIII y 36, fracciones |, Il, Il y IX del -
Reglamento Interior del Ayuntamiento del Municipio de Irapuato, Guanajuato, nos reuni}gzés
en la Sala de Juntas de la Tesoreria Municipal, ubicada en Calle Alvaro Obregdn No. 10
Zona Centro, de esta ciudad, los CC. Emmanuel Jaime Barrientos, Karen Marlen Guerra
Ramirez, Araceli Raquel Beltran Ramirez, Omar Ignacio Gémez Benitez y José Eduardo
Ramirez Vergara, Presidente, Secretaria y Vocales, respectivamente de la Comision de
Desarrollo Urbano, Vivienda y Planeacion, con derecho a voz y voto; asi como los CC.
Lourdes Liliana Pérez Mares y Javier Pérez Espinoza, Directora General, y Coordinador de
Regularizacién, respectivamente del Organismo Publico Descentralizado denominado
Instituto Municipal de Vivienda de lrapuato, Guanajuato (IMUVII); y Rosa Mariana Cabrera
Carreno, Asesor Juridico de la Direccion de lo Normativo adscrita a la Direccion General de
Asuntos Juridicos, estos Ultimos con derecho a voz, pero sin voto, con objeto de analizar y
dictaminar el Punto No. 5, contenido en la Convocatoria No. 004, de fecha 11 de
Diciembre del aio en curso, relativo al Dictamen Técnico-Juridico respecto a la viabilidad
para intervenir en la Regularizacién de la Tenencia de la Tierra en el Asentamiento Humano
Irregular denominado “Purisima de las Flores 22 Seccion”, en el ambito de competencia
Municipal y solicitar al Ejecutivo del Estado, la expropiaciéon por causa de utilidad publica
del predio donde se encuentra establecido el Asentamiento Humano en mencién

ORDEN DEL DIA
Bienvenida
Primero.- El C. Emmanuel Jaime Barrientos, Presidente de la Comisién de
Desarrollo Urbano, Vivienda y Planeacién, dio la bienvenida a los presentes agradeciendo
su asistencia.

Lista de Asistencia y Comprobacion del Quéorum Legal

Segundo.- Para dar seguimiento al Orden del Dia, el Presidente de la Comision de

Desarrollo Urbano, Vivienda y Planeacion, realizé el pase de lista y comprobacion del
Quérum Legal, decretando la existencia del mismo.

Aprobacion del Orden del Dia
Tercero.- A continuacion, el C. Emmanuel Jaime Barrientos, Presidente de la
Comision de Desarrollo Urbano, Vivienda y Planeacion, realizé la lectura del Orden del Dia;
contenido en la Convocatoria No. 004, de fecha 11 de Diciembre del afio en curso y
pregunto a los asistentes si habia asuntos generales que tratar, manifestando los presentes
que no. Posteriormente sometid a consideracién el Orden del Dia, el cual fue aprobado por
UNANIMIDAD de votos de los integrantes presentes de la citada Comision. Documento \/
que se adjunta a la presente minuta para que forme parte integral de la misma.

Regularizaciéon del Asentamiento
“Purisima de las Flores 2° Seccién” Y
Quinto.- Para desahogar este punto, el C. Emmanuel Jaime Barrientos, Presidente
de la Comision de Desarrollo Urbano, Vivienda y Planeacion, da lectura al oficio nimero
IMUVII/DG/D-TJ-UR/01/2024, de fecha 26 de Noviembre del 2024, suscrito por los CC.
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Angel Calderéon y Lourdes Liliana Pérez Mares, Presidente del Consejo Directivo y
Directora General del Organismo Publico Descentralizado denominado Instituto Municipal
de Vivienda de Irapuato, Guanajuato (IMUVII), respectivamente, mediante el cual remite el
Dictamen Tecnico-Juridico respecto a la viabilidad para intervenir en la Regularizacion de,
la Tenencia de la Tierra en el Asentamiento Humano Irregular denominado “Purisima de/Las‘
Flores 22 Seccion”, en el ambito de competencia Municipal y solicitar al Ejecutivo del Estad
la expropiacion por causa de utilidad publica del predio donde se encuentra establecido el
Asentamiento Humano en mencion; asi como la documentaciéon anexa, encontrandose los
siguientes:

ANTECEDENTES

De la Consolidacion minima del 30%
Primero. La consolidacion del asentamiento consiste en la operacion de
multiplicar el total de lotes construidos y habitados por cien y el resultado dividirlo entre el
total de lotes, por lo que, para el asentamiento en cuestion, nos resulta lo siguiente:
De acuerdo con la tabla de consolidacion los lotes construidos y habitados son 33 que
representan el 82.50%, del total de 40 lotes. Por lo que el Asentamiento Humano Irregular
denominado “Purisima de las Flores 22 Seccion”, cumple y supera satisfactoriamente
con la consolidacion minima para la regularizacién, que es del 30 %.

De la Viabilidad Técnica

Segundo. La Direccion General de Desarrollo Urbano, con oficio No.

DGDU/DF/1V/7-3895/2022 de fecha 13 de octubre del 2022 determiné viable técnicamente

el seguimiento al Proceso de Regularizacion del Asentamiento Humano denominado

“Purisima de las Flores 22 Seccion”, ante la Comisién Municipal de Regularizacion de
Asentamientos Humanos (COMURE).

Del Predio a Regularizar

Tercero. El predio donde se encuentra el Asentamiento Humano Irregular
denominado “Purisima de las Flores 22 Seccion” que se pretende regularizar a través de
la expropiacion por causa de utilidad publica de los bienes inmuebles de propiedad privada,

se describe a continuacion:

REGIDORES \?
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Mediante Escritura Publica nimero 11, 905, Volumen 71, Tomo 71 de fecha 28 de
enero de 2009, tirada ante la fe del Lic. Amado Gallardo Frias, entonces Notario
Publico nimero 50, del Partido Judicial de Irapuato, Guanajuato, se formalizo un
contrato de Donacién a Titulo Gratuito, por el que J. Natividad Rosales Aviles, Dona
a su hijo Roberto Rosales Sanchez, la Parcela 14 Z-1 P 1/2 ubicada en el Ejido
Purisima del Jardin del Municipio de Irapuato, Guanajuato, con una extension
superficial de 1-89-15.00 has; misma que cuenta con las siguientes medidas y
colindancias: Al Norte, mide 279.26 doscientos setenta y nueve metros con veintiséis _—
centimetros lineales y linda con la Parcela marcada con el numero 13; Al Este, rpad%(
67.91 sesenta y siete metros con noventa y un centimetros lineales y linda con el Ejido7™
El Carmen; Al Sur, mide 278.90 doscientos setenta y ocho metros con noverta
centimetros lineales y linda con la Parcela marcada con el numero 15; y Al Oeste,
mide 67.76 sesenta y siete metros con setenta y seis centimetros lineales y linda con
Calle sin nombre, inscrito en el registro Publico de la Propiedad bajo el Folio Real
R17*32431.

-

Asi mismo el inmueble antes mencionado, mediante Permiso de Divisidn de fecha 12
de mayo de 2010, emitido mediante el acuerdo 119/2010, por el C. Miguel Angel
Rangel Cruces, en ese entonces Director General de Ordenamiento Territorial,
notificado con numero de oficio DGOT/3051/2010 y con numero de Expediente
DIV/102/2010, se divididé en 2 fracciones mismas que a continuacion se describen:
Fraccion “I”, con superficie de 16,243.27 m2, con las siguientes medidas y
colindancias: Al Norte: 281.99 metros con parcela 13; Al Oriente: 31.37 metros con
Ejido El Carmen; Al Sur: en tres tramos, el primero de oriente a poniente 84.46 metros,
el segundo de norte a sur en 37.62 metros, ambos con Fraccion “II” del mismo, y el
tercero de oriente a poniente en 197.66 metros con parcela 15, y al Poniente: 69.22
metros con Calle Geranio.

Fraccién “II”, con superficie de 3,172.75 m2 (Fraccion de terreno condicionada a
fusionarse con la parcela 50 Z-0 P1/2) misma que cuenta con las siguientes medidas
y colindancias: Al Norte: 84.46 metros con Fraccién “I" del mismo predio; Al Oriente:
37.56 metros con Ejido El Carmen; Al Sur: 84.45 metros con parcela 15, y Al Poniente:
37.65 metros con Fraccion “I” del mismo predio.

)

Asi mismo, mediante Escritura Pablica nimero 21,619 de fecha 15 de junio de 2010,
tirada ante la fe del Lic. Salvador Botello Arias, Notario Publico nimero 4, del Partido
Judicial de Pénjamo, Guanajuato, inscrita mediante la solicitud 1006629, con fecha
de resolucion dl 06 de septiembre del afio 2010, por la que se hace constar el Contrato
de Compraventa, por el que Alejandro Castro Aguilar, adquiere del sefior Roberto
Rosales Sanchez la Fraccion “II" de la Parcela 14 Z-1 P 1/2, sefialada en el parrafo
que antecede. \(

Del Certificado de Gravamenes

Cuarto. Mediante Certificado de Gravamenes, generado de la solicitud 1760207 con

fecha de resolucion del 19 de septiembre del 2024, respecto al Folio Real numero
R17*32431, emitida por el Registro Publico de la Propiedad del Partido Judicial de Irapuato,
Guanajuato, se acredita que no se encontré gravamen alguno que afecte dicho folio real.

REGIDORES
Palacie Municipal s/n, Zona Centro, C.P. 36500, Irapuato, Gto.
4462 606 99 90 ext, 1200, 1201, 1208, 1215

N



B

IRAPUATO

Ayuntamients 2024 - 2027

96000 90

* N\
-
=

Gabierne do rapuoto

CON PASO FIRME

Del Certificado de Historia Registral

Quinto. Mediante Certificado de Historia Registral, generado de |a solicitud 1760209
y con fecha de resolucion 19 de septiembre del 2024, respecto al Folio Real numero
R17*32431, emitido por el Registro Publico de la Propiedad del Partido Judicial de Irapuato,
Guanajuato, respecto a la Parcela nimero 14-Z P-1/2 del Ejido Purisima del Jardin, de este
Municipio de Irapuato, se encuentra registrado lo siguiente:

Solicitud

No. o Nota

Fecha de
Registro

Movimiento Juridico Realizado

1 166041

15 de mayo
de 2003

Titulo de propiedad de Parcela nimero 5377 de fecﬁa/
7 de mayo del 2003 expedido por el Registro Agrario~
Nacional de conformidad con el acta de asamblea de
fecha 24 de marzo del 1999, cuya inscripcion obra en
el Registro Agrario Nacional Bajo el Folio
11FD00000677, se hace constar el contrato por el cual
C. Vicente Fox Quezada, Presidente de los Estados
Unidos Mexicanos, con fundamento en los articulos 27
Fraccion VIl de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 81 y 82 de la Ley Agraria, asi como
el Reglamento Interior del Registro Agrario Nacional ,
transmite a J. Natividad Rosales Avilés, la parcela
descrita en el presente folio.

2 | 462832

02 de
octubre de
2009

Escritura Publica 11905 de fecha 28 de enero de 2009,
ante el Notario nimero 50 Licenciado Gallardo Frias
Amado, con Jurisdiccion en Irapuato, Guanajuato, se
hace constar que J. Natividad Rosales Avilés, dona en
forma pura y simple a Roberto Rosales Sanchez, el
inmueble a que se refiere la presente donacion, que se
hace de forma gratuita. Valor 0.00 pesos moneda
nacional.

3 | 1006629

06 de
septiembre
de 2010

Escritura Publica nimero 21841 de fecha 30 de agosto
de 2010, ante el Notario nimero 4, Licenciado Botello,
Arias Salvador, con jurisdiccion en Pénjamo,
Guanajuato. Se hace constar que Alejandro Castroy

Aguilar protocoliza la Rectificacion de la Escritura ®

Publica nimero 21619 de fecha 15 de junio de 2010,
ante el notario niumero 4, Lic. Salvador Botello Arias, de
Pénjamo, Guanajuato, toda vez que en dicha escritura
se asentd por error como medida sur el de 84.85
metros, debiendo quedar de la siguiente manera 84.45
metros, quedando modificada en estos términos la
referida inscripcion.

REGIDORES %
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Escritura Publica 21619, de fecha 15 de junio de 2010,
ante el Notario numero 4, Licenciado Botello Arias
Salvador, con jurisdiccion en Pénjamo, Guanajuato, se
hace constar el contrato por el cual Roberto Rosales
Sanchez, vende a Alejandro Castro Aguilar, el inmueble
a que se refiere |la presente inscripcion, en el precio de

CON PASO FIRME
06 de
1006629 | septiembre
de 2010
02 de abril
1734441 de 2024

Escritura Publica 36009, de fecha 14 de febrero de
2024, ante el Notario nimero 55, Licenciado Camarena

Aguilera Ma. Refugio con Adscripcion en lrapuato, y.~

Guanajuato. Se protocoliza la Sentencia dé€’
Prescripcion Positiva declarada por el Juez Segundo de
lo Civil de Irapuato, Guanajuato, de fecha 30 de agosto
de 2023, expediente numero C-5/2023, demandado
Roberto Rosales Sanchez, en consecuencia, se
declara propietario a José Gomez Nunez, valor
$740,229.17 (Setecientos Cuarenta mil doscientos
veintinueve pesos 17/100 M.N.)

Cabe hacer mencién que la superficie a que se refiere la Escritura Publica 36009,
inscrita mediante la solicitud 1734441 con fecha de resolucion 02 de abril de 2024, referente
a la Sentencia de Prescripcion Positiva, no se encuentra dentro de la superficie considerada
para la regularizacién Via Decreto Expropiatorio.

Del Consentimiento para la Expropiacion

Sexto. Consentimiento para la expropiacion para la regularizacion del predio por parte
del propietario se otorga mediante la siguiente documentacion:

s

Escrito de fecha 17 de diciembre del 2019 suscrito por el C. Roberto Rosales

Séanchez, mediante el cual en su caracter de propietario del inmueble identificado
como Fraccion “I" de la Parcela 14 Z-1 P-1/2 en Ejido Purisima del Jardin que se
localiza en el Municipio de Irapuato, realiza la Solicitud de Incorporacién al

Programa de Regularizacion Via Decreto Expropiatorio, sin reservarse accion,
0

legal alguna o derecho que pueda hacer valer en contra del Ejecutivo del Estad
por la emision de la declaratoria de expropiacién que se expida, dado que ya |
fue pagado el precio total de la indemnizacion por la expropiaciéon de su inmueble.

Ratificacion Notarial numero 12,204 de fecha 19 de marzo del 2020, pasada

ante la fe del Lic. Victor Hugo Uribe Romo, Titular de la Notaria Publica numero.
57 en legal ejercicio en este Partido Judicial, mediante la cual se hace constar
la ratificacion del C. Roberto Rosales Sanchez en todas y en cada una de sus
partes el contenido del escrito, de fecha 17 de diciembre del 2019 asi como

reconocer la firma que lo calza.

REGIDORES

Palacic Municipal s/n, Zona Centro, C.P. 36500, frapuato, Gto.
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Del pago actualizado del impuesto predial

Séptimo. Mediante Estado de Cuenta de fecha 26 de septiembre 2024, emitido por

la Direccion de Impuestos Inmobiliarios del Municipio de Irapuato, se informa que la cuenta

14A010549001, que corresponde a la Parcela 14 Z 1 POLIGONO 1/2 FRACCION-I del

Ejido Purisima del Jardin, la cual esta registrada a nombre de Roberto Rosales Sanchez,
se encuentra al corriente en el pago del impuesto predial.

Del Valor Catastral Registrado
Octavo. Mediante oficio No. DC/EMR/044/2024 de fecha 28 de agosto del 2024, la_—
Direccion de Catastro Municipal, informa el Valor Fiscal por metro cuadrado del predio
donde se encuentra el Asentamiento Humano denominado “Purisima de las Flores 29/
seccion” el cual se describe a continuacion:

e El Valor Fiscal Unitario a aplicar al Asentamiento Humano del que hace referencia
es de: $535.08 (Quinientos treinta y cinco pesos 08/100 M.N.).

Del Plano de Lotificacion

Noveno. A través del oficio DGDU/DF/IV/7-16151/2024 de fecha 19 de noviembre

del 2024, emitido por la Direccion General de Desarrollo Urbano, se manifiesta que una vez

que se llevé a cabo la revision técnica respectiva a la cartografia digital, se observé que la

lotificacion del asentamiento en mencidén se ajusta a los alineamientos de calles de la

estructura urbana de la zona de su ubicacion y se encuentra geo referenciado a la Red

Geodésica Municipal, por lo que otorga el Visto Bueno al Plano del Asentamiento Humano
denominado “Purisima de las Flores 2? seccién”.

Del Plano Mosaico

Décimo. Mediante el Plano Mosaico se describe |la superficie a regularizar de la
Fraccion “I” de la Parcela 14 Z-1 P-1/2, atendiendo a lo sefialado en el articulo 10 inciso k)
de los Lineamientos del Procedimiento para la Regularizaciéon de Asentamientos Humanos.

Del Censo de Colonos o Poseedores
Décimo Primero. En el mes de noviembre de 2024, el Instituto Municipal de
Vivienda de Irapuato, Guanajuato; realizé fisicamente el “Censo de Poseedores” del
Asentamiento Humano denominado “Purisima de las Flores 22 seccion” el cual consta de 2
fojas, en las cuales se describe el nombre del poseedor, nimero de manzana, numero de\
lote, situacion del lote, uso del lote, material de construccion y nimero de cuenta.

De la Factibilidad de Servicios
Décimo Segundo. El Asentamiento Humano cuenta con las siguientes
factibilidades de servicios:

General de la Junta de Agua Potable, Drenaje, Alcantarillado y Saneamiento del
Municipio de Irapuato (JAPAMI), se informa que atendiendo al interés donde se
solicita la opinidn técnica de agua, drenaje sanitario para el Asentamiento Humano
denominado “Purisima de las Flores 22 seccion” el cual se desarrollé sobre la Parcela
No. 14 Z-1 P-1/2 del Ejido Purisima del Jardin, ubicado al sur poniente de este
Municipio de Irapuato, y por el cual se determiné lo siguiente:

1. Mediante oficio No. 2781 de fecha 19 de octubre del 2022, emitido por la Direccién \(

REGIDORES
Palacic Municipal s/n, Zona Centro, C.F. 36500, ira uato, Gto.
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Respecto al Agua Potable: la JAPAMI, puede proporcionar el servicio, en la zona se
cuenta con la infraestructura por la Calle Geranio.

Respecto al Drenaje Sanitario: la JAPAMI, puede proporcionar el servicio, en la
zona se cuenta con la infraestructura por la Calle Geranio.

2. Con oficio No. OPZ-F-131/2022 de fecha 12 de octubre del 2022, el Departamento de
Planeacion de Zona Irapuato, de la Comision Federal de Electricidad (CFE),
informa que “existe la factibilidad para proporcionarle el Servicio de Energia
Eléctrica”, para el predio ubicado en el Asentamiento Humano denominado
“Purisima de las Flores 22 seccion” el cual se desarrolld sobre la Parcela 14 Z-1 P1/2_—7
del Ejido Purisima del Jardin, en el Municipio de Irapuato, Guanajuato. /(/ s

De algunos Contratos de Compraventa

Décimo Tercero. Se adjunta en copia simple 4 contratos de Compra — Venta, con

la finalidad de identificar el tipo de venta efectuada en el Asentamiento Humano a
regularizar.

Reporte Fotografico

Décimo Cuarto. Obra en el expediente Reporte Fotografico del asentamiento
humano denominado “Purisima de las Flores 22 seccion”, mediante el cual se presenta
graficamente una muestra del estado fisico actual, realizado en el mes de septiembre del

2024.
Dictamen

Décimo Quinto. Mediante oficio IMUVII/DG/D-TJ-CR/01/2024, suscrito por los CC.
Angel Calderén Lopez y Lourdes Liliana Pérez Mares, Presidente del Consejo Directivo y
Directora General del Instituto Municipal de Vivienda de Irapuato, Gto. (IMUVII),
respectivamente, emitieron el Dictamen Técnico-Juridico de viabilidad para intervenir en la
Regularizacién de la Tenencia de la Tierra en el Asentamiento Humano Irregular
denominado "Purisima de las Flores 22 seccidén” en el &mbito de competencia Municipal y
solicitar al Ejecutivo del Estado, la expropiacion por causa de utilidad publica de los bienes
inmuebles de propiedad privada.

Revision Juridica

Décimo Sexto. Mediante oficio DGAJ/DN/IVM-4037/2024, de fecha 05 de diciembre

de 2024, suscrito por la C. Ma. Lourdes Adriana Vargas Larios, Directora de lo Normativo,

se devolvi6 el Dictamen Técnico-Juridico contenido en el oficio IMUVII/DG/D-TJ- |
CR/01/2024, revisado juridicamente.

Se remite Dictamen
Décimo Séptimo. Mediante oficio IMUVII/DG/CR/1838/2024, de fecha 09 de
diciembre de 202, suscrito por la C. Lourdes Liliana Pérez Mares, Directora General del )
Instituto Municipal de Vivienda de Irapuato, Gto. (IMUVII), se remitié el Dictamen Técnico-
Juridico contenido en el oficio IMUVII/DG/D-TJ-UR/01/2024, a esta Comision de Desarrollo
Urbano, Vivienda y Planeacién, con la finalidad de dar continuidad al proceso de
regularizacion.

REGIDORES ?
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CONSIDERANDOS

Primero. Que los articulos 27, fraccion VI, 29, fraccion Il, 77, fraccion |, 83, fraccion
IV'y 88, fraccion V de la Ley para el Gobierno y Administracion de los Municipios del Estado
de Guanajuato, establecen que las personas titulares de las sindicaturas y las regidurias
tienen la atribucién de cumplir con las funciones correspondientes a su cargo y las
inherentes a las Comisiones de que formen parte, informando al Ayuntamiento de sus
resultados, asimismo las Comisiones del Ayuntamiento tendran por objeto estudiar,
examinar y proponer a este los acuerdos, acciones o normas tendientes a mejorar la
Administracién Publica Municipal, asi como vigilar e informarle sobre los asuntos a su cargo
y el cumplimiento de las disposiciones y acuerdos que dicte el Ayuntamiento, de igual forma__—~
solicitar y obtener de los titulares de las dependencias y de la Administracion PUinca’/\/,,.-*'
Municipal, la informacién para el cumplimiento de sus atribuciones y las demas que Iga-/
sefiale el Ayuntamiento, esta Ley u otras disposiciones aplicables, expresando al ten’én'/
literal lo siguiente:

<<Articulo 27.- Las personas titulares de las sindicaturas tendran las siguientes
atribuciones:

[

VI. Desemperiar las comisiones que le encomiende el Ayuntamiento, informando su
resultado;

[..]>>

<<Articulo 29.- Las personas titulares de las regidurias tendréan las siguientes
atribuciones:

[..]

Il. Desemperiar las Comisiones que le encomiende el Ayuntamiento, informandole

su resultado; \
\

[...]>>
<<Articulo 77.- Las Comisiones del Ayuntamiento tendran por objeto estudiar,
examinar y proponer a éste los acuerdos, acciones o normas tendientes a mejorar la
Administracion Publica Municipal, asi como de vigilar e informarle sobre los asuntos a su \

cargo y el cumplimiento de las disposiciones y acuerdos que dicte el Ayuntamiento.

Para tal efecto, las comisiones tendran de manera general las siguientes

atribuciones: \,_Z

[.]

Il. Solicitar y obtener de los titulares de las dependencias y de la Administracion
Publica Municipal, la informacion para el cumplimiento de sus atribuciones;

0 00600 o
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[..]>>

<<Articulo 83.- El Ayuntamiento establecera cuando menos las siguientes
comisiones de:

[.]
V. Desarrollo Urbano y Ordenamiento Ecolégico Territorial;
[a]>>

<<Articulo 88.- La Comision de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Ecologi
Territorial tendra las siguientes atribuciones: Pt s

[

V. Las demas que le sefiale el Ayuntamiento, esta Ley u otras disposiciones.>>

£

Segundo. Que los articulos 33, fracciéon VIII y 36, fracciones |, II, Il y IX del
Reglamento Interior del Ayuntamiento del Municipio de Irapuato, Guanajuato, prevén que
los Sindicos y los Regidores tienen la facultad para desempefiar las Comisiones que les
encomiende el Ayuntamiento, informando oportunamente de los resultados de estas, dichos
articulos al tenor literal expresas lo siguiente:

<<Articulo 33.- Son atribuciones de los Sindicos, ademas de las consignadas en la
Ley Organica Municipal para el Estado de Guanajuato, con excepcion de las expresamente
conferidas al Sindico Primero por dicho ordenamiento y cualquier otra disposicion legal
aplicable, las siguientes:

[..]

VIll. Asistir a todas las reuniones de trabajo de las comisiones del Ayuntamiento de
las que forme parte y de aquéllas otras que le sea solicitado, y,

[...]>>

<<Articulo 36.- Son atribuciones de los Regidores, ademas de las consignadas en
la Ley Orgéanica Municipal para el Estado de Guanajuato, las siguientes:

1. Desemperiar eficientemente las Comisiones que les encargue el Ayuntamiento,
informando oportunamente de los resultados obtenidos,

Il. Citar a los integrantes de la Comision que presida para sesionar y emitir el

dictamen correspondiente; \Z

lll. Presentar al Ayuntamiento, por conducto de la Secretaria del Ayuntamiento, los
dictamenes solicitados a la Comision que presida;

L= Y(
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IX. Asistir a las reuniones de trabajo de las Comisiones de las que forme parte;
[...]>>

Atribucién Normativa del Ayuntamiento
Tercero. Es atribuciéon del Ayuntamiento intervenir en la Regularizacion de la
Tenencia de la Tierra en el Asentamiento Humano denominado "Purisima de las Flores 22
seccion" y solicitar al Ejecutivo del Estado la Expropiacion por Causa de Utilidad Publica de
los Bienes Inmuebles de propiedad privada, como lo establecen los articulos 115, fraccion
V, inciso e) de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, 117, fraccién I,
inciso e) de la Constitucion Politica para el Estado de Guanajuato, 10 fracciéon X, 11 fraccion
XV, de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano y 25, fraccion |1, incisos b) y €) de la Ley para el Gobierno y Administracion de los
Municipios del Estado de Guanajuato, mismos que se describen a continuacion:

Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos
<<Articulo 115. Los estados adoptaran, para su régimen interior, la forma de
gobierno republicano, representativo, democratico, laico y popular, teniendo como
base de su division territorial y de su organizacion politica y administrativa, el
municipio libre, conforme a las bases siguientes:

b Lo

V. Los Municipios, en los términos de las leyes federales y Estatales relativ
estaran facultados para:

a)l.]

e) Intervenir en la regularizacién de la tenencia de la tierra urbana;>>

Constitucion Politica para el Estado de Guanajuato

<<Articulo 117. A los Ayuntamientos compete:

I [..]

Il. Ejercer, en los términos de las Leyes federales y estatales, las siguientes
facultades:

a)[..]

e) Intervenir en la regularizacién de la tenencia de la tierra urbana;>>

Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano

<<Articulo 10. Corresponden a las entidades federativas, en el ambito de sus
respectivas jurisdicciones, las siguientes atribuciones:

L

X.[ g‘arﬁcipan conforme a la legislacion federal y local, en la constitucion y
administracion de Reservas territoriales, la dotacién de infraestructura,
equipamiento y Servicios Urbanos, la salvaguarda de la poblacion que se ubique en
los poligonos de proteccion y amortiguamiento determinados por los planes de
Desarrollo Urbano; asi como en la proteccién del Patrimonio Natural y Cultural, y de
las zonas de valor ambiental del equilibrio ecolégico de los Centros de Poblacion,

>>
REGIDORES RL \(
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<<Articulo 11. Corresponden a los municipios, en el ambito de sus respectivas
Jjurisdicciones, las siguientes atribuciones:
A _
XV. Intervenir en la regularizacion de la tenencia de la tierra urbana, en los términos
de la legislacién aplicable y de conformidad con los planes o programas de
Desarrollo Urbano y las Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas y predios; >>

Ley para el Gobierno y Administracion de los Municipios del Estado de
Guanajuato
<<Articulo 25. Los Ayuntamientos tendran las siguientes atribuciones:

L[.]

Il. En materia de obra publica y desarrollo urbano:

a)f.]

b) Intervenir en la regularizacion de la tenencia de la tierra en el ambito de su
competencia

0)[.]

e) Solicitar al Ejecutivo del Estado la declaratoria de expropiacion, de ocupacion
temporal o de limitacion de dominio de un bien de propiedad particular por causa de
utilidad publica.>>

Del Asentamiento Humano
Cuarto. El Asentamiento Humano denominado “Purisima de las Flores 2%
seccion” de esta ciudad, se localiza en una zona de clasificada como Habitacional Media
Densidad Media (H2) dentro del rango de los 201- 300 Hab./Ha., y otra parte con uso
Industrial (IND), forma parte de la Unidad de Gestion Ambiental y Territorial (UGAT) 463-
5 de acuerdo con lo establecido en el Programa Municipal de Desarrollo Urbano y
Ordenamiento Ecolégico Territorial de Irapuato, Gto. De acuerdo con el oficio numerg/
DGDU/DF/IV/7-3895/2022 de fecha 13 de octubre del 2022. y

La Fraccion “I” de la Parcela 14 Z-1 P-1/2 en Ejido Purisima del Jardin, de este
Municipio, a regularizar nace del derecho real de propiedad, teniendo como titular al C.
Roberto Rosales Sanchez, al margen de lo que establecen los Articulos 27, Primer Parrafo
de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, 5, Primer Parrafo de |
Constitucion Politica para el Estado de Guanajuato, mismos que establecen al tenor literal
lo siguiente:

Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos

<<Articulo 27. La propiedad de la tierra y aguas comprendidas dentro de los limites
del territorio nacional corresponde originalmente a la Nacion la cual ha tenido y tiene
el derecho de transmitir el dominio de ellas a los particulares, constituyendo la
propiedad privada...>>

Constitucion Politica para el Estado de Guanajuato
<<Articulo 5. El propietario de una cosa puede gozar y disponer de ella con las
limitaciones y modalidades que sefialen las leyes...>>

El Asentamiento Humano “Purisima de las Flores 2 seccion” cuenta con las
siguientes caracteristicas que importan una necesidad de la regularizacion de la tenencia
de la tierra, toda vez que existen familias habitando en carente desarrollo:

REGIDORES =
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e Superficie a regularizar; 9,962.24 m2.

» Ubicacion: al sur poniente de este Municipio de Irapuato, el cual colinda: Al Norte:
con la Parcela marcada con el nimero 13 del Ejido Purisima del Jardin; Al Este: con
el gjido El Carmen; Al Sur: linda con la Parcela marcada con el nimero 15 del Ejido
Purisima del Jardin y la Calle Hidra; y Al Oeste: con Calle Geranio.

¢ Surgimiento: Se tiene registrado el inicio del asentamiento humano a partir del afio
1996.

e Uso de Suelo: Se localiza en una zona de clasificada como Habitacional Media
Densidad Media (H2) dentro del rango de los 201- 300 Hab./Ha., y otra parte con uso
Industrial (IND), forma parte de la Unidad de Gestion Ambiental y Territorial (UGAT)
463-5 de acuerdo con lo establecido en el Programa Municipal de Desarrollo Urbano .~
y Ordenamiento Ecologico Territorial de Irapuato, Gto. De acuerdo con el ofizlé( -
numero DGDU/DF/IV/7-3895/2022 de fecha 13 de octubre del 2022. Vo

s Servicios: El asentamiento humano cuenta con el servicio de agua y drenaje;"ﬁo
cuenta con servicio de energia eléctrica.

e Numero de lotes para uso habitacional: 40 lotes.

Numero de lotes de area de donacion: sin area de donacion.
Poblaciéon Beneficiada: 156 personas aproximadamente.

El Area a Regularizar se integra de la siguiente manera:

Superficie de lotificacién (Uso habitacional): 182518 88,0 %
Superficie de vialidades: 8,517.04 m? 29.18 %
Superficie de donacion 1,398.58 m? 4.79 %
Superficie Total a Regularizar: 29,189.75m? 100.00%

Se encuentra dividido en 15 (quince) manzanas identificadas como 1, 2, 3, 4, 5, 6,
7,8,9,10, 11,12, 13, 14y 15, sumando un total de 119 (ciento diecinueve) lotes y 2 (dos)
lotes como Areas de Donacién.

De conformidad con el Plano de Lotificacién autorizado por la Direccién General de
Desarrollo Urbano de este Municipio, se encuentra integrado por un total de 40 lotes, de\
los cuales 33 lotes se encuentran construidos y habitados, 4 lotes se encuentran en \
Proceso de Construccion y 03 lotes baldios, distribuidos en 3 manzanas, de la “1" a la
“3": con la lotificacion que se describe a continuacion:

Manzana Lotes No. Lotes
y 1,2.3,4,5,6,7,8,9,10,11, 12,13, 14; 15, 16, 17, 18,19 ¢ 20

0
56,7,8,9,10,11,12,13,14y 15 ' 15

2
2 1, 2, 3, 4, :
3 1,2,3,4y5 5 \Z
Total: 40
@
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Viabilidad Técnica de la

Direccién General de Desarrollo Urbano

Quinto. Es preciso sefalar que mediante el oficio nimero DGDU/DF/IV/7-

16151/2024, de fecha 19 de noviembre del 2024, se emiti6 el visto bueno al plano de

lotificacion, , no obstante que existen 3 lotes con superficie menor a 105.00 m? y no se

cuenta con una superficie de area de donacién, siendo ésta, una caracteristica comun en

estos asentamientos que se forman de manera irregular, lo que hace imposible que se

ajuste a lo sefialado en el articulo 405, del Cddigo Territorial Para el Estado y los Municipios
de Guanajuato, el cual establece:

Caodigo Territorial Para el Estado y los Municipios de Guanajuato.
<<Superficie minima de los lotes

Articulo 405. Los lotes unifamiliares de los fraccionamientos habitacionales tener/,,-'

una superficie minima de ciento cinco metros cuadrados...>> P
Por lo tanto y por ser esto una de las caracteristicas de estos Asentamientos Irregulares, Se/
otorgd el Visto Bueno por la Direccion General de Desarrollo Urbano al plano que servira
de base para la regularizacion, dependencia facultada en términos de ley para otorgar el
visto bueno de la procedencia a la regularizacion del Asentamiento Humano asi como del
plano de lotificacion del mismo, fundamentandose tal atribucion en lo establecido por los
articulos 105, fraccion | y 98, fraccion XVIII del Reglamento Orgéanico de la Administracion

Publica Municipal, mismos que a continuacién se trascriben:

Reglamento Organico de la Administracién Publica Municipal de Irapuato,
Guanajuato.

<<Articulo 105. El Director General de Desarrollo Urbano, ademas de las
atribuciones comunes a los titulares de las dependencias, tiene las siguientes:

I. Aplicar y hacer cumplir las disposiciones juridicas de la legislacion federal, estatal y
municipal en materia de asentamientos humanos, desarrollo urbano y de proteccion
y restauracion al medio ambiente que sean de competencia municipal; >>

<<Articulo 108. El Director de Fraccionamientos, ademas de las atribuciones
comunes para los subsecretarios, directores, coordinadores y titulares de unidad que
prevé este ordenamiento, tiene las siguientes: /. [...] :

XVIII. Analizar y emitir el visto bueno de los planos de asentamientos humanos par.
el proceso de regularizacion de la tenencia de la tierra, asi como participar en las
mesas de trabajo de la comisién municipal para la regularizacion de asentamientos.>>

De la Expropiacion

Sexto. La Nacion tiene en todo tiempo el derecho de imponer a la propiedad privada

las modalidades que dicte el interés publico, asi como el de regular en beneficio social el

aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de aprobacién, el mejoramiento

de las condiciones de vida de la poblacién rural y urbana, dictando las medidas necesarias
para ordenar los asentamiento humanos, tal y como lo establece el referido articulo 27, \Z

®
o
©

Tercer Parrafo de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, el cual -
literalmente dice;

Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos
<<Articulo 27. La propiedad de las tierras y aguas comprendidas [...]
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La nacion tendra en todo tiempo el derecho de imponer a la propiedad privada las
modalidades que dicte el interés publico, asi como el de regular, en beneficio social,
el aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de apropiacion, con
objeto de hacer una distribucion equitativa de la riqueza publica, cuidar de su
conservacion, lograr el desarrollo equilibrado del pais y el mejoramiento de las
condiciones de vida de la poblacion rural y urbana. En consecuencia, se dictaran las
medidas necesarias para ordenar los asentamientos humanos y establecer
adecuadas provisiones, usos, reservas y destinos de tierras, aguas y bosques, a
efecto de ejecutar obras publicas y de planear y regular la fundacion, conservacion,
mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion, [...]>>

En consecuencia de lo antes expuesto, se debe considerar la expropiaciéon por~ .~
causa de utilidad publica del bien inmueble de propiedad privada, como un medio para 1a o
regularizacion de la tenencia de la tierra en el Asentamiento Humano denominaq}
“Purisima de las Flores 2% seccion” y dar con ello certeza juridica a los poseedores de
buena fe, en apego a lo establecido por los articulos 5, fraccion IV de la Ley General de
Asentamiento Humanos, 4, fraccion | del Codigo Territorial para el Estado y los Municipios

de Guanajuato, 1, 2, y 4, fraccién V, de la Ley de Expropiacion, de Ocupacién Temporal y

de Limitacion de Dominio para el Estado de Guanajuato, mismos que se exponen:

Ley General de Asentamiento Humanos
<<Articulo 5. Se considera de utilidad publica:

I [.]

IV. La Regularizacion de la Tenencia de la Tierra en los Centros de Poblacion.>>

Cédigo Territorial para el Estado y los Municipios de Guanajuato
<<Articulo 4. Se declara de utilidad publica.
|. El ordenamiento y administracion sustentable del territorio del Estado;>>

Ley de Expropiacion, de Ocupacién Temporal y de Limitacion de Dominio
para el Estado de Guanajuato

<<Articulo 1. Las disposiciones de esta ley son de orden publico e interés social y
tienen por objeto regular las causas de utilidad publica, la indemnizacion y el
procedimiento a través de los cuales puede decretarse la expropiacion, la ocupacion
temporal o la limitacién del dominio de la propiedad particular.>>

- \
<<ARTICULO 2. La observancia, aplicacion y ejecucion de esta ley compete al
Ejecutivo del Estado.>>

<<Articulo 4. Para los efectos de esta ley se consideran causas de utilidad ptblica:

I[.]

V. La ordenacién de los asentamientos humanos,; el establecimiento de reservas

. territoriales; el desarrollo urbano de los municipios en la entidad; la regularizacion
© de la tenencia de la tierra del régimen de pequefia propiedad destinado a la «__
O explotacion agropecuaria; la planeacioén y regulacion de la fundacion, conservacion, \4
@ mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion;>>
- ¥
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De la Justificacién Social de la Expropiacién

Séptimo. En torno al ejercicio de propiedad, en el inmueble en materia, se desarrollo

un asentamiento humano, derivado de la necesidad de satisfacer la problematica de

espacios de vivienda del municipio, sin embargo, la falta de conocimiento de la ley y
programas preestablecidos, originaron la irregularidad de los Asentamientos.

Por lo anterior, se hace necesaria la intervencion en la Regularizacion de la Tenencia
de la Tierra Urbana, a través del Gobernador del Estado y del Ayuntamiento de Irapuato,
Guanajuato, a efecto de que emita la declaratoria de expropiacion correspondiente, de
conformidad con los articulos 27, Segundo Parrafo de la Constitucion Politica de los
Estados unidos Mexicanos, 5, Segundo y Tercer Parrafo, 117, fraccion I, inciso e) de la
Constitucion Politica para el Estado de Guanajuato y 3 de la Ley de Expropiacion, de
Ocupacion Temporal y de Limitacién de Dominio para el Estado de Guanajuato, mismos /
que establece de forma literal lo siguiente: /C

Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos
<<Articulo 27. La propiedad de las tierras y aguas comprendidas [...]

Las Expropiaciones solo podran hacerse por causa de utilidad publica y mediante
indemnizacion.>>

Constitucion Politica para el Estado de Guanajuato
<<Articulo 5. El propietario de una cosa puede gozar y disponer [...]

La propiedad particular solamente puede ser objeto de expropiacion por causa de
utilidad pablica y mediante indemnizacion, en la forma y términos que determinan
las leyes.

El Gobernador del Estado haré la declaratoria correspondiente en cada caso
especial.>>

<<Articulo 117. A los Ayuntamientos compete:

I.[.] _

Il. Ejercer, en los términos de las Leyes federales y estatales, las siguientes
facultades:

a)[..]

e) Intervenir en la regularizacion de la tenencia de la tierra urbana;>>

Ley de Expropiacién, de Ocupacién Temporal y de Limitacién de Dominio para

el Estado de Guanajuato

<<Articulo 3. La propiedad particular sélo puede ser objeto de expropiacion, de N
ocupacién temporal o de limitacién de dominio cuando exista y se declare una causa

de utilidad pablica y mediante indemnizacion.>>

De la Utilidad Publica

Octavo. El Asentamiento Humano “Purisima de las Flores 22 seccién” no cuenta

con trémites de autorizacién como Fraccionamiento al amparo de las disposiciones del
Cédigo Territorial para el Estado de Guanajuato y sus Municipios, ni de las Leyes de

00600
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|

Fraccionamientos que aplicaban cuando surgié el desarrollo, por consiguiente, se ha
transformado en asentamiento irregular.

Por lo anterior, se hace necesaria la intervencion en la Regularizacion de la Tenencia
de la Tierra Urbana por utilidad publica, a través del Gobierno del Estado de Guanajuato y
del Ayuntamiento de Irapuato, Guanajuato. Tal como establece el articulo 5 parrafo tercero;
articulo 117, fraccioén Il, inciso e) de la Constitucién Politica para el Estado de Guanajuato
y articulo 3 del Capitulo Il, de la Ley de Expropiacién, de Ocupacién Temporal y de
Limitacion de Dominio para el Estado de Guanajuato, mismos que sefialan de forma literal
lo siguiente:

Constitucién Politica para el Estado de Guanajuato

<<Articulo 5. [...]

La propiedad particular solamente puede ser objeto de expropiacién por causa de ”/
utilidad pablica y mediante indemnizacion, en la forma y términos que determinanfas

Leyes.

[..]>>

<<Articulo 117.A los Ayuntamientos compete:

1.[.]

Il. Ejercer, en los términos de las Leyes federales y estatales, las siguientes
facultades:

e) Intervenir en la regularizacion de la tenencia de la tierra urbana;>>

Ley de Expropiaciéon, de Ocupacion Temporal y de Limitaciéon de Dominio para
el Estado de Guanajuato

<<Articulo 3. La propiedad particular sdlo puede ser objeto de expropiacion, de
ocupacion temporal o de limitacién de dominio cuando exista y se declare una causa
de utilidad publica y mediante indemnizacién.>>

La Nacion tiene en todo tiempo el derecho de imponer a la propiedad privada las
modalidades que dicte el interés publico, regular en beneficio social, el mejoramiento de las
condiciones de vida de la poblacién rural y urbana, lo anterior se respalda en lo establecido
por el articulo 27, tercer parrafo de la Constitucion Politica de los Estados Umdos
Mexicanos, el cual literalmente menciona: \
\
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos "\\
<<Articulo 27. La propiedad de las tierras y aguas comprendidas [...]

La nacion tendré en todo tiempo el derecho de imponer a la propiedad privada la
modalidades que dicte el interés publico, asi como el de regular, en beneficio socra\
el aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de apropiacion, con

objeto de hacer una distribucién equitativa de la riqueza publica, cuidar de su
conservacion, lograr el desarrollo equilibrado del pais y el mejoramiento de las
condiciones de vida de la poblacion rural y urbana. En consecuencia, se dictaran las
medidas necesarias para ordenar los asentamientos humanos y establecer
adecuadas provisiones, usos, reservas y destinos de tierras, aguas y bosques, a

efecto de ejecutar obras putblicas y de planear y regular la fundacion, conservacion,

mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion; [...]>> ®

@
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En consecuencia de lo antes expuesto, es de considerar la expropiaciéon por causa
de utilidad publica de los bienes inmuebles de propiedad privada como un medio para la
regularizacion en la tenencia de la tierra del Asentamiento Humano Irregular denominado
“Purisima de las Flores 22 Seccion”, en apego a lo establecido por el articulo 6, fraccién
IV de la Ley General de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano; articulos 1, 2, y 4, fraccion V, de la Ley de Expropiacién, de Ocupacion Temporal
y de Limitacion de Dominio para el Estado de Guanajuato y el articulo 4 fraccion | y VIl del
Cadigo Territorial para el Estado y los Municipios de Guanajuato, mismos que se exponen:

Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano "
<<Articulo 6. En términos de lo dispuesto en el articulo 27, parrafo tercero de la.~ >
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, son de interés piblico y dé”
beneficio social los actos publicos tendientes a establecer Provisiones, Reservas,
Usos del Suelo y Destinos de areas y predios de los Centros de Poblacion, contenida

en los planes o programas de Desarrollo Urbano.

Son causas de Utilidad Publica:

I[.]

V. La Regularizacion de la tenencia de la tierra en los Centros de Poblacion;>>

Ley de Expropiacion, de Ocupacion Temporal y de Limitaciéon de Dominio para
el Estado de Guanajuato

<<Articulo 1. Las disposiciones de esta ley son de orden publico e interés social y
tienen por objeto regular las causas de utilidad publica, la indemnizacion y el
procedimiento a través de los cuales puede decretarse la expropiacion, la ocupacion
temporal o la limitacién del dominio de la propiedad particular.>>

<<Articulo 2. La observancia, aplicacion y ejecucion de esta ley compete al Ejecutivo
del Estado.>>

<<Articulo 4. Para los efectos de esta ley se consideran causas de utilidad ptblica: \

b Bt \
V. La ordenacion de los asentamientos humanos; el establecimiento de reservas
territoriales; el desarrollo urbano de los municipios en la entidad, la regularizacion de
la tenencia de la tierra del régimen de pequefia propiedad destinado a la explotacion

agropecuaria; la planeacion y regulacion de la fundacion, conservacion, mejoramiento
y crecimiento de los centros de poblacion;>>

Coédigo Territorial para el Estado y los Municipios de Guanajuato

<<Articulo 4. Se declara de utilidad publica:

. El ordenamiento y administracién sustentable del territorio del Estado;

| .
© VIl. La fundacion, consolidacion, conservacion y mejoramiento de los centros de
. poblacion, asi como la redensificacion poblacional de los mismos >>

\Z
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De la indemnizacion

Noveno. Como lo establece el articulo 5 de la Constitucion Politica para el Estado

de Guanajuato, en supra lineas mencionado, la expropiacion de todo Asentamiento
Humano lrregular sera por causa de utilidad publica y mediante indemnizacion, la cual se
considera solventada a través de la manifestacion de la voluntad del propietario del predio
en comento, al haber recibido como contraprestacion el pago de los derechos por la compra
de los terrenos, motivo por el cual el C. Roberto Rosales Sanchez también emite su
consentimiento. en el Procedimiento de Regularizacién por la Via de Expropiacion, asi
como la Incorporacion al Programa de Regularizacion Via Decreto de Expropiacion, sin
reservarse ninguna accion que pudiera hacer valer en contra de la resolucion de dicho

roceso. e
p o

Del Valér
Décimo. Se obtuvo el Valor Fiscal Unitario a aplicar al Asentamiento Humano

denominado "Purisima de las Flores 22 seccion”, el cual es de $535.08 (quinientos treinta
y cinco pesos 08/100 M.N.) es de notar que el documento emitido tiene una vigencia de 2
anos con relacion al ultimo avalué realizado, sin embargo, si al término de la vigencia del
avalud el valor base del impuesto predial no se ha actualizado, seguira siendo la del ultimo
valor fiscal, lo anterior con fundamento en el articulo 168 segundo y tercer parrafo de la Ley
de Hacienda para los Municipios del Estado de Guanajuato que a la letra dice:

Ley de Hacienda para los Municipios del Estado de Guanajuato:
<<Articulo 168. El valor fiscal de los inmuebles, sélo podran ser modificados, por la
manifestacion del valor de los inmuebles de los contribuyentes [...]

No habiendo alguna de las causas anteriores, el valor fiscal unicamente podra ser
modificado por avalto, que tendra vigencia por dos afios, el cual se aplicara a partir
del bimestre siquiente a la fecha en que se notifique. En este caso no podra exigirse
al contribuyente que cubra las diferencias que se deriven del nuevo valor fiscal y el
anterior. Los bimestres posteriores a la notificacion deberén cubrirse conforme al
nuevo valor fiscal.

Al término de la vigencia establecida y en tanto se practica el nuevo avaltio, la base
del Impuesto Predial seguira siendo la del Ultimo valor fiscal.>>

Del Proceso de Regularizacio

del Asentamiento Humano

Décimo Primero. En cuanto al proceso de Regularizacién por Via de Decreto de

Expropiacion por causa de utilidad publica de los bienes inmuebles de propiedad privada,

se norma. a través de lo que establece la Ley General de Asentamientos Humanos

Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, sefialando los alcances, requisitos, acciones

de conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion, constituyendo

las disposiciones para la regularizacion de la tierra urbana, quedando sujeto a la estricta
aplicacién de los articulos 52, fraccion VI; 53, fraccién IX y 82, fracciones |, Il y 11l de |a Ley
General de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano,

articulos 5y 18, fraccidn | de la Ley de Expropiacion de Ocupacién Temporal y de Limitacion
de Dominio Publico para el Estado de Guanajuato, mismos que a la letra sefalan:

XXX K
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Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano

<<Articulo 52. La legislacion estatal en la materia sefialara los requisitos y alcances
de las acciones de Fundacion, Conservacion, Mejoramiento y Crecimiento de los
Centros de Poblacion, y establecera las disposiciones para:

L fnd]

VI. La regularizacién de la tenencia de la tierra urbana y de las construcciones;>>

<<Articulo 53. Para la ejecucion de acciones de Mejoramiento y Conservacion de

los Centros de Poblacion, ademas de las previsiones serialadas en el articulo
anterior, la legislacion estatal en la materia estableceré las disposiciones para:

I [.d

IX. La accion integrada del sector publico que articule la regularizacion de la tener}cra\
de tierra urbana con la dotacion de servicios y satisfactores basicos que tfendar)
integrar a la comunidad.>>

<<Articulo 82. La regularizacion de la tenencia de la tierra para su mcorporac;on al
Desarrollo Urbano, se sujetara a las siguientes disposiciones:

I. Debera derivarse como una accion de Fundacién, Crecimiento, Mejoramiento,
Conservacion y Consolidacion, conforme al plan o programa de Desarrollo Urbano
aplicable,

II. Sélo podran recibir el beneficio de la regularizacién quienes ocupen un predio y no
sean propietarios de otro inmueble en el centro de poblacién respectivo. Tendran
preferencia las y los poseedores de forma pacifica y de buena fe de acuerdo a la
antigtiedad de la posesion, y |
Ill. Ninguna persona podra resultar beneficiada por la regularizacion con mas de un
lote o predio cuya superficie no podra exceder de la extension determinada por la
legislacion, planes o programas de desarrollo urbano aplicables.>>

Ley de Expropiaciéon, de Ocupaciéon Temporal y de Limitacion de Dominio
Publico para el Estado de Guanajuato

<<Articulo 5. En toda solicitud de expropiacion, de ocupacioén temporal o de limitacion
de dominio, que se presente al Ejecutivo, deben fundarse y motivarse las causas de
utilidad publica y acompariarse con los estudios técnicos necesarios.>>

<<Articulo 18. Podran solicitar al Ejecutivo del Estado la declaratoria de expropfaciéh
de ocupacién temporal o de limitacion de dominio de un bien de propiedad particufar:
I. Los ayuntamientos municipales.>>

Ahora bien, el proceso en si, se debera apegar a las normas y mecanismos de

Guanajuato, a través de Reglamentos internos, Acuerdos, Comisiones establecidos para
dicho objetivo, tal y como lo sefiala el articulo décimo tercero transitorio del Codigo Territorial

00000

para el Estado y los Municipios de Guanajuato, el cual a la letra se escribe:
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Caodigo Territorial para el Estado y los Municipios de Guanajuato
<<Articulo Décimo Tercero Transitorio. El Ejecutivo del Estado y los ayuntamientos
instrumentaran, por una sola ocasion y como acciones de mejoramiento de los centros
de poblacién, los mecanismos de coordinacion tendientes a la regularizacion de los
asentamientos humanos existentes en el Estado que no cumplan con las
disposiciones del Codigo, a la fecha de la entrada en vigencia del presente Decreto.
La realizacion de acciones de regularizacion de la tenencia del suelo urbano, se
Sujetaran a las siguientes bases:
I. Se debera proceder conforme a los programas aplicables, en la ejecucion de
acciones de mejoramiento y consolidacion, y
II. Sélo podran ser beneficiarios de la reqularizacion, quienes ocupen un predio y no
sean propietarios de otro inmueble en la localidad. Tendran preferencia log¢
poseedores de buena fe, de acuerdo a la antigliedad de la posesion.>> / S

s
Dado que el Asentamiento Humano en mencién fue desarrollado fuera del
procedimiento legal establecido en el Codigo Territorial para el Estado de Guanajuato y sus
Municipios, es preciso considerar que el Municipio a través de sus érganos, podra intervenir
en el procedimiento de Regularizacién de la Tenencia de la Tierra, en base a un proceso de
escrituracion transparente que permita otorgar la seguridad juridica a los poseedores de los
lotes de terreno.

El proceso de regularizacion se llevarda a cabo conforme a los Lineamientos del
Procedimiento para la Regularizacion de Asentamientos Humanos aprobados por la
Comision Intersecretarial para la Regularizacion de Asentamientos Humanos “CIPRAH” en
fecha de mayo del 2020 y publicados en el Periddico Oficial del Estado de Guanajuato el
15 de julio de 2020.

Solicitud para la expropiacién

Décima Segundo En razén a lo manifestado, resulta necesario poner a

consideracion del Ayuntamiento, el expediente integrado para la Regularizacién del

Asentamiento Humano denominado "Purisima de las Flores 22 seccion”, a efecto de solicitar

al Ejecutivo del Estado la expropiacién de bienes por causa de utilidad publica, en virtud de

que el expediente cumple con los requisitos exigidos por la Comisién Intersecretarial Para
la Regularizacién de Asentamientos Humanos (CIPRAH).

Por lo anteriormente fundado y motivado, los suscritos integrantes de la Comision
de Desarrollo Urbano, Vivienda y Planeacion, por UNANIMIDAD DE VOTOS de los

presentes, emiten el siguiente:
DICTAMEN )

Competencia \
Primero. La Comisién de Desarrollo Urbano, Vivienda y Planeacion, es competente

- para analizar y revisar lo relativo a la viabilidad para intervenir en la Regularizacion de la
@ Tenencia de la Tierra en el Asentamiento Humano denominado “Purisima de las Flores
O 22 seccion” en el ambito de competencia Municipal y solicitar al Ejecutivo del Estado la \Z
© Expropiacion por Causa de Utilidad Publica de los bienes inmuebles de propiedad privada,
de conformidad con los articulos 27, fraccion VI, 29, fraccién |l, 77, fraccion |, 83, fraccion -

IV y 88, fraccion V de la Ley para el Gobierno y Administracion de los municipio del Estado $
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de Guanajuato, y 36, fracciones |, I, Ill y IX del Reglamento Interior del Ayuntamiento del

Municipio de Irapuato, Guanajuato 5, fraccion | del Reglamento Interior del H. Ayuntamiento
del Municipio de Irapuato, Gto.

Intervencion para la Regularizacién
del Asentamiento Humano
Segundo. La Comisién de Desarrollo Urbano, Vivienda y Planeacion, estima viable
someter a consideracion del Ayuntamiento, intervenga en la Regularizacion de la Tenencia
de la Tierra en el Asentamiento Humano denominado “Purisima de las Flores 2? seccion”
en el ambito de competencia Municipal, por tanto, se pone el expediente a disposicion del
Ayuntamiento por los motivos vertidos en el Apartado de "Considerandos", para que si asi
se acuerda, se realice la solicitud al Ejecutivo del Estado para la Expropiacion por Causa
de Utilidad Publica de Bienes Inmuebles, conforme a los articulos 25, fraccion Il, incisos b)
y e) de la Ley para el Gobierno y Administracion de los municipio del Estado de Guanajuato
y articulo 18, fraccion | de la Ley de Expropiacion de Ocupacion Temporal y de Limitacion
de Dominio para el Estado de Guanajuato.

Dése cuenta

Tercero. Dése cuenta con el presente Dictamen al Pleno del Ayuntamiento por
conducto de la Secretaria de dicho Cuerpo Colegiado, para su analisis y acuerdo

respectivo.

Con lo anterior se dio por terminada la presente reunion, firmando para su debida
constancia los que en ella intervinieron.

Integrantes de la Comision de Desarrollo Urbano, V|V|enda y Pla

L |
- —
___—-—'"""-—_—__b

Emrhanuel Jaime Barri tgs KarehnMarlen Guerra F
Presidente ecreta

// P /s /’
5 _/ /
Araceli Raguel Beltran J osé Eduardo Ram;rez
~_ergara
Vocal
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