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Asunto: Dictamen Técnico sobre la procedencia de la recepcién

de las obras de urbanizacion y servicios, respecto del fraccionamiento
propuesto dentro de la Tercera Fase del "Programa de
Municipalizacion de Fraccionamientos y Desarrollos en Condominio
‘autorizados en el Municipio de Irapuato, Guanajuato”.

Irapuato, Guanajuato, a 24 veinticuatro de mayo del 2024 dos mil veinticuatro.

Ayuntamiento del Municipio de Irapuato, Guanajuato.
Presente.

En seguimiento al “Programa de Municipalizacién de Fraccionamientos y Desarrollos en Condominio autorizados
en el Municipio de Irapuato, Guanajuata” y a fin de emitir el Dictamen Técnico sobre la procedencia de las obras
de urbanizacién y servicios, respecto del fraccionamiento, propuesto dentro de la presente Tercera Fase, conforme
lo disponen los articulos 4, 7'y 9 del mismo; por lo que al respecto me permito tomar en consideracion los siguientes:

PRIMERO.- Mediante la Sesion Ordinaria nimero 23 veintitrés, celebrada por el Ayuntamiento el dia 14 catorce
de junio del afio 2022 dos mil veintidés, en el punto 21 del orden del dia, se aprobé por unahimidad de votos,
la Minuta Dictamen de la Comisién de Desarrollo Urbano, Vivienda y Planeacion, relativa al "Programa de
Municipalizacién de Fraccionamientos y Desarrollos en Condominio autorizados en el Municipio de
Irapuato, Guanajuato”. Lo anterior tal y como se desprende del Oficio Circular S.A./885/2022 de misma fecha,
suscrito por la Secretaria del Ayuntamiento.

SEGUNDO.- En el ‘Programa de Municipalizacién de Fraccionamientos y Desarrollos en Condominio autorizados
en el Municipio de Irapuato, Guanajuato”, se establecieron los siguientes objetivos, contenidos en el articulo 2
del mismo:

|- “Concluir el procedimiento de los fraccionamientos y desarrollos en condominio en laetapa correspondiente
a la municipalizacion, a través de la municipalizacion y/o prestacién de los servicios ptiblicos a solicitud de los
habitantes de dichos conjuntos habitacionales; i

Il.- Mejorar la calidad de vida de los habitantes del Municipio en fraccionamientos y desarrollos en condominio
no municipalizados por medio de: -

a) La prestacion de servicios publicos;

b) La generacion de un sentido de pertenencia y seguridad juridica; y .

¢) La participacion de los vecinos en programas para mejorar la infraestructura y obras de urbanizacion de
los Fraccionamientos o Desarrollos en Condominio.

lIl.- Determinar y atender la problemética relativa a las causas generadoras de la falta de Municipalizacién; y,

IV.- Buscar y poner en operacion éstrategias para resolver el problema origen y controlarlo por parte de la
Autoridad”, | j ' .

TERCERO.- De igual forma el Fraccionamiento denominado “Las Pérgolas”, tal y como se desprende de su

respectiva aprobacion de traza adjunta, fue gestionada en su momento ante la Direccién de Desarrollo Urbano,

encontrandose el mismo a la fecha sin entregarse en favor de este Municipio; siendo susceptible de su
Municipalizacién en los términos del ya citado articulo 5 primer parrafo del “Programa de Municipalizacién de

Fraccionamientos y Desarrollos en Condominio autorizados en el Municipio de Irapuato, Guanajuato”,
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CUARTO.- Mediante el presente Dictamen Técnico, esta Direccién General de Desarrollo Urbano, integra el
expediente del fraccionamiento que se pretende adherir a la Tercera Fase del programa de referencia, con la
finalidad de llevar a cabo el proceso de Municipalizacién que nos ocupa, constituyendo ademas la solicitud formal
para el inicio de dicho procedimiento materia del presente. Lo anterior de conformidad con lo dispuesto por los
articulos 4 y 7 del “Programa de Municipalizacién de Fraccionamientos y Desarrollos en Condominio autorizados en
el Municipio de Irapuato, Guanajuato”. S S

QUINTO.- Para el caso del fraccionamiento materia del presente Dictamen Técnico, se cumple con las
condicionantes establecidas por el articulo 6 fracciones I, Il y Il del “Programa de Municipalizacién de
Fraccionamientos y Desarrollos en Condominio autorizados en el Municipio de Irapuato, Guanajuato”, toda vez que
a la fecha resulta imposible obligar al desarrollador a cumplir con sus obligaciones, en virtud ademas de su
inexistencia, asi como de la propia garantia, consistente

obras de urbanizacién.

SEXTO.- Las dependencias y/u organismos operadores, de conformidad con lo dispuesto por los numerales 8y 9
del “Programa de Municipalizacién de Fraccionamientos y Desarrollos en Condominio autorizados en el Municipio
de Irapuato, Guanajuato’, remitieron los dictémenes ante esta Direccion General de Desarrollo Urbano: por lo que
se ha elaborado el Acta Circunstanciada de Recepcién de las obras de urbanizacion y servicios, asi como la ficha
técnica del fraccionamiento propuesto a Municipalizar en la presente Tercera Fase, y en la que se describe el
estado que guardan las obras de urbanizacién y servicios al momento, el nombre o razén social del
desarrollador, lo relativo a la inexistencia de la garantia, y el presupuesto de obra faltante para el mismo,
conforme a lo siguiente: : : o - )

Nombre del Desarrollo Nombre del Desarrollador Nombhre de los socios

Pélizas de Fianza
Fraccionamiento “Las inexistente:.
Pérgolas” k

C. Rosa Maria

llse Zarate 1 No aplica
Schulze | B

1

Por lo anterior vertido, resu[t?_ﬁé’nveh’i"ejnte el estudio del siguiente Ca’ﬁiithldfdéﬁoﬁﬁnf_aao'df_é'f’_'_' ji

l.- Que le corresponde a esta Direccién General de Desarrollo Urbano integrar los expedientes de los
fraccionamientos y desarrollos en condominio que pretendan adherirse al programa con la finalidad de llevar a
cabo el procedimiento de Municipalizacién, de conformidad con lo sefialado en el articulo 4 del "Programa de

Municipalizacién de Fraccionamientos y Desarrollos en Condominio autorizados en el Municipio de Irapuato,
Guanajuato”. o — : st £
Il.- Que el presente fraccionamiento que nos ocupa, tal y como se desprende de los antecedentes, no se encuentra
recepcionado por este Municipio; por lo que a la fecha se considera susceptible de su Municipalizacién a
través de la Tercera Fase del “Programa de Municipalizacién de Fraccionamientos y Desarrollos en Condominio
autorizados en el Municipio de Irapuato, Guanajuato”, y conforme lo establece su numeral 5. PR

lll.- De acuerdo con lo sefialado por el articulo 6 del "Programa de Municipalizacién de Fraccionamientos y
Desarrollos en Condominio autorizados en el Municipio de Irapuato, Guanajuato”, la presente propuesta del
fraccionamiento considerado en el Dictamen Técnico que nos ocupa a través de su Tercera Fase, cumple con los
supuestos previstos por sus fracciones I, Il y lil, al resultar a la fecha imposible obligar al desarrollador del
mismo al cumplimiento de sus obligaciones, toda vez que se tiene conocimiento de la inexistencia de este,
asi como de la péliza de fianza; por lo que claramente se actualizan los supuestos previstos en dicho
precepto legal para la Municipalizacion del mismo. 024
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IV.- De conformidad con lo previsto por el numeral 7 del ‘referido "Programa de Municipalizacién de
Fraccionamientos y Desarrollos en Condominio autorizados en el Municipio de Irapuato, Guanajuato”, el presente
Dictamen Técnico, constituye ademas la solicitud formal para el inicio “del . procedimiento de
Municipalizacion, en lo correspondiente al fraccionamiento materia de esta Tercera Fase: siendo indispensable
exponer como motivo principal que el Municipio de Irapuato, Guanajuato como el ente de Gobierno mas
proximo a la ciudadania y consciente de la problematica que presentan aquellos fraccionamientos y
desarrollo en condominio, respecto a su estatus legal y fisico como no concluidos, busca los instrumentos
y acciones necesarios para proveer de los servicios basicos a los mismos, atendiendo asi a las demandas
de la ciudadania ante la carencia de estos y mejorando la calidad de vida de sus habitantes, y observando
en todo momento las prerrogativas contenidas por el articulo 115 de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos. A - S
Asi pues, con lo anterior se atenderdn los principales objetivos del "Programa de Municipalizacion de
Fraccionamientos y Desarrollos en Condominio autorizados en el Municipio de Irapuato, Guanajuato”, y a que se
refiere el articulo 2 del mismo, concluyéndose a través del presente, el procedimiento de dicho
fraccionamiento, asi como la atencién en la prestacién de los servicios publicos en este a fin de mejorar la
calidad de vida de sus habitantes, generando un sentido de pertenencia y seguridad juridica, asi como la
participacién de los vecinos en programas de mejora continua. L

V.- Que en su momento, tal y como quedd de manifiesto en el Antecedente Segneéé? presente Dictamen Técnico,
nos fueron presentados los correspondientes dictamenes, por parte de las dependencias y/u organismos
operadores y de los que se desprenden que las obras de urbanizacién y servicios se encuentran en condiciones
aceptables de operacién, asimismo y al localizarse dentro de la mancha urbana, forman parte de la estructura vial
de la zona de su ubicacién. Lo anterior de conformidad con lo dispuesto por el articulo 8 del "Programa de
Municipalizacién de Fraccionamientos y Desarrollos en Condominio autorizados en el Municipio de Irapuato,
Guanajuato”. _ o2 i

VI.- Asimismo y de conformidad con lo establecido en el articulo 9 del "Programa de Municipalizacion de
Fraccionamientos y Desarrollos en Condominio autorizados en el Municipio de Irapuato, Guanajuato”, la propuesta
del fraccionamiento considerado dentro de su Tercera Fase a través del presente Dictamen Técnico, cumple con
los supuestos a que se refieren las fracciones |, Il, lll, y IV del mismo, al desprenderse de todo lo anterior la
informacién y documentacién conforme al articulo 7 de dicho programa, la inexistencia de la péliza de
fianza, el nombre o razén social del desarrollador y contar con el presupuesto de obra faltante emitido por
la Direccién General de Obras Pliblicas, para este desarrollo. g

Por lo anteriormente expuesto, esta Direccion General de Desarrollo Urbano, conforme a lo establecido en el
articulo 9 del "Programa de Municipalizacidn de Fraccionamientos y Desarrollos en Condominio autorizados en el
Municipio de Irapuato, Guanajuato”, y numerales 30 fracciones IV, XXXVII y XXXVIII; 105 fracciones |, IV, XXl y
XXIV, 106 fraccion I, 108 fracciones I, II, 11l y VII del Reglamento Orgénico de la Administracion Pablica Municipal
de Irapuato, Guanajuato, tiene a bien emitir el siguiente:

PRIMERO.- Se dictamina técnicamente viable el segui'miento al "Programa de Municipalizacién de
Fraccionamientos y Desarrollos en Condominio autorizados en el Municipio de Irapuato, Guanajuato”, para
que sea sometida a la consideracion del Ayuntamiento, la propuesta de Municipalizacidn en lo concerniente a su

@ Tercera Fase, conforme a la siguiente relacion:

Nombre del Desarrollo

Fraccionamiento “Las Pérgolas”

_ ; 1
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SEGUNDO.- Que las obras de infraestructura y de urbanizacién, se encuentran en condiciones aceptables de

operacién conforme a los dictimenes y las fichas técnicas, elaborados por las dependencias y/u

organismos operadores de los servicios, respecto al fraccionamiento que forma parte del presente Dictamen

Tecnico, asi mismo al localizarse dentro de la mancha urbana, forman parte de la estructura vial de la zona de su
ubicacién. got o ' .

TERCERO.- Conforme a lo establecido en el articulo 4 del "'Progra'ma de Municipalizacion de Fradc'i_o'nan':i'iéhtos y
Desarrollos en Condominio autorizados en el Municipio de Irapuato, Guanajuato”, la integracion del expediente del
fraccionamiento considerado en el presente dictamen técnico para su Tercera Fase, cumple con Iqs‘s_up_uestos

previstos ademas por los articulos 5, 6, y 9 de dicho programa.

CUARTO.- De esta manera y una vez lo anterior, se solicita someter a la consideracién de la Comision Municipal
de Desarrollo Urbano, Vivienda y Planeacion, el presente Dictamen Técnico, para que ésta proceda a su estudio y
analisis respectivo, conforme a los términos a que se refieren los articulos 5 segundo parrafo y 10 del "Programa
de Municipalizacién de Fracciohamientos y Desarrollos en Condominio autorizados en el Municipio de Irapuato,
Guanajuato”, y para el caso sea remitido ante los miembro del Ayuntamiento, para su aprobacion en la Sesion que
corresponda. e Wi 4 I 4 PR

QUINTO.- En el supuesto que sea aprobado el presente dictamen técnico, por los miembros del Ayuntamiento y
conforme a lo anterior, se prestaran los servicios publicos municipales en los desarrollos a que se refiere esta
Tercera Fase. frsii i LT

SEXTO.- El presente dictamen, constituye técnicamente la integracién del expediente conformado por todos y cada
uno de los dictamenes vertidos por las dependencias administrativas y/u organismos operadores, involucrados en
el mismo; siendo indispensable contar con la revisién juridica del mismo en relacion al propio “Programa de
Municipalizacion de Fraccionamientos y Desarrollos en Condominio autorizados en el Municipio de Irapuato,
Guanajuato”, de conformidad en lo dispuesto por el numeral 42 fraccion XlIl, asi como quedara supeditado a su

aprobacién por las instancias competentes en relacion al mismo, y conforme a lo anterior.
Sin otro particular por el momento, quédo de Usted. i

El pr_é's'ént'e documento cor:iisrr’fgae 6 sas pég'i'r]as y;é firmado electronicamente por:
Atentamente K -

Arquitecta Paola Berenice Frausto Reyes

Directora General de Desarrollo Urbano

Arquitecta Perla del Rocio Segura Maldonado

Directora de Fraccionamientos

Licenciado David Cervantes Herrera Zubieta '

Director de Verificacion Urbana ' Pl o

Arquitecto Gregorio Trejo Rico
Jefe de Control de Fraccionamientos

“El presente documento cumple con el elemento de validez de firma electrnica, conforme a o establecida en los articulos 137 fraccion \ del Cédigo de Procedimientos y
Justicia Administrativa para ¢l Estado y los Municipios de Guanajuato y 1, 4 parrafos segundo, cuarto y quinto, 7 y 8 de la Ley sobre el uso de medios electrénicos y firma
electrénica para el Estado de Guanajuato y sus Municipios.” o s [
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Lic, Ma. Lourdes Adriana Vargas Larios - Directora de lo Normativo.- Para su conocimienta,
C. Ma. del Carmen Ramirez Rosales.- Encergada de Despachc de la Direccién General de Desarrolle Social y Humano,- Para su cenocimiento.
Ing. Manuel Venegas Péraz.- Director General de Obras Plblicas.- . T Para su conocimiento.
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